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PLA D’ORDENACIO URBANISTICA D’ARENYS DE MAR

NORMES URBANISTIQUES

Titol 1. Disposicions de caracter general

Capitol 1. Objecte, naturalesa juridica, aplicacio i vigéencia del Pla

Art. 1 Objecte i ambit territorial

1.

L'objecte d'aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal és I'ordenaci6
integral del territori que compren el terme municipal d'Arenys de Mar,
de conformitat amb alld que disposa I'actual legislacié urbanistica.

Aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal revisa el Pla General
aprovat 'any 1984.

D’acord amb la legislacié urbanistica vigent I’Ajuntament d’Arenys de
Mar i demés administracions amb competéncies han de vetllar perque
I'execuci6 del planejament urbanistic permeti assolir, en benefici de la
seguretat i el benestar de les persones, uns nivells adequats de
qualitat de vida, de sostenibilitat ambiental i de preservacié en front de
riscs naturals i tecnologics.

Art. 2 Marc legal

1.

El present POUM s’ha redactat d’acord amb la legislacié urbanistica
vigent i restants disposicions aplicables. Les referéncies legals que
figuren a aquestes Normes s’han d’interpretar d’acord amb la legislacio
vigent en el moment de la seva aplicacio.

La referéncia a la legislacié urbanistica vigent inclou les seglents
disposicions:
a) Normativa autonomica.

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés

de la Llei d’'urbanisme i Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacid
del text refos de la Llei d’'urbanisme. (TRLU)

- Decret 305/2006 de 18 de juliol, Reglament de la Llei d’urbanisme

(RLU).

- Llei 23/1983, del 21 de novembre, de politica territorial (LPT).
- Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenacié dels

equipaments comercials (LEC).

- Llei 3/2009, del 10 de marg, de regularitzaci6 i millora

d’urbanitzacions amb deéficits urbanistics.

- Llei 12/2012, de 26 de desembre, de mesures urgents de

lliberatzacio del comerc i de determinats serveis.

b) Legislacido en matéria de sol i proteccié del medi ambient de les Corts
Generals

- Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s'aprova el text

refés de la Llei del sol.

- Ley 9/2006,de 28 de abril, sobre evaluaciébn de los efectos de

determinados planes y programas en el medio ambiente.
c) La resta de disposicions s'esmenten amb la denominacié completa.
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3.

La referéncia a les Normatives sectorials vigents inclou les segiients
disposicions:

Ley de Costas 22/1988 de 28 de juliol, articles 114 i 115.

Real Decreto legislativo 2/2011 por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.
Ley General de Telecomunicaciones 32/2003 de 3 de novembre, en
relacié a servituds i domini public, Disposicié addicional Primera.

Ley 40/1994 de 30 de desembre, de Ordenacién del sistema eléctrico
Ley 34/1998 de 7 d’octubre, del Sector de hidrocarburos article 5.
Ley 37/2003 de 17 de novembre del Ruido, article 17.

Ley 43/2003 de 21 de novembre de Montes, articles 29 i 39.

Lley 4/2006, de 31 de marg, ferroviaria; Ley 39/2003, de 17 de
novembre, del sector ferroviari i el seu Reglament, aprovat pel Real
decreto 2387/2004, de 30 de desembre.

Altres Normatives sectorials amb incidéncia:

Llei d’Espais naturals 12/1985 de 13 de juny, a tenir en compte el
PEIN com a pla territorial sectorial.

Text refés de la Llei de Carreteres, aprovat pel Decret legislatiu
2/2009, de 25 d'agost, Reglament general de carreteres, aprovat pel
decret 293/2003, de 18 de novembre

Decret 78/2002, de 05 de marg, del reglament de proteccio del
patrimoni arqueologic i paleontoldgic de Catalunya.

Decret 166/1998 de 8 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al
medi rural article 9.

Decret 283/1998 de 21 d’octubre, de zones vulnerables en relacié a
la contaminacié per nitrats, en relaci6 al Pla de Residus i la
planificacié de soOl no urbanitzable.

Llei 6/2001 de 31 de maig, d’'ordenacié ambiental de I'enllumenat, en
relaci6 a la zonificaci6 que pot establir I'’Ajuntament, article 5 i
seguents.

Decret 174/2002 d'11 de juny, d'implantacié de I’energia eolica en
relacié al Mapa Eolic de Catalunya.

Decret 148/2001 de 29 de maig, d’ordenacié ambiental de les
instal-lacions de telefonia mobil modificat pel Decret 281/2003, en
relacioé a I'ordenaci6 dels emplacaments, article 7 i seglents.

Decret Legislatiu 3/2003 de 4 de novembre del Text Refés de la
legislacié catalana en matéria d’aiglies, en relacié als districtes de
Conca, article 18.

Llei 5/2003 de mesures de prevencié dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

Llei 972003 de 13 de juny, de mobilitat en relacié a la planificacié de
la mobilitat, als Plans Directors de la mobilitat i als plans de mobilitat
urbana.

Decret Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei reguladora dels residus.

Llei 8/2005 de 8 de juny de proteccio, gestio i ordenacio del paisatge.
Decret 95/2005 de 31 de maig, pel qual s’aprova el Pla director
d’instal-lacions i equipaments esportius de Catalunya, article 18.
Decret 245/2005 de 8 de novembre, pel qual es fixen els criteris per
I’elaboraci6 dels mapes de capacitat acustica.

Llei

Es d’aplicacio als efectes d’ordenances municipals, de convenis
administratius i de la possibilitat de creaci6 d’empreses municipals
d’'urbanisme:

Decret Legislatiu 2/2003 de 28 d’abril, Text Refds de la llei municipal
de i de regim local de Catalunya.
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Art. 3 Contingut

1.

2.

La documentacié de qué consta aquest Pla d’'Ordenacié Urbanistica
Municipal s'ajusta a allo disposat en l'article 59 TRLU.

Els documents corresponents a les fases precedents d'Informacio
Urbanistica i Avanc¢ de Pla, en el que es defineixen criteris, objectius i
solucions generals, aixi com els documents d'informacio
complementaria, formen part integrant del mateix, completant, en el
seu cas, la informacié sobre el territori municipal i sobre les
alternatives d'actuacio.

El present Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal esta integrat pels
seglents documents:

a) Memoria descriptiva i justificativa del Pla.

b) Planols d’'Informacid i Ordenacié Urbanistica del territori i tracat de
xarxes basiques.

¢) Normes Urbanistiques.

d) Agenda i avaluaci6 economica i financera de les actuacions a
desenvolupar.

e) Memoria ambiental.
f) Estudi de mobilitat generada.
g) Memoria social.

h) Fins a la seva revisi6 el Cataleg dels béns protegits és el PE de
protecci6 del patrimoni vigent.

i) El Pla no inclou Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal.

Art. 4 Interpretacio

1.

Les determinacions d’aquest Pla s’interpretaran atenent al seu
contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressades en la
Memoria.

En la interpretacié dels planols d’ordenacio tindran preferencia aquells
que siguin d’escala més precisa.

Si es produeixen dubtes per imprecisions o contradiccions entre els
diferents documents, s’estara a alld que estableix I'article 10 del TRLU.

Art. 5 Codis d’identificacié

Per als efectes previstos en aquest Pla, el codi d’identificacié en els planols
és el segient:

1.

SISTEMES URBANISTICS

SISTEMA URBANISTIC DE COMUNICACIONS

E.
Ed Docent
Es Sanitari i assistencial
Ee Esportiu
Ec Cultural - Social
Eab Abastament
Ea Administratiu
Er Religios
Ef Cementiris i serveis funeraris

V  Viari:

Ferroviari
Portuari
SISTEMA URBANISTIC D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS

Sense Us determinat

L. SISTEMA URBANISTIC D’ESPAIS LLIURES PUBLICS

Lu Parc urba
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Lp Places i passeigs
La Altres espais lliures
L., Espai lliure de proteccié de sistemes a sol urba i urbanitzable
C . SISTEMA DE COSTES
HDP. SISTEMA D’'HABITATGES DOTACIONALS PUBLICS
St. SERVEIS TECNICS
H. SISTEMA HIDROLOGIC

2. ZONES
Sol urba
Arees residencials i d’'usos complementaris :

Zones ordenades per alineacié a carrer

1. Casc antic
la- illa tancada
1b- fronts tradicionals
2. Extensi6 ordenada per alineacioé a carrer
2a- ordenaci6 en illa
2b- fronts de carrer

Zones ordenades per edificacié aillada

3. Cases aillades
3a- en parcel-la petita
3b- en parcel-la mitjana
3c- en parcel-la gran
3d- conservacio
4. Blocs aillats
4a- d’ordenacions existents
4b- de nova ordenacio6
5. Ordenacié de naus industrials
5a- naus aillades
5b- naus susceptibles de compartimentaci6
5c- naus entre mitgeres
5d- industria integrada al casc urba

Zones d’ordenacié volumeétrica unitaria

6. Conjunts unitaris
6a- Fileres de cases
7. Solars d’ordenaci6 singular

Ep. Equipament privat

3. SUBZONES. Per cada zona s’han contemplat diverses subzones, que
venen especificades en els corresponents articles d’aquestes Normes.

4. SECTORS | POLIGONS

a) Sol urba consolidat

- S’identifica directament la corresponent zona.

- La zona fa referéncia a un antic sector de planejament Gnicament per
alguns parametres de les Normes urbanistiques (s’identifiquen com a
subzones especifiques).

- PAU a sol urba consolidat, equivalent al cas anterior perd pendents
d’alguna cessio o d’urbanitzacio.

b) Sol urba no consolidat
- PAU. Poligon d’actuacié urbanistica.
- PMU. Pla de millora urbana.

c) Sol urbanitzable delimitat
- SUD. Sector de planejament.
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5. PLANS ESPECIALS

a) Sol urba i no urbanitzable
- PE. Ambits de pla especial a sol urba i no urbanitzable.

Art. 6 Obligatorietat

Tant I'Administraci6 com els particulars estan obligats a complir les
determinacions o les disposicions del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.
Qualsevol actuacio o intervencié sobre el territori, tingui caracter definitiu o
provisional, sigui d'iniciativa privada o publica, haura d'ajustar-se a les
disposicions esmentades, d’acord amb el que es determina en l'article
106.2 de la TRLU.

Art. 7 Vigéncia

1. Aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal entrara en vigor el mateix
dia de la publicacié de I'acord de l'aprovacié definitiva i les Normes
Urbanistiques en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i es
mantindra vigent indefinidament, fins que no sigui revisat.

2. Es procedira a la revisi6 del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal quan
concorrin alguna de les circumstancies que s'estableixen en l'article
seglient, o que, sense que concorrin aquestes circumstancies,
procedeixi la revisid d'acord amb alld que estableix I'article 95 TRLU.

3. L’Agenda i avaluacié economica fa referéncia al dos primers sexennis
de desenvolupament del Pla.

Art. 8 Revisio

1. Seran circumstancies que justificaran la revisi6 d’aquest Pla
d’Ordenacié Urbanistica les seglients:

a) Quan s’aprovi un Planejament Territorial superior, en el suposit que
alteri substancialment les previsions d’aquest Pla en el municipi
d’Arenys de Mar o quan les disposicions urbanistiques de rang
superior aixi ho determinin.

b) L’alteraci6 o variaci6 substancial en les previsions de poblacio,
habitatge, usos i intensitats d’ocupaci6.

¢) La necessitat d’'alterar I'estructura general i organica del territori o
bé la classificacié del sol, derivada de canvis de criteris generals en la
classificacio del sol, s’exclouen, per tant, les reclassificacions de
caracter puntual.

d) Quan disposicions d’ordre superior obliguin a la previsi6 de majors
extensions en els sistemes generals d’espais lliures o d’equipaments.

Art. 9 Modificacio
1. En qualsevol moment es podran modificar els diferents elements i
determinacions del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

2. La modificaci6 de qualsevol d’aquests elements del Pla s’ajustara al
que estableixen els articles 96 TRLU i 97 del RTRLU, aixi com el fixat
en les presents Normes.

3. VL’alteraci6 del contingut del Pla es fara a través de la seva revisio o
amb la modificacié d’algun dels elements que el constitueixen seguint
el mateix procediment establert per a la seva formulacié.

4. El projecte de modificacié del Pla que es redacti, haura de tenir sempre
el grau de precisio propi del Pla que modifica i haura de comprendre un
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estudi urbanistic que expliqui la incidéncia de les noves determinacions
en l'ordenacié establerta pel Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

La previsiéo per mitja del Planejament Parcial, Especial, o de Millora
Urbana, de superficies més grans de soOl destinades a sistemes
respecte als estandards o percentatges fixats en aquestes Normes no
constitueixen una modificacié del Pla ja que aquests estandards tenen
la consideraciéo de minims.

Si la modificacié altera la disposicié o dimensions reservades per al
sistema d’espais lliures o d’equipaments esportius, aquesta es
tramitara d’acord amb el procediment establert a I'article 98 del TRLU.

Els projectes de Modificacié del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
es tramitaran segons estableix la legislacié urbanistica vigent (art. 96 i
seguents i 85 del TRLU).

Art. 10 Programa d'actuacio urbanistica municipal.

L’Ajuntament d’Arenys de Mar podra formular Programes d’Actuacio
Municipal en base a aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica d’acord amb els
objectius, continguts i tramits establerts a I'article 60 del TRLU.

Art. 11 Actualitzacio

1.

Permanentment es dura a terme el procés d'actualitzacié del
planejament que es consideri executiu i vigent en cada moment. Els
planols actualitzats que refonguin els documents de planejament i
execucio, tindran Gnicament caracter informatiu.

A aquest efecte, i per tal de dotar a aquests planols actualitzats de
forca normativa, coincidint amb la redaccidé del Programa d’actuacio
urbanistica municipal, es tramitara i aprovara un Text Refés del Pla
d’Ordenacié Municipal que contindra, sobre bases -cartografiques
actualitzades, totes les variacions i modificacions del Pla, el
planejament de desenvolupament i els instruments d'execuci6é aprovats
durant aquest periode.
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Capitol 2. Desenvolupament del Pla d’Ordenacié Urbanistica

Municipal

Art. 12 Desenvolupament del Pla d’Ordenaci6é Urbanistica Municipal.

1.

Amb l'objecte de complementar i desenvolupar I'ordenaci6é establerta
per les determinacions del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal,
s'elaboraran segons preveu la legislacié urbanistica vigent i en els
termes previstos en aquestes Normes, el planejament derivat que és
integrat pels Plans Especials Urbanistics (PEU), Plans de Millora Urbana
(PMU), Plans Parcials Urbanistics (PPU) i Plans Parcials Urbanistics de
Delimitacié (PPUD).

Quan no sigui necessaria 0 no estigui prevista la prévia aprovaci6é dels
documents esmentats en el paragraf anterior, les determinacions
d'aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal seran d'aplicacié directa
i immediata, sempre que es tracti de terrenys que tinguin la condicié
de solar i que no estiguin inclosos en Poligons d’actuacio urbanistica.

L’Agenda del POUM indica l'ordre i els terminis per la formulacio dels
instruments de planejament que han de desenvolupar les
determinacions del mateix Pla.

En els terrenys inclosos en els Poligons d’actuacié urbanistica o en
Plans de millora urbana, expressament previstos per aquest Pla en sol
urba no consolidat, només es podra concedir llicéncia d'edificacié un
cop aprovat el projecte de reparcel-laci6é, aixi com formalitzades les
corresponents cessions establertes en l'article 43 del TRLU, i les
condicions especifiques fixades en aquestes Normes Urbanistiques, aixi
com els altres requisits derivats de la legislacié aplicable.

Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic que
s’elabori en desenvolupament de les previsions d’aquest POUM hauran
de garantir l'accessibilitat i la utilitzacié, amb caracter general, dels
espais d'Us public, i no seran aprovats si no compleixen les
determinacions i els criteris establerts a la legislacié sectorial vigent en
materia de promocid de I'accessibilitat i supressié de les barreres
arquitectoniques.

Els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic que s’elabori
en desenvolupament de les previsions d’aquest POUM hauran de
determinar les caracteristiques i el tracat de les galeries i xarxes
d’abastament d’aigua, clavegueram, energia eléctrica, gas,
telecomunicacions i d’altres previstos. La distribucié dels serveis haura
de fer-se mitjancant xarxa subterrania i caldra preveure la ubicacié de
les centrals de transformacio i/o distribucié local necessaries, en sols
amb la qualificacié apropiada a tal efecte. En la seva tramitacié es
requeriran els informes de les administracions sectorials competents
per ra6 de la materia.

Art. 13 Desenvolupament dels sistemes generals

1.

L’obtencié de les reserves de sol per a sistemes urbanistics generals
pot fer-se per expropiacié o, en el sol urba no consolidat i urbanitzable,
mitjancant la cessi6 obligatoria i gratuita quan s’incloguin en un sector
o poligon d’actuacié subjecte a reparcel-lacié, sector o poligon que a
aquests efectes pot ser discontinu. Si cal avancar I'obtenci6 de
sistemes urbanistics generals inclosos en un ambit d’actuacié, pot
acudir-se a l'actuaci6 aillada expropiatoria o a I'ocupacié directa en les
condicions establertes a I'art. 156 del TRLU, subrogant-se en el primer

CCRS arquitectes i associats 7



POUM d’Arenys de Mar Normes Urbanistiques

cas l'administraci6 adquirent en els drets i deures de I'anterior
propietari.

Els Plans especials d’infraestructures seran formulats per I’Ajuntament
o per I'Organisme public corresponent.

En desenvolupament de les previsions contingudes en el present Pla
d’ordenacié urbanistica municipal o en el planejament territorial o
sectorial, es podran formular Plans especials urbanistics que regulin
qualsevol dels aspectes que defineixen I'estructura general i organica
del territori i que son:

a) El sistema general de comunicacions i les seves zones de proteccio
b) El sistema general d’'infraestructures de serveis

¢) El sistema general d’equipaments comunitaris

d) El sistema general d’espais lliures

e) El sistema general hidrologic

f) El sistema general de costes

g) El sistema portuari

Aixi mateix el POUM es podra desenvolupar respecte als sistemes
mitjancant Plans especials tematics o d’ambit territorial concret, en els
suposits contemplats en I'article 67 del TRLU.

Aquest POUM fixa la necessitat de formular i tramitar com a Pla
Especial urbanistic la regulacié hidrologica, unitaria o en ambits

delimitats per les conques de les rieres.

També es redactaran PEU, en el cas que no vingui determinat pel
POUM:

a) Per determinar la titularitat i I'Gs dels equipaments comunitaris.

b) Per l'ordenacié del subsol, si no és objecte d'una altra figura de
planejament derivat.

¢) Per la implantacid d’establiments de turisme rural en edificacions no
especialment previstes en aquest Pla.

Art. 14 Desenvolupament del POUM en Sol Urba

1.

Les determinacions i I'ordenacié prevista pel POUM en sol urba
consolidat seran d’aplicacié directa, sempre que tinguin la condicié de
solar a qué es refereixen els articles 29 i 30 del TRLU.

El desenvolupament del Pla en sol urba no consolidat es realitzara
mitjancant poligons d’actuacié o plans de millora urbana, d’acord amb
'art.40 RLU, la delimitacié6 dels quals ve fixada en els planols
d’'ordenaci6, i en les fitxes corresponents a cada poligon o sector de
millora urbana inclosos en aquestes Normes. Igualment es poden
delimitar poligons mitjancant el planejament derivat, o de forma
independent en aplicacié de la legislacié6 vigent. La delimitacié de
poligons d’actuacié no inclosos en sectors només pot tenir per objectiu
la cessio de carrers i vies, d'acord amb I'article 115 del TRLU.

Es formularan PEU o PMU, per desenvolupar i millorar aspectes
concrets del planejament d'un sector, d'acord amb els suposits
continguts en els articles 67 i 70 de la TRLU.

Les condicions relatives a les condicions d’us, d’edificacié o d’elements
determinants del desenvolupament urba fixades en aquest POUM,
podran modificar-se mitjancant PEU no previstos en el propi POUM,
sempre que no modifiquin la seva estructura general i organica i que
no alteri els aprofitaments ni les carregues urbanistiques”, tal com
estableix I'article 80.5 del RLU.
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Les condicions d’insuficient urbanitzacié dels PAU en sol urba
consolidat o no consolidat, particularment els procedents d’antigues
urbanitzacions residencials de baixa densitat, justifiquen I'exigéncia de
la creacid de juntes de conservacio de les obres d'urbanitzacié d’acord
amb I'art.40.1.i) RLU.

Art. 15 Desenvolupament del POUM en sol urbanitzable

1.

En sol urbanitzable delimitat el POUM es desenvolupa necessariament
per mitja de Plans parcials urbanistics, I'execucid dels quals sera
condicié indispensable per a la realitzacié d’'intervencions en el territori
corresponent, llevat del suposit dels sistemes generals que s’executin
de forma independent dels sectors. En sol urbanitzable no delimitat és
preceptiu el desenvolupament d’un Pla parcial urbanistic de delimitacié
o la delimitaci6 del sector mitjancant el Programa d’actuacio
urbanistica municipal, d’acord amb el que disposa l'article 60.7 del
TRLU.

Els sectors de sol urbanitzable establerts per aquest POUM poden ser
objecte de desenvolupament parcial per subsectors, sempre que es
compleixin les condicions a l'article 93 del TRLU.

En tots els sectors de sol urbanitzable delimitat els propietaris poden
ser obligats a assumir el deure urbanistic de conservar les obres i
instal-lacions d’urbanitzacio tot constituint-se en entitat urbanistica de
conservacio o junta de conservacié quan en el moment de la cessi6 a
I’Ajuntament manqui consolidacié del sol o la urbanitzacié es consideri
insuficient o en mal estat. Aquest possible deure, aixi com el seu abast
i la seva durada, s’ha de concretar en el marc dels plans parcials
urbanistics i dels procediments de reparcel-lacié, en funcié6 de les
circumstancies objectives concurrents d’acord amb I'art. 42,i) RLUC.

Els terrenys inclosos en els sectors no es podran urbanitzar en tant no
s'aprovi definitivament el PPU i el corresponent projecte d’urbanitzacio,
ni es podran edificar en tant no s’hagi realitzat les obres d’urbanitzacié
corresponents i efectuades les cessions gratuites i obligatories que
estableix la legislacié vigent i que es determinen en aquest POUM.

Art. 16 Desenvolupament del POUM en sol no urbanitzable

1.

Les determinacions del POUM sobre sol no urbanitzable s'apliquen
directament i de forma immediata, sense perjudici del que es disposa
en larticle que fa referéncia al desenvolupament dels sistemes
generals.

No obstant aixd, es podran desenvolupar les previsions del Pla
d’ordenacié mitjancant PEU que tinguin per objectiu I'execucio directa
de qualsevol de les finalitats enumerades en l'article 67.1a. del TRLU o
en els seglents suposits:

a) La millora del medi natural

b) La protecci6 i regeneracioé de conreus i espais forestals

c) La proteccio i regeneraci6 del paisatge i dels béns naturals i culturals
d) La promocid i el desenvolupament agricola, ramader i forestal

e) La proteccio i millora de la vialitat rural

f) L’activitat educativa o formativa en relacié al medi natural

g) La proteccié d’infraestructures i vies de comunicacié

Art. 17 Plans parcials urbanistics. PPU i PPUD

1.

Per al desenvolupament d’aquest POUM en sol urbanitzable delimitat
es redactaran els corresponents PPU. Les previsions sobre ordenaci6 de
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I’edificacio, usos i elements d’urbanitzacié dels sectors que continguin
els plans parcials urbanistics han de respondre als criteris derivats de
les exigéncies del desenvolupament urbanistic sostenible.

Els PPU han de contenir les determinacions i la documentacid previstes
en els articles 65 i 66 del TRLU, i 84 a 89 RLUC. A més, hauran
d'incloure un quadre resum de les determinacions urbanistiques del
sector.

Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir la precisio
suficient per a permetre la seva immediata execucid, sense perjudici
de la concreci6 superior dels projectes d’urbanitzacié6 complementaris.
Especificament han d’'assenyalar les alineacions i les rasants de la
vialitat i els parametres d’ordenacio dels volums, encara que aquests
es poden preveure de forma alternativa i concretar-se en la
reparcel-laci6 o en les llicencies d’edificacid. Aixi mateix, els plans
parcials han de preveure la delimitacié dels poligons, si escau, i el
sistema d'actuacié aplicable a cadascun.

Els sectors de planejament parcial establerts per aquest POUM poden
ser objecte de desenvolupament parcial per subsectors, sempre que es
compleixin les condicions establertes en I'article 93 del TRLU.

El Pla d'etapes del PPU no podra preveure un termini superior a vuit
anys per a l'execucié de la urbanitzacié del sector. En cas que es
delimiti més d'un poligon d'execucid, s'haura de fixar l'ordre de
prioritat entre ells.

El present POUM assigna, d'acord amb [larticle 37 del TRLU,
I'aprofitament urbanistic de cadascun dels sectors de sol urbanitzable
delimitat.

Quan els Plans Parcials Urbanistics siguin d’iniciativa privada, s’haura
de preveure a més de les determinacions a qué es refereix I'article 65
TRLU i l'article 84 RLUC, els compromisos i documentacio establerta en
els articles 101 i 102 del TRLU.

Els Plans Parcials Urbanistics i els Plans Parcials Urbanistics de
Delimitacié6 podran completar les previsions d’aquest POUM, pero no
modificar-les, d’acord amb els articles 65 i 66 TRLU, i art. 84.1. RLUC.

Les zones en que es concreti I'aprofitament del PPU han de fer
referéncia a les definides en el POUM especialment en els casos en que
s’indiquin com a preferent per a cada sector.

Art. 18 Plans Especials urbanistics. PEU

Es podran formular PEU per qualsevol dels objectius previstos en l'article
67 del TRLU i larticle 92 del RLUC i concordants, els continguts i
determinacions i documentacié seran els que s’estableixen a els articles 67
del TRLU i 93 del RLUC i es tramitaran d’acord amb el procediment
establert en I'article 85 i segients del TRLU.

Art. 19 Plans de millora urbana. PMU

1.

Es podran formular PMU per qualsevol de les finalitats previstes en
I'article 70 del TRLU. Els objectius, continguts i determinacions
s’ajustaran als que s’especifiquen en el mateix article, i els articles 90 i
91 del RLUC o a les especificament establertes en aquestes Normes
Urbanistiques en els sectors a desenvolupar mitjangant PMU.

En el sol urba no consolidat, els Plans de millora urbana tenen per
objecte completar el teixit urba o bé la realitzacié6 d’operacions de
rehabilitacié, de reforma interior, de remodelaci6 urbana, de
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transformacié d’usos, de reurbanitzacié, d’ordenacié del subsol, de
sanejament de poblacions i d’altres similars.

En el sol urba consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte
completar o acabar la urbanitzaci6 en els termes assenyalats a l'article
30.b) del TRLU, aixi com regular la composicié volumétrica i de
facanes. En el cas que el seu objecte sigui la regulacié de la composici6
volumeétrica i de faganes, s’entendra que I'ambit d’actuacio del Pla de
millora urbana és el corresponent al solar on s’hagi de procedir a la
regularitzacid, sense necessitat de previa delimitacié de I'ambit.

Els Plans de millora urbana no especificament previstos en el POUM no
podran variar les determinacions basiques d’aquest. En els casos en
que s’alterin els usos principals, els aprofitaments, les carregues
urbanistiques o l'estructura general es procedira a la modificacié del
POUM.

L'ordenacié especifica del subsol per a ambits determinats regulara
I'aprofitament privat possible, el manteniment o no, en tot o en part,
de l'aprofitament privat preexistent, i I'Us del subsol vinculat a I'Gs i
servei publics, d’acord amb allo previst a I'article 39 del TRLU.

Art. 20 Cataleg

1.

D’acord amb els articles 71 del TRLU i 75.2 del RLU, el POUM enumera
i identifica en els planols d’ordenacidé els béns protegits pel cataleg
vigent, preveu la redacci6 d'un nou cataleg de béns protegits i
estableix mesures de proteccié del béns catalogats i el seu entorn,
sense perjudici de les determinacions propies de les normes del
Cataleg.

La inclusi6 d'un edifici en el cataleg pot implicar la prohibicié
d’enderrocar-lo, transformar-lo o de canviar-ne les caracteristiques,
tant de I'edifici com de I'entorn ambiental, o només la proteccié de
certs elements o cossos de I'edifici.

En aquests edificis només es podran realitzar obres de restauracio i
conservacid, com també autoritzar els usos més adients als valors que
es pretenen protegir, d’acord amb les presents Normes Urbanistiques,
la legislacié del patrimoni vigent (Llei 9/1993 del patrimoni cultural
catala i i Decret 78/2002, de 5 de marg, pel que s'aprova el reglament de
proteccié del patrimoni arqueoldgic i paleontologic de Catalunya) i les Normes
del Cataleg.

Les intervencions que es pretenguin realitzar en bens culturals
d’interés nacional s’ajustaran a les condicions i procediment determinar
a l'article 34 de la Llei 9/1993, d’acord amb els criteris d’intervencio
definits a l'article 35 de la mateixa.

En aplicacié del principi d’especialitat, en cas de contradiccid les
condicions de preservaci6 del PEPPA i Cataleg preval sobre la
normativa urbanistica fixada per aquest POUM.

Tots els edificis inclosos en el Cataleg han de respectar els deures de
conservacio, preservaciéo i manteniment definits en els articles 21 i 25
de la llei 9/1993.

Les ampliacions d’edificis catalogats sols son admissibles en cas que no
es desvirtui el caracter originari dels edificis o dels jardins existents,
que pugui suposar la seva descatalogaci6.

A partir de l'aprovaci6 definitiva d’aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal, les referéncies del Pla Especial de proteccié del patrimoni
arquitectonic al Pla general vigent, ho seran al present POUM.
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El PEPPA es considerara vigent fins a I'aprovacio de la seva revisio. L’
inclusié de bens immobles al cataleg s’ajustara a les determinacions de
I'article 17 de la Llei 9/1993 de 30 de setembre.

La revisié del cataleg incloura els jaciments arqueoldgics inclosos a
I'inventari de Patrimoni Arqueologic i Paleontologic de la Generalitat de
Catalunya, a més dels jaciments subaquatics del seu litoral i entorn
portuari.

Els jaciments inclosos a I'lPAPC que s’inclouran al Cataleg son:

a) Església de Santa Maria (n° 16562)

b) Horta Nova (n° 799)

c) Sant Pere Abanto (n° 761)

d) Can Lloberas (n° 771)

e) Carrer de Munt- Carrer d’Andreu Guri (n°® 777)
f) EL Turd (n° 782)

g) Can Deri (n°© 4185)

h) Can Mils (n® 16560)

Caldra també contemplar les expectatives arqueologiques del propi casc,
d’algunes masies i edificis fora del nucli, aixi con I'area baixa de la riera, el
port i les platges.

Les actuacions que puguin afectar a aquest jaciments justificaran la no
afectacio i precisaran informe de I'administracié competent en cultura.

Art. 21 Ordenances municipals

1.

Segons el que disposa l'article 71.2 del TRLU, I'Ajuntament, d’acord
amb la legislacié de réegim local o altres normes o directrius sectorials,
podra formular i aprovar Ordenances d’'urbanitzacié i edificacido per
regular aspectes que no sén objecte de les Normes d’aquest POUM
sense contradir-ne ni alterar-ne les determinacions.

Segons el que es disposa a l'article 26.2 de la Llei 11/2009, de 6 de
juliol, de Regulaci6 administrativa d’espectacles publics i activitats
recreatives, els Ajuntaments, per mitja d’ordenances o de reglaments,
poden sotmetre els espectacles publics, les activitats recreatives i els
establiments oberts al public a requisits i condicions addicionals als
establerts amb caracter general per la legislacié vigent i aquest POUM.
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Capitol 3. Execucio6 urbanistica del planejament

Art. 22 Actuacions publiques o privades en I'execucié urbanistica del
planejament

1.

L'execucié urbanistica és el conjunt de procediments per a la
transformacié d’ds del sol i especialment per a la urbanitzacié d’aquest,
d’acord amb el planejament urbanistic i respectant el régim urbanistic
aplicable a cada classe de sol. D’acord amb les disposicions dels
articles 116 i seglents del TRLU, I'execuci6 del planejament urbanistic
requereix de I'aprovacié de l'instrument més detallat que sigui exigible
segons la classe de sol de qué es tracti.

L'execucié d’aquest POUM i dels instruments de planejament que el
desenvolupen correspon, d’acord amb [I'article 116 del TRLU, a
'’Ajuntament i a la resta d’administracions publiques i entitats
urbanistiques especials en llurs esferes d’actuacid respectives i en
I'exercici de llurs competéncies, aixi com als particulars sota les
diverses modalitats d’actuaci6 establertes.

Les administracions publiques o les entitats urbanistiques especials
executaran el planejament sempre que operin com a administracié
actuant d’acord l'article 23 del TRLU.

Els particulars participen en I'execucié del planejament mitjancant la
gestié urbanistica integrada o aillada definida per l'article 117 de la
TRLU i art.121 del RLUC. i segons els sistemes i modalitats d’actuacié
previstos per a cada sector.

a) La gesti6 wurbanistica integrada es duu a terme en el
desenvolupament dels sectors de planejament o dels poligons
d’actuacié urbanistica a través de les entitats urbanistiques
col-laboradores: juntes de compensacid, juntes de concertacio,
associacions administratives de cooperacié i juntes de conservacio,
definides a I'art. 187 del RLUC.

b) La gesti6 urbanistica aillada suposa I'execucié puntual del
planejament, sempre que no calgui, 0 no sigui possible, la delimitaci6
d’'un poligon d’actuacié per el repartiment equitatiu de carregues i
beneficis derivats de I'ordenacié urbanistica.
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Seccid primera. Instruments d’execucio del planejament

Art. 23 Poligons d’actuacié urbanistica

1.

Per a I'execucié d'aquest POUM i dels instruments de planejament que
el desenvolupin es delimitaran els corresponents Poligons d’Actuacié
Urbanistica d'acord amb els requisits fixats en I'article 118 del TRLU.

En sol urba i en sectors de planejament derivat la delimitacié dels
Poligons d’actuacié urbanistica atendra als requisits establerts als
articles 36 i 118 del TRLU.

Aquest POUM delimita directament, en sol urba, Poligons d'actuacié
urbanistica amb I'objectiu de desenvolupar les seves previsions, tant
pel que fa a I'obtencié de sol per sistemes locals, urbanitzacié d'espais
lliures i carrers com, si s'escau, reparcel-lacié de les propietats incloses
a les mateixes.

Als efectes de Il'execucié del Poligon d’actuacié urbanistica tindran
caracter vinculant les propostes de tracats viaris, aparcaments,
dotacions i espais lliures, tant pel que fa a la seva posicié, com
superficie de sol compromesa, sempre que apareguin detallades en els
planols de qualificacié de sol i a les corresponents fitxes.

Els Plans parcials urbanistics podran delimitar poligons d’actuacio
urbanistica per la seva execuci6 fraccionada.

Els Poligons d’actuacié urbanistica delimitats pel POUM, pel
planejament que el desenvolupi, o per un PAUM posterior sols podran
modificar-se en els casos previstos i a I'article 119 del TRLU i seguint el
procediment establert en el mateix article.

Art. 24 Ajust dels limits dels Poligons d’Actuacié Urbanistica

1.

S'admetran ajustos en la seva delimitacié (o subdivisié del Poligon en
altres de més petits) quan es tracti de facilitar la gesti6, no es
desvirtuin els objectius del Poligon o I'ordenacié prevista, no suposin
transferéncia de carregues d'urbanitzaci6 o cessions a d'altres
propietaris i, en el cas de subdivisidé, es mantingui la proporcionalitat
de carregues i aprofitaments.

L'ajust dels limits d'un Poligon d’actuacié urbanistica es podra efectuar
en el mateix projecte de compensacidé o reparcel-laci6 quan aquest no
superi el cinc per cent (5%) de la seva superficie i sempre que no
inclogui una nova propietat. Caldra justificar Il'adaptaci6 a les
delimitacions reals de la propietat, en desajustaments entre allo que
preveu el planejament i la realitat topografica o a altres raons similars.

Si I'ajust de limits fos major del cinc per cent (5%), o s'hi inclogués
una nova parcel.la, sera necessari seguir el procediment establert a
I'article 119 del TRLU o tramitar una modificacié puntual del POUM,
segons s'escaigui.

Art. 25 Noves delimitacions de Poligons d’actuaci6 urbanistica

1.

Per la delimitacié6 de nous Poligons d’actuacié urbanistica se seguiran
les determinacions fixades en els articles precedents d’acord amb els
articles 118 i 119 del TRLU.

La delimitacié6 de nous poligons d'actuacié mitjancant el procediment
esmentat només és admissible si té per objectiu la cessié de carrers i
vies. En cas que excedeixin aquesta finalitat, requereix la tramitacid
d'una modificacié puntual del POUM.
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Art. 26 Pla d'etapes

1.

En els Plans parcials urbanistics, els plans especials urbanistics i els
plans de millora urbana haura de fixar-se un pla d'etapes que prevegi
la cessi6 i I'execucié de la urbanitzacié en els corresponents Poligons
d’actuacié urbanistica, com també els terminis maxims per a la
construccié de l'edificaci6. Aquests terminis es determinaran en funcié
de les caracteristiques del planejament i s'adequaran a les previsions
del POUM o dels PAUM.

L’ incompliment de les obligacions dels particulars dins dels terminis
d'execuci6 dels Poligons d'actuaci6é urbanistica podra suposar I'aplicacié
de les mesures previstes per la legislacié vigent, article 175 i seglients
del TRLU, i article 229 i seguents del RLUC.

D’acord amb [l'article 156 del TRLU, I'Ajuntament podra avancar
I’'execuci6 dels sistemes previstos en el Poligon d’actuacié, encara que
no es realitzi simultaniament la resta del conjunt, sempre que es
garanteixi l'accés rodat i es justifiqui la seva integracié al
desenvolupament futur. En aquest suposit I’Ajuntament es rescabalara
entrant a formar part de la comunitat reparcel-latoria.

Art. 27 Sistemes d’actuacié urbanistica

1.

L’execucié dels Poligons d’'actuacidé urbanistica definits per a cada
sector per aquest POUM o pel planejament que el desenvolupi, es
realitzara mitjancant el sistema de reparcel-lacid, en qualsevol de les
seves quatre modalitats, o el d’expropiacié (article 121.2 del TRLU).

L’administracié actuant escollira el sistema i modalitat d’actuacio
aplicable segons les necessitats i els mitjans economic-financers amb
qué compti, la col-laboraci6 de la iniciativa privada i altres
circumstancies que hi concorrin.

Llevat els casos en que es fixi altrament, en el sistema de
reparcel-lacié, la modalitat sera la de cooperacié per als Poligons
d’actuacié urbanistica de promocié publica i la de compensacié basica
per als d’iniciativa privada.

Per a la concessi6 de llicencies sera preceptiva I'aprovaciéo dels
projectes de reparcel-lacié i urbanitzacié, aixi com I’execucié de les
obres d’urbanitzaci6 i de les cessions de soOl establertes. Pel
desenvolupament dels Pla Parcial Urbanistic s’haura de constituir una
entitat urbanistica col-laboradora, corresponsable de la gestié d’acord
amb l'article 123 del TRLU. La conservacid de les obres d’urbanitzaci6
es realitzara mitjancant la constituciéo de juntes de conservacioé en les
modalitats previstes per la legislacié vigent (articles 201 a 204 RLUC).

Art. 28 Projectes de reparcel-laci6

1.

Els projectes de reparcel-laci6 es redactaran d'acord amb les
determinacions i contindran els documents establerts en articles 126 i
seguents del TRLU, articles 130 i seglents del RLUC i concordants).

Els projectes de reparcel-laci6 han d’incloure la distribucié entre els
propietaris de les carregues corresponents a les obres d’urbanitzacié, a
les de demolicié, enderroc o destruccié d’edificis, plantacions i altres
béns, les indemnitzacions, els costos dels projectes, valoracions i
peritatges, les despeses de gestid, les necessaries per a I'efectivitat del
dret al reallotjament dels residents i qualsevol altre concepte originat
per raé de la urbanitzacié (article 120 TRLU).
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Art. 29 Convenis urbanistic

1.

Els convenis urbanistics entre les administracions publiques, o entre
aquestes i els particulars, establiran el marc d'actuaci6 per a
I'ordenacié, el desenvolupament i I'execucié del planejament en
qualsevol tipus de sol, o també per a l'adquisici6 de compromisos i
obligacions respecte a cessions de sol, carregues d’'urbanitzacié i
qualsevol altre aspecte que les parts creguin convenient, d’acord amb
la legislacio vigent (art. 25 i 26 del RLUC) i el contingut del POUM.

Els convenis urbanistics hauran de justificar la seva conveniéncia per
I'interés public i estaran sotmesos al principi de publicitat. En aquest
sentit, s6n objectius prioritaris dels convenis urbanistics la major
obtencié d’espais destinats als sistemes de comunicacions,
equipaments comunitaris o espais lliures publics, aixi com el
compliment del principi constitucional pel qual la comunitat ha de
participar en les plusvalues generades per I'accié urbanistica.

El contingut dels convenis urbanistics sera incorporat a les figures de
planejament o gestid urbanistica. Tanmateix les obligacions pactades i
que afectin a drets reals sobre finques, causaran la corresponent
anotacio o inscripcio en el Registre de la Propietat Immobiliaria.

Els convenis urbanistics hauran d’ésser aprovats pel Ple de la
corporacié municipal i s’han de ser publicats d’acord al que estableix
I'article 26 del RLUC per tal que despleguin els seus efectes de
validesa.

Art. 30 Avaluacié ambiental

S’han de sotmetre a avaluacié ambiental aquells plans o projectes, publics
o privats, que figuren en el annex 1 de la llei 6/2009, del 28 d'abril,
d'avaluaci6 ambiental de plans i programes, d’acord amb les condicions
d’obligatorietat, procediment i tramitacié especificades a la citada Llei o a
la que la substitueixi.

Art. 31 Execuci6 urbanistica

1.

Aquest POUM, distingira, en I’execucio del planejament, entre aquelles
actuacions de gestié urbanistica integrada i aquelles de gesti6
urbanistica aillada, segons les disposicions de I'article 117 del TRLU.

La gestid urbanistica integrada suposa un conjunt d’actuacions per
repartir equitativament les carregues i beneficis derivats de I'ordenaci6
urbanistica. La gestié urbanistica integrada es duu per sectors de
planejament urbanistic o per poligons d’actuacié urbanistica complets.

La gesti6é urbanistica aillada s’aplicara en el supodsit que no calgui o0 no
sigui possible la delimitacié de poligons pel repartiment equitatiu de
carregues i beneficis, se’'n pot fer I'execuci6 de manera puntual o
aillada, especialment en sol urba.

Art. 32 Execuci6 del planejament per Poligons d’actuacié urbanistica

1.

2.

Els Poligons d’actuacié urbanistica sén els ambits territorials minims
per a dur a terme la gesti6 urbanistica integrada.

Els Poligons d’actuacid urbanistica, com a divisié de sectors per la seva
execuci6 en sol urbanitzable o com a Poligons d’actuacié urbanistica en
sol urba s’ajustaran als requisits establerts per I'article 118 del TRLU.

Seran de cessié obligatoria i gratuita, els sols reservats per aquest
POUM o pel planejament derivat amb destinaci6 a vials, places, parcs i
jardins publics, com també a equipaments, ja estiguin al servei general
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de tota la poblacié o al servei local, sempre que estiguin inclosos dins
I'ambit d'un Poligon delimitat expressament pel planejament.

Els propietaris d'un Poligon d’actuacié urbanistica hauran de costejar-
ne la urbanitzacié dels vials, places, parcs i jardins publics inclosos, a
més de la seva cessi6 voluntaria i gratuita.

Els propietaris de la d'un Poligon d’actuacié cediran a I'administraci6
actual el sol amb aprofitament urbanistic contemplats en les fitxes dels
corresponents sectors o poligons d’actuacio.

Art. 33 Execuci6 de sistemes

L'execuci6é dels sistemes urbanistics sera directa, amb la redaccié del
corresponent projecte d’urbanitzacido, o mitjancant la redaccié de PEU que
tinguin per objecte I'ordenacié del sector corresponent.

Art. 34 L’execucio del planejament en sol urba

1.

L’execuci6é del planejament en sol urba consolidat sera preferentment
aillada, a excepcid dels casos en qué es delimita un Poligon d’actuacié
urbanistica o un Pla de millora urbana, com a unitats de gestid
urbanistica integrada.

Esta prohibit urbanitzar i edificar en zones inundables i en altres zones
de risc per la seguretat i benestar de les persones, salvant les obres
vinculades a la protecci6 i la prevencié de riscos.

En sol urba no consolidat, I'execucié del planejament es duu a terme
mitjancant Plans de millora urbana o de Poligons d’actuacié urbanistica
delimitats pel POUM o el PAUM.

En sol urba consolidat seran de cessié obligatoria, gratuita i prévia a
I'edificacio, els sols destinats a vials. L'obertura i I'eixamplament de
vials sobre solars o edificis comportara la cessi6é obligatoria i gratuita
del soOl, sense necessitat d'haver delimitat un Poligon d'actuacio
urbanistica, quan el valor del sol a cedir estigui compensat per la
variacio de les condicions d'edificacié diferencials, bé pel fet d'originar-
se nous solars o bé per variacid, en funcidé de I'amplada del vial, dels
parametres del tipus d'ordenacié.

Sera necessaria la delimitacié d'un Poligon d’actuacié urbanistica, quan
I'eixamplament o [I'obertura de vials provoquin diferéncies
d'aprofitament urbanistic entre les finques afectades que ultrapassin el
quinze per cent (15%) de l'aprofitament i es faci declaracié expressa
d'aquesta lesio.

En tots els altres supodsits, 0 en les reserves per a altres fins que els
assenyalats anteriorment, I'adquisici6 s'ha de fer mitjancant
I'expropiacid.

El cost de les expropiacions podra ser repercutit sobre els propietaris
que resultin especialment beneficiats per I'actuacié urbanistica,
mitjancant la imposicio de contribucions especials, havent estat
delimitat préviament I'ambit urba beneficiari de la millora.

En tots els altres suposits, el cost de les obres d'urbanitzacié podra ser
repercutit mitjancant contribucions especials a carrec dels propietaris
beneficiats, havent estat préeviament delimitada I'area beneficiada per
I'obra.

Art. 35 Execuci6 del planejament en sol urbanitzable

1.

En el sol urbanitzable I'execucié del sector objecte d'un PPU es
realitzara per Poligons d’actuacié urbanistica complets.
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2. Esta prohibit urbanitzar i edificar en zones inundables i en altres zones
de risc per la seguretat i benestar de les persones, salvant les obres
vinculades a la protecci6 i la prevencioé de riscos.

3. Seran de cessi6 obligatoria i gratuita tots aquells sols adscrits al sector
de planejament destinats a sistemes generals o locals.

4. Els propietaris de la d’'un Poligon d’actuacié cediran a I'administracio
actual el s6l amb aprofitament urbanistic legalment establert, que es
podra fer efectiu en les formes previstes per la legislacié urbanistica
vigent.

5. Els propietaris de terrenys inclosos dins del sector hauran de costejar-
ne la urbanitzacio.

6. Quan l'obtenci6 dels terrenys, en sol urbanitzable, destinats a sistemes
hagi d'ésser realitzada abans del desenvolupament del sector, es podra
optar per l'ocupaci6é directa, d’acord amb la definicid, regulacid i
tramitacié definida en l'article 156 del TRLU, o bé a una actuacio
aillada expropiatoria, d'acord amb el que disposa l'article 34.7 del
TRLU.
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Capitol 4. Regulacio6 de les condicions d’edificacio

Secciod primera: Sistemes d’ordenacio de I’edificacio

Art. 36 Classificacio dels sistemes d'ordenacié de I'edificacio

1.

EL Pla dordenacié urbanistica municipal estableix els sistemes
d'ordenaci6 de I'edificacio, atenent a les caracteristiques del territori, i
a la morfologia dels diferents teixits existents o previstos.

Segons quina sigui la manera de disposar-se I'edificacid en relacié a la
resta d'edificacions, al sol, i al carrer o espai public, es distingeixen
tres sistemes d'ordenacio.

a) Edificaci6 ordenada segons alineacions de carrer, on les
construccions es disposaran arrenglerades (entre mitgeres) al llarg
dels carrers i espais publics, i es regiran fonamentalment per una
alcada reguladora i una fondaria edificable.

b) Edificacio aillada, on les construccions es disposen dins de les seves
parcel-les, respectant unes distancies establertes en les partions
d'aquestes. Es regiran fonamentalment per un index d'edificabilitat,
una algcada i ocupacié maxims.

¢) Conjunts d’ordenacié unitaria, on els edificis s'ajustaran a una
disposicié de I'edificacio, establerta des del planejament urbanistic de
desenvolupament: PPU, PEU, o des de projectes de reparcel-lacié o
d’edificacio, respectant una edificabilitat prefixada.

Art. 37 Aplicacio dels preceptes d'aquest capitol

1.

Aquest capitol conté la reglamentacio detallada per al sol urba de I'Us,
volum i condicions higiénico-sanitaries de les construccions i terrenys,
aixi com de les caracteristiques estetiques de I'ordenaci6, de I'edificaci6
i del seu entorn.

Els preceptes d’aqguest capitol s’aplicaran al sol urbanitzable delimitat
per aquest POUM que s’incorpori al procés urba.

En els casos en que el planejament de desenvolupament aprovat
compti amb una reglamentacié diferent, el POUM assimila la
corresponent zona a una de les regulades pel Pla, definint subzones
especifiques amb indicacié dels corresponents parametres. Per tot el
que no s’indica sén d’aplicacié les condicions generals definides a les
Normes del POUM.

Les disposicions comuns a totes les formes d’ordenacié seran
igualment aplicables a les edificacions que s’aixequin en sol no
urbanitzable.

L'aplicacié d’aquests parametres queda condicionada a les regulacions
més precises de zona o0 a les especifiques que figuren en el planol
d’ordenacio.
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Secciod segona. Disposicions comuns a tots els tipus d’ordenacio

Art. 38 Tipus de disposicions

1. S'inclouen en aquesta seccid totes aquelles definicions, disposicions i
parametres comuns i aplicables, si s'escau, als diferents sistemes
d'ordenacio.

2. Per una major claredat aquestes es classifiquen segons afectin més
directament a la forma de I'espai public, a la forma i ocupacié del sol o
a l'edificacio.

Subseccid primera. Parametres relatius a la forma de I’espai public

Art. 39 Tipus de parametres

Els parametres relatius a la forma de l'espai public fan referéncia als
seguents elements:
- Alineacions
- Rasants
- Alcada reguladora
- Facanes
- Mitgeres
- Cossos
- Elements sortints
- Tanques
- Reculades

Art. 40 Alineacions

1. Alineaci6 de carrer.
Es la linia de separacié entre el sol public qualificat de sistema viari i les
altres qualificacions.

2. Alineaci6 de facana.
Es la linia que assenyala on se situa el pla de fagana de I'edificacio.

a) Pot ésser fixa, coincidint amb I'alineacié de carrer o reculant respecte
d’aquesta (edificaci6 ordenada segons alineaci6 de carrer) o bé
opcional, tot respectant unes distancies minimes a les partions
(edificacio aillada).

b) EIl sistema d'ordenacié volumeétrica assenyalara les alineacions (fixes
0 bé opcionals) a I'hora d'establir la disposici6é dels volums
construibles.

3. Amplada del carrer
Es la mesura perpendicular entre les dues alineacions confrontades d'un
carrer.

a) En l'edificaci6 ordenada segons alineacié de carrer, I'amplada del
carrer serveix de referencia per determinar l'alcada dels edificis i la
dimensio de la volada dels cossos i dels elements sortints.

b) Quan es tracta de parcel-les confrontades a vials de nova obertura,
I'amplada del carrer sera la que en virtut del pla i del projecte
d'urbanitzacio afecti realment I'Us pudblic i, a aquest efecte, es cedeixi
i s’'urbanitzi.

¢) Només els carrers efectivament urbanitzats, o aquells per als quals
s'asseguri la urbanitzacié simultania a I'edificaci6 serviran de
parametre regulador de les alcades dels edificis o de les volades
permeses.

4. Eix del carrer
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Linia que uneix els punts mitjans del carrer entre alineacions de carrer
oposades.

5.

Rasants

La rasant de la via és el perfil longitudinal del seu eix. La rasant de
I'edificacid és la cota a que esta situada la seva planta baixa respecte a la
rasant de la via o espai public. La rasant del terreny al voltant d'una
edificacié és la seva cota en el terreny on es fixi per aplicar la cota de la
planta baixa.

Art. 41 Alcada reguladora

1.

2.

S'entén per al¢ada reguladora aquella maxima que poden assolir les
edificacions.

L'alcada reguladora es mesura verticalment sobre el pla exterior de la
facana fins al pla horitzontal que serveixi de referéncia a la linia del pla
superior del darrer forjat.

En el sistema d'ordenacié segons alineacié de carrer l'alcada de
I'edificacié s'amidara en el centre de la facana principal.

La determinacid del punt de referéncia o punt d'origen per I'amidament
de l'alcada és diferent per a cada un dels suposits. Aixi en els edificis
regulats per alineacid a carrer amb facana a una sola via:

a) Si la rasant del carrer, presa a la linia de fagana, presenta una
diferéncia de nivells, entre els extrems de la fagcana de cota més alta i
el centre, menor de seixanta centimetres (0,60 m), l'alcada
reguladora maxima s'amidara al centre de la facana, a partir de la
rasant de la voravia en aquest punt.

b) Si la diferéncia de nivells és més de seixanta centimetres (0,60 m)
I'alcada reguladora maxima s'amidara a partir d'un nivell situat a
seixanta centimetres (0,60 m) per sota de la cota de I'extrem de la
linia de facana de la cota més alta.

¢) Quan l'aplicacié d'aquesta regla doni lloc al fet que, en determinats
punts de la facana, la rasant de la voravia se situi a dos metres (2 m)
per sota del punt d'aplicacié de l'alcada reguladora, la fagana s'haura
de dividir en els trams que calguin perqué aix0 no passi. A cada un
dels trams, l'alcada reguladora s'haura d'amidar d'acord amb les
regles anteriors, com si cada tram correspongués a una facana
independent.

En els edificis regulats per alineacié a carrer amb facana a dues o més
vies, que facin cantonada o xamfra, s'aplicaran les condicions de
I'apartat anterior, pero operant amb el conjunt de les facanes
desenvolupades com si es tractés d'una sola.

En els edificis regulats per alineacié a carrer amb facanes amb front a
dues 0 més vies sense fer cantonada ni xamfra i I'edificacié dels quals
a cada cara sigui separada de l'altra per I'espai lliure interior d'illa es
regularan, quant a l'algcada, com si es tractés d'edificis independents.

En els edificis regulats per alineacié a carrer en illes que no disposin,
almenys en la part objecte d'edificacié, d'espai lliure interior, I'alcada
reguladora es determinara per I'amplada del vial al qual doni cada
edificaci6. Aquesta alcada s'aplicara fins a una fondaria edificable
determinada pel lloc geomeétric dels punts equidistants de l'alineaci6
objecte d'edificacio i pel de la fagana oposada.

En els sistemes d’ordenacié d’edificacié aillada o conjunts
d’ordenacié unitaria no alineada a carrer, l'alcada reguladora
maxima es determinara en cada punt a partir de la cota de pis de la
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9.

planta que segons el relleu del terreny tingui la consideracié de planta
baixa.

a) En aquells casos en qué, per raons del pendent del terreny
I'edificaci6 es disposi esglaonadament, els volums d'edificacié que
siguin construits sobre cada una de les plantes, o parts de planta que
posseeixin la consideracié de planta baixa, se subjectaran a l'alcada
maxima que correspongui en raé de cada una de les parts
esmentades, i I'edificabilitat total no superara en cap cas aquella que
resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.

b) En cap cas les cotes de referéncia de les plantes baixes podran
establir-se amb una variacié absoluta de més-menys un metre (1 m),
en relacié a la cota resultant del terreny. Es prendra com a punt de
referencia de cada alcada el centre de gravetat de cada planta baixa.
En les situacions on I'Gs obligui a la construccié de molls de carrega i
descarrega es considerara planta baixa la situada per sobre d'aquesta
altura en funcié de les necessitats del local.

Amb independéncia del tipus d’ordenacié, per damunt de l'alcada
reguladora només es permeten les seglients construccions:

a) La coberta de I'edifici, que podra ser inclinada, plana o mixta.

b) La coberta inclinada en qué el pendent sera igual o inferior al trenta
per cent (30%) i l'arrencada del qual se situi sobre unes linies
horitzontals situades als plans de fagana anterior i posterior de
I'edifici, a una alcada no superior a la reguladora maxima.

c) Les cambres d'aire i elements de cobertura en casos que hi hagi
terrat o coberta plana, amb una alcada total maxima de seixanta
centimetres (0,60 m).

d) Les baranes de facana i dels patis interiors. L'alcada d'aquestes
baranes no podra excedir un metre deu centimetres (1,10 m) si son
opaques.

e) Els elements de separacié entre terrats. L'alcada maxima d'aquests
elements no podra ultrapassar dos metres (2,00 m).

f) Els coronaments decoratius de les facanes.

g) Els elements técnics.

10. Amb independéncia del tipus d’ordenacid, la alcada dels edificis no

vulnerara les servituds aeronautiques.

Art. 42 Elements técnics

1.

Els elements técnics de les instal-lacions son aquelles parts integrants
dels serveis de l'edifici de caracter comu, com filtres d'aire, diposits de
reserva d'aigua, de refrigeracié o acumuladors, conductes de ventilaci6
o d'aigua, de refrigeraci6 o de fums, claraboies, antenes de
telecomunicacid, radio i televisidé, maquinaria d'ascensor, espais per a
recorreguts extra dels ascensors i per a accés al terrat o coberta,
estenedors oberts, i d'altres.

Els elements técnics de les instal-lacions hauran de romandre per sota
del diedre virtual tracat a quaranta-cinc graus (45°) per damunt de
I'alcada reguladora en la linia de facana ni sobrepassar una ocupacio
de més d'un 20% del darrer forjat, ni l'alcada de 3 metres, excepte
quan es justifiquin explicitament per les propies necessitats del servei.
A aquest efecte, es considera justificat explicitament per a les antenes
de telecomunicacions, radio i televisio.

Els elements técnics de les cobertes no vulneraran les servituds
aeronautiques.
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4.

Per tots els edificis plurifamiliars i amb independéncia del tipus
d’ordenacié es reservara com a minim un 20% de la superficie de la
coberta per usos comunitaris, exclosa la superficie de I'escala d’accés.

Les consoles exteriors dels aparells d’aire condicionat no podran situar-
se en els facanes dels edificis ni en els patis interiors, caldra situar-les
obligatoriament en les cobertes dels mateixos.

Art. 43 Facanes

Son els fronts construits de I'edificacid que limiten amb I'espai public o
I’espai lliure privat

1.

En I'edificacié ordenada segons alineacions de carrer tindra la
consideracié de facana principal aquell tram de I'edificacié que limita
amb I'alineacio de vial. Sera en canvi facana posterior aquell tram del
perimetre de I'edificacié, que déna front a I'espai lliure interior d'illa o
del fons de la parcel-la. Seran facanes laterals les que no constitueixin
ni facanes principal ni posterior.

En I'edificacié aillada totes les facanes tindran la consideracié de
principal.

En els conjunts d’ordenacid unitaria el projecte d’ordenacié definira
la condicié de les facanes, assimilables a un dels casos anteriors.

Condicions estétiques del pla de facana:

a) Totes les edificacions s’integraran en el conjunt de Il'entorn i
compliran les ordenances estetiques.

b) En particular, les construccions en llocs immediats o que formen part
d'un grup d’edificis de caracter artistic, historic, arqueologic o
tradicional hauran d’harmonitzar amb aquest, o quan sense existir
conjunts d’edificis, n’hi hagués algun de gran importancia o qualitat.
Aquestes condicions particulars es fan extensives als llocs o espais
urbans de singular significaci6 per ser espais oberts o de gran
perspectiva definidors de la imatge urbana més rellevant d’Arenys de
Mar (la Riera, carrers del casc antic, Passeig Xifré... i tots els fronts
de places, espais lliures i construccions properes als principals
equipaments publics).

¢) L’incompliment de les condicions generals i particulars dels apartats
anteriors seran motiu suficient per denegar aquelles llicéncies que les
contradiguin.

d) Els elements técnics que afectin a la facana sol-licitaran la llicéncia
corresponent i s’integraran al conjunt del edifici.

Art. 44 Mitgeres

1.

S'entén per mitgera el mur lateral, parti6 de dues edificacions o
finques que s'eleva des dels fonaments a la coberta, encara que la
seva continuitat s'interrompi per celoberts o patis de ventilaciéo de
caracter mancomunat.

S'entén per mitgera temporal aquella que a la vista del planejament
vigent pot arribar a desaparéixer en quedar tapada per I'edificacio
veina, hauran de ser acabades amb materials i colors del nivell de
qualitat d'una facana.

S'entén per mitgeres definitives aquelles que a la vista del planejament
vigent no sigui possible o previsible ser tapades amb edificacions
confrontants, tota vegada que s6n consequéncia de:

a) canvis d'alcada en illes amb fronts de diferent alcada.
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4.

b) parets cegues al pati d'illa com a consequéncia de parcel-les que no
assoleixin la profunditat edificable de l'illa.

c) edificis que limitin amb volumetries especials (edificis de cataleg,
esglésies, equipaments de volumetria especial, ordenacions
volumetriques residencials...).

d) paret limit de front principal amb front secundari.

e) edificis en zona industrial (edificis industrials a partir de 5 m d'algcada
de la planta baixa).

Les mitgeres definitives seran considerades com a facanes i en
conseqiéencia el seu tractament sera Unicament amb materials i colors
del nivell de qualitat d'una facana principal.

Art. 45 Cossos sortints

1.

So6n cossos sortints aquells que sobrepassen de la linia de facana, de
I'alineaci6 interior, o espai lliure a l'interior d'illa, i tenen caracter
d'habitables o ocupables, estiguin tancats, semitancats o oberts.

Soén cossos sortints tancats els miradors, les tribunes i altres similars
amb tots els costats amb tancaments. S6n cossos sortints semitancats
els que tinguin tancat totalment algun dels cantons laterals amb
tancaments opacs, com soén les galeries i similars, que reuneixen
aquestes caracteristiques. SOn cossos sortints oberts els balcons.

La volada maxima dels cossos sortints s‘amidara perpendicularment a
la linia de facana. Aquests s'hauran de separar de la paret mitgera el
que reguli I'ordenanca d'edificacié, que no sera inferior a 1m o tant
com volin.

Per la regulacié dels cossos i elements sortints s’estara al que es
disposi a les corresponents ordenances d’edificacio.

Els cossos sortints computaran a efectes d’ocupacio.

Els cossos sortints computaran a efectes d’edificabilitat segons siguin:
a) Tancats, computaran al 100% de I'edificabilitat.
b) Semitancats, computaran el 50% de I’edificabilitat
c) Oberts, no computaran a efectes d’edificabilitat.

Estan prohibits els cossos sortints a la planta baixa. Amb les
limitacions i restriccions establertes per les ordenances per a cada
zona o sector, s’admeten els cossos sortints a partir de la primera
planta amb les seglents condicions:

a) Als carrers de menys de 10 m no es permeten cossos sortints
tancats. Als carrers de menys de 4 m no es permeten cossos sortints
tancats ni semitancats.

b) S’estableix com a limit lateral de vol dels cossos sortints el pla
vertical normal a la facana situat a 1 m de la paret mitgera.

c¢) En qualsevol cas, els cossos sortints no podran estar a una al¢cada
inferior a 3,5 m de la voravia en qualsevol dels seus punts.

En el sistema d’ordenacidé segons alineacié de carrer , menys en
el cas de que s’estableixi explicitament una ordenanca especial per a
zones 0O sectors determinats, son d’aplicacié per aquest sistema
d’ordenaci6 les segilients prescripcions:

a) El vol maxim, amidat normalment al pla de facana en qualsevol
punt, no sera superior a 1/10 de I'amplada del carrer, amb un maxim
d’'un metre (1,00 m). Si I'edificacié donés front a vies o trams de vies
de diferents amplades, s’aplicara aquest criteri a cada via o tram de
via per separat.
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10.

En

b) El vol maxim dels cossos sortints oberts a I'espai lliure interior d’illa
no podra excedir d'un vinté del diametre de la circumferéncia
inscriptible a I'espai lliure interior d’illa, amb un vol maxim, en tot
cas, d’'un metre (1,00 m).

c) A l'espai lliure interior d’illa no es permeten cossos sortints tancats o
semitancats que ultrapassin la profunditat edificable. En cap cas
s’admeten cossos sortints si resulten patis inferiors a 6 metres.

d) La suma de les longituds dels cossos sortints oberts no pot
ultrapassar les 2/3 parts de la longitud de la facana. Els tancats i
semitancats no podran ocupar més d'1/3 de la facana.

e) Els cossos venen limitats en llur distancia a la mitgera mitjancant el
pla limit lateral del vol, que se situa a un metre de la paret mitgera.
La separacié entre cossos sortints independents sera igual o major
que el vol.

f) Per determinar la superficie de les diferents dependéncies de
I’habitatge, no es computara la part edificada en cos sortint.

En el sistema d’ordenacié d’edificacidé aillada La superficie dels
cossos sortints tancats i semitancats computara a efectes de coeficient
d’edificabilitat i ocupaci6 maxima. Els cossos sortints oberts no
computaran a efectes d’edificabilitat pero si, en alld que es refereix a
I'ocupaci6 maxima i a les separacions als limits de la parcel-la en les
edificacions aillades.

En el sistema d’ordenacié6 de volums els cossos sortints, tancats,

semitancats o oberts es definiran conjuntament amb I'ordenaci6.
els casos que les ordenacions de volum comportin facanes alineades al

carrer seran d’aplicacié les limitacions establertes en les ordenacions
segons alineacions a vial.

Art. 46 Elements sortints

1.

Els elements sortints son part integrant de I'edifici o bé elements
constructius no habitables ni ocupables que sobresurten del pla de
facana. Els elements no permanents (tendals, persianes i altres
elements analegs) tenen la consideracié d’elements sortints.

Si la normativa especifica de cada zona, no estableix altres
determinacions, els elements sortints tindran les mateixes condicions
de vol que els cossos sortints, excepte a nivell de planta baixa i
coberta.

Les condicions de vol pels elements sortints de planta baixa sén les
seguents:

a) Es prohibeixen en carrers de menys de 6m.

b) Es prohibeixen en voreres de menys de 80cm

¢) Poden ocupar tota la longitud de la facana amb un vol maxim de la
més petita de les dimensions segients:

1/50 de I'amplada del vial

1/10 de I'amplada de la vorera
15 cm.

Les condicions de vol per a les cornises de la coberta sén les seglients:

a) S’ajustaran a les condicions generals de les cornises de I'’entorn en el
que estan ubicades.

b) Poden ocupar tota 'amplada de la facana amb un vol maxim de
0,45m. per a carrers de menys de 15m. d’amplada i fins 1m en la
resta de carrers.
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Els elements técnics de les instal-lacions (aparells d’aire condicionat,
antenes paraboliques i similars) no podran volar respecte el pla de
facana, justificaran la seva integracié en el conjunt de la facana i no
produiran moléesties (aigua, aire calent, soroll...) als vianants.

Art. 47 Tanques

1.

2.

Soén els elements que delimiten els espais no edificats corresponents a
parcel-les contiglies o la separaci6é entre aquestes i els espais publics.

En el sistema d’ordenacié per edificacié aillada, o d’ordenacié de
volums, les tanques que confronten amb vials publics, dotacions i
espais verds, es regularan, quant a alcades i a materials, d’acord als
seglents parametres:

a) Les tanques podran ser opaques fins una alcada d'un metre i
cinquanta centimetres (1,50m.) i calats o vegetals fins un maxim de
dos metres (2 m), mesurats des de la rasant del carrer, si aquesta es
troba en un nivell inferior, del terreny. La part opaca no podra
superar mai l'alcada del mur de contencio de terres en aquest punt.

b) Les tanques que donin a espais publics s'hauran de subjectar en tota
la seva longitud a les alineacions i rasants d’aquests, encara que, en
determinats casos, es permetra de retirar-les en part, amb la finalitat
de relacionar d'altra forma I'edificacié principal o les edificacions
auxiliars a l'alineacié de vial. En aquests casos, l'espai intermedi
entre edificacio i alineacié publica s'haura de mantenir, tractat amb
jardineria a compte del propietari del sol.

c) L'alcada maxima de les tanques opaques als limits entre parcel-les
mai no podra ultrapassar l'alcada d'un metre i cinquanta centimetres
(1,50m.) i calats o vegetals fins un maxim de dos metres (2m.),
amidats des de la cota natural del terreny en la partié amb el vei. En
cas de diferéncia de cotes entre les parcel-les veines la part opaca no
podra superar tampoc els tres metres mesurats des de la cota de la
parcel-la inferior.

d) Els plans parcials que ordenin zones d’edificacié aillada han de fer
referéncia a la disposicio, alcades i materials de les tanques, sense
sobrepassar els parametres establerts en els apartats anteriors.

Art. 48 Reculades

1.

Soén les distancies minimes que haura de guardar qualsevol edificacié
en totes les seves plantes respecte al carrer, als limits de la parcel-la
(front, fons i laterals), o a altres edificacions existents en la mateixa
parcel-la (diferents als cossos auxiliars).

En el cas de parcel-les en cantonada o amb front a dues vies, rodades
0 per a vianants, o espais lliures, s'entendra com a front tot el
perimetre de la parcel-la que limita amb aquestes vies i espais lliures.

Els cossos sortints hauran de respectar les separacions minimes de
I'edificaci6 als llindars de parcel-la.

Les plantes soterrani que resultin en part vistes com a resultat de
rebaixos, anivellaments de terreny o excavacions, hauran de respectar
les distancies minimes a les partions de parcel-la veina i les reculades
respecte al carrer, sempre que no s’especifiqui altra cosa en les
normes corresponents a cada zona o subzona.
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Subseccié segona. Parametres relatius a la forma i ocupacio del sol

Art. 49 Tipus de parametres

Els parametres relatius a la forma i ocupacié del sol fan referéncia als
seguents elements:

- Parcel-la

- Solar

- lla

- Fondaria edificable

- Ocupaci6

- Espai lliure d'illa

- Espai lliure de parcel-la

- Edificabilitat

- Adaptacio topografica

Art. 50 Parcel-la
1. Definicid:
a) S'entén per parcel-la tota porcioé de sol urba edificable, que compleixi

amb les condicions previstes pel planejament, delimitada amb la
finalitat de facilitar I'execucié de la urbanitzaci6 i de I'edificacio.

b) La unitat de parcel-la resultant del planejament no ha de coincidir
necessariament amb la unitat de propietat, es pot donar el cas que
una parcel-la comprengui diverses propietats i també el contrari.

¢) Quan dins d'aquestes Normes o en els Plans parcials urbanistics o
Especials, s'establis una parcel-la minima o unes condicions minimes
de grandaria o forma, sera obligatori, per poder edificar, complir les
condicions de superficie i longitud definides com a minimes.
S'exceptuen aquelles parcel-les petites en sol urba, inscrites en el
Registre de la Propietat amb anterioritat a la data d'entrada en vigor
d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal, quan ho permetin
explicitament i en la dimensid que assenyalen els preceptes de cada
zona.

d) Les parcel-les minimes seran indivisibles. La qualitat de parcel-la
indivisible haura de fer-se constar obligatoriament a la inscripci6é de la
finca en el Registre de la Propietat.

2. Regularitzaci6 de parcel-la:

Si la mitgera entre dos solars buits contigus no és normal en la linia de
facana, es podran edificar sempre que I'angle format per la mitgera amb la
normal de la facana al punt d'interseccid, o de la seva prolongacié a
facana, sigui inferior a trenta graus (30°). En els altres casos, per poder
edificar s'hauran de regularitzar els solars perquée compleixin la condici6
indicada. Els casos especials, en que les construccions existents
impossibilitessin la regularitzacié o que donin lloc a partions de parcel-les,
corbats o trencats, o parcel-les en angles, es resoldran aplicant els criteris
técnics inspirats en les regles que conté aquest article i precisara d'un
informe municipal previ.

3. Front minim:

S'entén per front minim de parcel-la aquella longitud d'alineacié de carrer
pertanyent a una mateixa parcel-la. Quan la parcel-la doni front a dos
carrers contigus, formant canté o xamfra n'hi haura prou que la condicié de
front minim es compleixi en qualsevol dels seus fronts.

No sera justificable com a front minim la suma de dues facanes situades en
les condicions abans descrites.
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Art. 51 Solar

1.

Art. 52 llla

Perqué una parcel-la tingui la consideracié de solar haura de complir
les condicions minimes d'urbanitzacié i les superficies establertes en el
planejament i que s’ajustin a les condicions determinades per la
legislacio vigent (article 29 del TRLU).

Que estiguin classificats com a sol urba i que siguin aptes per
I’edificacid segons llur qualificacié urbanistica.

Que tinguin assenyalades alineacions i rasants.

Que siguin susceptibles de llicencia immediata perqué no han estat
inclosos en Poligons d’actuacio urbanistica ni Plans de millora urbana.

Que, per edificar-los no hagin de cedir altres terrenys per a destinar-
los a carrers o a vies amb vista a regularitzar les alineacions o a
completar la xarxa viaria.

Per atorgar la llicencia d'edificaci6 en el sol urba que s’ajusti a les
anteriors determinacions és necessari que la parcel-la disposi dels
serveis urbanistics basics adequats a I'is del sol previst, que d’acord
amb el que disposa I'article 27.1 del TRLU sén:

a) Xarxa viaria que tingui un nivell de consolidacié suficient per
permetre la connectivitat amb la trama viaria basica municipal, que
compti amb enllumenat public i estigui integrament pavimentada,
inclos el pas de vianants.

b) Les xarxes d’abastament d’aigua i sanejament.
¢) El subministrament d’energia eléctrica.

Aix0 no obstant, s'atorgara llicéncia, condicionada a la realitzacio
simultania de les obres d'urbanitzaci6 quan hi concorrin les
circumstancies seglents:

a) Que estigui aprovat el corresponent projecte d'urbanitzaci6.

b) Quan s'asseguri I'execucié simultania o successiva de la urbanitzaci6
en un termini que no excedeixi de tres mesos l'acabament de
I'edificacié, mitjancant la constitucié de caucié en metal-lic o en fons
publics dipositats a la Caixa General de Diposits o a la Corporacio
Municipal, aval bancari, o hipoteca. La garantia no sera de quantia
inferior a I'import calculat de les obres d'urbanitzacié pendents
imputables al sol-licitant i, amb aquesta finalitat, en el procediment
d'atorgament de la llicéncia els tecnics municipals informaran sobre
aquests extrems.

Mentre no es constitueixi la garantia, no s'atorgara la lliceéncia.
En qualsevol cas, no es permetra I'ocupacié dels edificis fins que no
estigui completament acabada I'obra urbanitzadora.

S'entén per illa aquella superficie de sol delimitada per les alineacions de
carrer -0 alineacions de referéncia- contigles, encara que contingui meés
d'una qualificacié urbanistica.

Art. 53 Fondaria edificable
A les illes ordenades per alineaci6 a carrer:

1.

2.

S'entén per fondaria edificable la distancia normal a la linia de facana
que limita I'alcada reguladora de I'edificacio per la part posterior.

La fondaria edificable resulta del tracat, en posicié equidistant de les
facanes a la via publica, d'unes linies paral-leles a les facanes, a una
distancia maxima, o bé de forma que la superficie interior resultant
equivalgui al percentatge de soOl no ocupable establert en cada zona.
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La fondaria edificable de cada parcel-la només podra ésser
ultrapassada amb cossos sortints oberts i amb elements sortints. Els
cossos sortints no podran sobrepassar un pla vertical tracat per
I'interseccié de l'eix de la mitgera amb la facana i que formi amb
aquesta un angle de 45°.

Les porcions de parcel-la que excedeixin de la fondaria edificable,
formaran part de "lI'espai lliure interior d'illa". No seran edificables
encara que els correspongués més edificabilitat per una altra alineaci6
de vialitat si no tenen facana a aquest carrer. La mateixa consideraci6
tindran i se subjectaran a la mateixa restriccié les porcions de solar
compreses entre el limit posterior dels solars que no assoleixin la
profunditat edificable i el limit de I'espai interior d'illa.

En illes triangulars els angles aguts de més de quaranta-cinc graus
(45°) s'hauran de truncar de manera que resulti una linia interior de
facana no menor de sis metres (6 m).

En els casos d'illes irregulars i amb alineacions amb encontres aguts o
de parcel-laci6 no ortogonal i altres similars, la linia limit de la
profunditat edificable es podra situar de manera no paral-lela a la linia
de facana, sempre que de mitjana no resulti una fondaria edificable
meés gran a la planta baixa i que no es sobrepassi en més d'un metre i
mig (1,5 m) la profunditat teorica.

La fondaria edificable no sera modificada per I'existencia de passatges
ni per la inclusié a l'espai lliure interior d'illa o en algunes de les
parcel-les amb front a via publica de sol public destinat a jardi, parc,
dotacions o equipaments. En aquests supoOsits el calcul de la
profunditat edificable es fara en la forma establerta per aquestes
Normes, com si aquestes parcel-les fossin edificables per a usos
privats.

Art. 54 Ocupacio

1.

S'entén per ocupacié6 maxima per parcel-la aquell percentatge de la
superficie de la parcel-la que pot ser ocupat per la projeccié horitzontal
de I'edificacié o pels soterranis, que es poden regular conjuntament o
de forma independent.

L'ocupaciéo maxima de parcel-la es fixa en la regulacié de zona.

L'ocupacio s'amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal
de tot el volum de I'edificacid, inclosos els cossos sortints.

No computen com a ocupacidé les rampes o0 escales daccés a la
parcel-la.

Els edificis d’habitatge plurifamiliar podran ocupar un 15% més en
planta soterrani sempre que es destini a garatges comunitaris. Si es
tracta d’edificis aillats, aquesta planta soterrani respectara la separacio
dels llindars establerta per a cada zona.

S’exclouen d’aquesta regulacié aquelles parcel-les en les que el
planejament preveu la construccié d’aparcaments d’Us public, en
aquest cas la planta o plantes destinades a aparcament poden ocupar
fins el 100% de la parcel-la.

Art. 55 Espai lliure interior d'illa

1.

S'entén per espai lliure interior d'illa, l'espai lliure d'edificacié que
resulti de I'aplicaci6 del parametre regulador de la profunditat
edificable.

L’espai lliure interior d’illa es destinara prioritariament a patis i jardins.
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La construccié d’aparcaments soterranis a l'espai lliure interior d’illa
queda limitat a les situacions previstes a les corresponents zones, 0 a
les especificament determinades pel planejament.

La construccié d’aparcament soterrani a I'espai lliure interior d’illa ha
de ser compatible amb el desti prioritari d’aquests, el que suposa la
previsié de plantacié i preséncia de vegetaci6 amb la previsié d'una
coberta vegetal que tingui com a minim 1 m de fondaria.

L'espai lliure interior d'illa no es podra destinar a aparcament en
superficie ni podra constituir un espai de circulacié de vehicles, a
excepci6 d’aquells casos especialment previstos en el planejament.

En els cassos en que s’admet edificacié a I'espai lliure interior de l'illa
només podra estendre’s, referit a la rasant d’'un carrer, fins a una
profunditat igual a la meitat de la distancia entre I'alineacio interior de
I’edificacié de la parcel-la i I'alineaci6 interior oposada de l'illa.

Aquesta profunditat limit s’haura de reduir en els casos de desnivell
entre facanes oposades de l'illa de manera que I'edificacié en I'espai
lliure no depassi un pla ideal, tracat a 45° des del limit de la
profunditat edificable de la parcel-la oposada a l'altura maxima
corresponent a la planta baixa. Tampoc ha de depassar el pla tracat
d’'igual manera des del limit de la profunditat edificable de les
parcel-les corresponents als altres frontals d’illa.

En els casos en qué la parcel-la depassi la profunditat que diu el
paragraf anterior d’aquest apartat, sense arribar a un altre carrer, la
resta de la parcel-la no podra edificar-se, en planta baixa, a més
alcada de la que correspondria a un solar amb frontal a I'alineaci6
oposada i que tingués per longitud de facana el segment interceptat,
en aquest front, per dues perpendiculars a aquest segment, tracades
des dels dos punts extrems posteriors del solar real.

Art. 56 Espai lliure de parcel-la

1.

Es l'espai lliure d'edificaci6 consequéncia d'aplicar les regles
corresponents a les reculades minimes i a I'ocupacié maxima. No tindra
altre aprofitament que el corresponent a espais lliures al servei de
I'edificacié corresponent, podent mancomunar-se els corresponents a
parcel-les contigles.

Pel que fa a tractament, utilitzacié i ocupacié d'aquests sols, sera
aplicable alld que s'estableixi en la regulaci6 de zona i a les
determinacions corresponents als cossos.

Art. 57 Separacions minimes a parcel-les

1.

Es la distancia a qué poden situar-se edificacions, dins d’'una parcel-la,
respecte als seus limits de front, laterals i fons o respecte a les altres
construccions possibles en la parcel-la.

Els cossos i elements sortints queden subjectes al compliment
d’aquestes separacions minimes. Les plantes soterrani també queden
subjectes al compliment d’aquestes separacions, excepte les rampes
que serveixin per accedir al soterrani de les zones residencials amb
edificaci6 aillada, sempre i quan no siguin superiors al 15% del total de
I'espai lliure de parcel.la

Les separacions minimes aplicables s’estableixen en la normativa
propia de cada zona.

No computaran a efectes de separaci6 minima a facana, les places

soterrades expressament admeses pel planejament o les ordenances
municipals.
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Art. 58 Edificabilitat

1. S’entén per edificabilitat la relacié entre la superficie maxima de sostre
construible i la superficie de la respectiva unitat de referéncia
(parcel-la, unitat, sector). Pot expressar-se en metres quadrats de

2 2
sostre (m st) per metres quadrats de sol (m s), o en metres cubics
e 3 R 2
d'edificacié (m ) per metres quadrats de sol (m s).

2. S'entén per coeficient d'edificabilitat bruta la relacié entre la
superficie o volum edificable i la superficie de les unitats d'execucio:
sectors de planejament o poligons d’actuacio urbanistica.

3. S'entén per coeficient d'edificabilitat neta la relaci6 entre la
superficie o volum edificable i la superficie de sol per a usos privats, un
cop deduits els sols de cessié obligatoria en cada parcel-la, illa, sector
de planejament o poligon d’actuacié urbanistica.

4. Sostre maxim és la superficie maxima de sostre edificable en metres
quadrats (m?) que defineix una figura de planejament aplicant els
criteris d'amidament definits en aquestes Normes.

5. Sostre de I'edificacié a efectes de calcul d'edificabilitat
a) Es la superficie de sostre de I'edificacié tancada i semitancada.

b) La superficie de sostre situada per sota de la planta baixa no és
computable a efectes del calcul d'edificabilitat, sempre que es destini
a usos de garatge, magatzem o similar.

c) La superficie que ocupin els elements técnics de les instal-lacions per
sobre de l'alcada reguladora maxima o perimetre regulador no és
computable a efectes d'edificabilitat.

d) La superficie que ocupin els patis d’il-luminacié i de ventilacié tancats
és computable a efectes del calcul d'edificabilitat.

e) En les zones en que s’admeti la construccié d’altells en planta baixa,
la superficie que es pugui edificar sota aquest concepte és
computable a efectes d'edificabilitat.

f) Els volums com ara caixes d'escala, ascensors, espais de consergeria
i recepcidé, cambres d’instal-lacions, garatges, locals comercials i
altres cossos d'edificacid, son computables a efectes d'edificabilitat.

g) Les golfes o les plantes sotacoberta computaran a efectes
d’edificabilitat sempre que l'alcada lliure sigui igual o superi els 1,9
metres. En el sistema d’ordenaci6é per alineacié a carrer, els possibles
increments d’edificabilitat derivats de les golfes no computen a
efectes de reordenacio volumeétrica.

h) Per aquelles zones ordenades per alineacié de vial els porxos en
planta baixa computen a efectes d’edificabilitat. Per les zones
ordenades per edificacié aillada o ordenacié de volums els
porxos a planta baixa computen el 50%, sempre que tinguin com a
minim un front i un lateral oberts.

Art. 59 Adaptacio topografica del terreny
1. Aquelles parcel-les incloses en zones regulades per alineacié a carrer
S’ajustaran a les seguients condicions:

a) La separacido de carrer o espai public s’adaptara a les definicions i
regulacions de les plantes soterrani i plantes baixes.

b) Es defineix com a linia tedrica de pendent homogeni aquella que
uneix les rasants dels dos carrers oposats, tracada des del punt
exterior de la facana. Aquesta linia es prendra com a mesura dels
possibles murs i plataformes d’anivellament
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c) Les plataformes d’anivellament situades entre parcel-les que
presentin diferéncies de cota es podran situar com a maxim a 1,5
metres per damunt o a 2,20 metres per sota de la linia teorica de
pendent homogeni.

d) Les plataformes d’anivellament en [linterior d’'una parcel-la no
superaran l'alcada maxima d'1,5 metres per damunt o els 2,00
metres per sota. Els talussos d’anivellament no superaran el pendent
del 30%.

2. Les parcel-les incloses en zones d’edificacié aillada que presentin
pendents i desnivells s’ajustaran a les segiients condicions d’adaptacio
topografica i moviment de terres:

a) En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del s6l amb
terrasses, aquestes es disposaran de manera que la cota de
cadascuna compleixi les condicions segtents:

- Les plataformes d’anivellament tocant a les llindes no podran situar se
a més d’'1,50 m per damunt o a més de 2,20 m per sota de la cota
natural de la llinda.

- Les plataformes d’anivellament a linterior de parcel-la (excepte els
soterranis) hauran de disposar-se de manera que no depassin uns
talussos ideals de pendent 1:3 (alcada:base) tracats des de les cotes,
per damunt o per sota, possibles a les llindes. Els murs d’anivellament
de terres a les llindes no podran arribar, en cap punt, a una al¢cada
superior a 1,50 m per damunt de la cota natural de la llinda ni a una
alcada superior a 2,20 m per sota de la cota natural de la llinda. Els
murs interiors de contencié de terres no podran depassar, en la part
vista, una altura de 3,70 m.

b) En els sectors de sol urbanitzable delimitat o els Poligons d’actuaci6
urbanistica en sol urba no consolidat que presentin desnivells
superiors als 3 metres, naturals o procedents d’aterrassaments
agricoles, el Pla parcial urbanistic que els desenvolupi justificara el
tractament d’aquests desnivells, particularment pel que fa referéncia
a la consolidacio i estabilitat del sol.

c) Els Plans parcials urbanistics que ordenin el sol de les
caracteristiques de I'apartat anterior han de preveure necessariament
la disposicié dels accessos i els aparcaments a cada parcel-la, o
establir les condicions que han de garantir-los.
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Subsecci6 tercera. Parametres relatius a I’edificacio

Art. 60 Tipus de parametres
Els parametres relatius a I'edificacié fan referencia als segluents elements:

Nombre de plantes

Planta soterrani

Planta baixa

Planta pis

Planta sota cobert

Alcada de les plantes

Construccions auxiliars

Patis de llum i ventilaci6

Instal-lacions d’aire condicionat
Xarxes interiors de recollida d’aigles
Serveis d’evacuaci6 de residus solids urbans
Condicions de garatges i aparcaments

Art. 61 Nombre de plantes

Es el nombre maxim de pisos horitzontals que en cada punt de I'edificacio
poden forjar-se dins de l'alcada reguladora de cada zona.

Art. 62 Planta soterrani

1.

En I'edificacié ordenada segons alineacions de carrer s'entén per
planta soterrani aquella situada per sota de la que té la condicié de
planta baixa, tingui o no obertures a causa dels desnivells en qualsevol
dels fronts d'edificacio.

En la resta de sistemes d'ordenacid s'entén per planta soterrani
tota planta o part de la planta que es trobi totalment o parcialment
enterrada, els sostres de la qual estiguin a menys d'un metre per sobre
del nivell del terreny exterior definitiu. La part de la planta
semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més d'aquesta alcada,
tindra, en tota aquesta part, la consideracié de planta baixa.

Els soterranis no superaran les dues plantes o l'equivalent a 6 m de
profunditat. En els casos en que les necessitats especifiques d'un edifici
requereixin un major nombre de plantes soterrani s'haura de tramitar
préviament un Pla Especial on es justifiqui que no es produeix perjudici
per I'Gs public del subsol.

L'algada lliure minima de la planta soterrani sera de dos metres
cinquanta centimetres (2,50 m).

En I'edificacié ordenada segons alineacions de carrer I'ocupacié de la
planta soterrani pot assolir el 100% del sol ocupable per I'edifici i fins a
un 100% de l'espai lliure no edificable de cada unitat d'ordenaci6
(parcel-la, illa, zona), sempre que es garanteixi la possibilitat de
plantaci6 d'arbrat al pati de parcel-la i un correcte sistema de drenatge
d’aigues pluvials.

S’admeten soterranis en substitucié de terres, exclusivament per a
usos de garatge, i d’acord amb les condicions generals dels apartats
anteriors.

Art. 63 Planta baixa

1.

En I'edificacié ordenada segons alineacions de carrer la planta
baixa és aquella el paviment de la qual esta situat entre seixanta
centimetres (0,60 m) per sobre i seixanta centimetres (0,60 m) per
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sota de la rasant del vial, en els punts de major i menor cota
respectivament que correspongui a la parcel-la. En les situacions on
I'ds obligui a la construcci6 de molls de carrega i descarrega es
considerara planta baixa la situada per sobre d'aquesta altura en
funcioé de les necessitats del local.

2. Quan, a consequeéncia del pendent, hi hagi més d'una planta que se
situi dintre dels limits establerts en el punt anterior, s'entendra com a
planta baixa, a cada tram, la de posici6 inferior.

3. En els casos de parcel-les que donin front simultaniament a dos vials
oposats, la cota de planta baixa es referira a cada front, com si es
tractés de dues parcel-les de fronts fins al punt mig de l'illa.

4. En la resta de sistemes d'ordenacidé s'entén per planta baixa la
primera planta per sobre de la planta soterrani, real o possible, segons
la definicié anterior de soterrani.

5. Amb independéncia del sistema d’ordenacio i sempre que no s’indiqui
explicitament a les Normes especifigues de cada zona o del
planejament de desenvolupament s’aplicaran els seglients parametres:

a) No s’admet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes:
entresolat i semisoterrani.

b) No s’admet la construccié d’altells com a ampliacié dels locals de
planta baixa sempre que no ho admeti explicitament la regulacid
d'una determinada zona.

Art. 64 Planta pis

1. S'entén per planta pis tota planta d'edificaci6 per sobre de la planta
baixa.

2. L'alcada lliure minima de la planta pis sera de 2,70 m.

Art. 65 Sotacobertes

1. Es consideraran com a sotacobertes aquelles superficies habitables
resultants de la formacié dels pendents de la coberta per sobre de
I'alcada reguladora. Per la formacié de sotacoberta s’admet I'arrencada
de la coberta a una alcada de 0.60m sobre I'tltim forjat real.

2. Les sotacobertes quedaran incloses en el galib format per l'algcada
maxima admesa a cada zona o subzona i el pendent maxim del 30%
normatiu. Aquest galib inclou el gruix del forjat de I'espai sotacoberta

3. L’espai de planta sotacoberta tan sols es podra destinar a:

- Trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edifici.

- Ampliacié de I'habitatge situat immediatament en la planta inferior, sense
poder constituir mai un establiment independent i que la seva superficie o
desti no sigui condicié indispensable per obtenir els nivells minims
d’habitabilitat de I’habitatge en que s’inclouen.

En les zones o sectors de desenvolupament on es regula d’edificabilitat
maxima de parcel-la a partir de coeficient d’edificabilitat,els espais de
planta sotacoberta que tinguin una alcada igual o superior a 1.9m
computaran a efectes d’edificabilitat.

4. Les obertures de ventilaci6 de les sotacobertes s’integraran als
pendents de la coberta sense que sobresurtin d’aquesta ni siguin
perceptibles en el pla de facana.

Art. 66 Alcada de les plantes

1. S'entén per al¢ada lliure d'una planta la distancia entre el paviment i la
cara inferior del forjat o coberta inclinada de I'edifici.
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2. S’entén per alcada total d'una planta la suma de l'alcada lliure i el
gruix del sostre (distancia entre cares superiors de forjats).

3. S'entén per al¢ada util d'una planta la distancia entre el paviment i la
cara inferior dels cels rasos, elements estructurals puntuals o la cara
inferior dels altells. L'alcada util minima sera la definida per les
ordenances en funcio6 de I'Gs de cada local o estanca.

a) Al tipus d’ordenacié segons alineacions de vial, I'alcada lliure
minima de sostre de la planta baixa pel que fa a la cota de referéncia
de l'alcada reguladora sera com a minim de 3,50 m per a amplades
de vial de 15 m o0 més i de 2,70 m com a minim per amplades de
carrer inferiors.

b) A la resta de sistemes d’ordenacid l'alcada lliure minima de la
planta baixa es fixa en 2,70 m, llevat que el local es destini a un Us
public, o bé industrial o de magatzem, en qué aquesta haura de ser
com a minim de 3,50 m.

¢) L’alcada lliure minima de les plantes pis sera de 2,70 m per a tots els
tipus d’ordenacio.

Art. 67 Construccions auxiliars

1. S'entén per construccions auxiliars les edificacions o cossos d'edificacio
al servei dels edificis principals, destinats a porteria, garatge particular,
diposit d'eines de jardineria, maquinaria de piscina, vestidors, quadres,
safarejos, rebosts, hivernacles, quioscos, caseta de control i altres usos
similars.

2. El sostre edificat de les construccions auxiliars és computable als
efectes del calcul d'edificabilitat i ocupacio.

3. Sempre que no s’indiqui en les normes especifiques de cada zona, les
construccions auxiliars se situaran en I'ambit edificable definit en cada
sistema d’ordenacid, respectaran les reculades i les separacions de
llindars establertes a cada zona.

4. No es consideraran edificacions auxiliars, i en conseqgiiéncia no seran
d’aplicacié les determinacions dels apartats anteriors, les rampes o
escales que tinguin com a objectiu I'accés al jardi o la relacié entre
parts de I'espai lliure de parcel-la com a consequiéncia de I'ordenaci6 de
desnivells, sempre que no comportin elements tancats o amb
possibilitat de tancament.

Art. 68 Piscines

1. Les piscines no computen a efectes d’ocupacié ni edificabilitat, es
poden situar en I'espai lliure de parcel-la tot respectant les separacions
minimes d’un metre a carrer 3 m d’altres llindars.

2. En cap cas s’autoritzaran piscines amb ocupacions superiors al 25% de
I'espai lliure de parcel-la.

3. Les instal-lacions o elements complementaris, com trampolins,
tancaments o altres, associats a la piscina, no superaran mai l'alcada
admesa per les tanques.

Art. 69 Patis de llum o celoberts

1. Els habitatges de nova construcci6 en la seva concepciéo i
compartimentacid6 han de garantir la ventilacié transversal natural
provocada per la disposicié de facanes i/o patis de ventilacié.

2. S'entén per patis de llum (o celoberts), I'espai no edificat situat dins
del volum de I'edificacié, destinat a permetre la il-luminacié i la
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ventilacio de les dependéncies de Il'edifici o a crear en l'interior del
mateix espais lliures privats.

3. En els edificis d'habitatges, s’han d’ajustar a les condicions de
ventilacié i d'il-luminacié establertes pel decret d’habitabilitat. La
ventilaciéo o la il-luminaci6 mitjancant elements o mitjans tecnics de
provada eficacia es permetra quan s’assegurin les condicions
adequades d'higiene i Unicament en peces auxiliars de I'habitatge no
destinades a sales o habitacions.

4. Les obres d'ampliacié permeses per aquestes Normes, per addicié de
noves plantes-pis sobre edificis ja construits, requeriran per a
I'atorgament de llicéncies d'obres, I'adequacié de les dimensions dels
patis de llums de les plantes ja edificades al que estableixen les
ordenances d’edificacio.

5. La dimensid i superficie minima obligada dels patis de llum o celoberts
depén de llur algcada. La dimensié interior del celobert ha de permetre
inscriure en el seu interior un cercle de diametre igual a 1/6 de la seva
alcada, i com a minim de 3 m. Les superficies minimes dels celoberts
s’ajusten a la seguent taula:

Alcada del pati Superficie minima
(n° de plantes) (m?

1 planta 9

2 plantes 9

3 plantes 9

4 plantes 14

més de 4plantes 16

6. Els celoberts mixtes, que soén els oberts per alguna de llurs cares a
espais lliures o vials, hauran de respectar les distancies minimes entre
parets fixades pel diametre del cercle inscriptible a I'interior fixat en
aquest article. Les superficies minimes fixades a la taula anterior no
seran aplicables a aquests celoberts.

7. El celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues
o més finques contiglies. Sera indispensable als efectes d’aquestes
Normes, que la mancomunitat de patis s’estableixi per escriptura
publica, inscrita al Registre de la Propietat.

8. A efectes d’alldo disposat en aquest article sobre celoberts interiors, es
tindran en compte, a més, les segiients regles:

a) Les llums minimes entre murs de celoberts, no podran reduir-se amb
sortints o altres elements o serveis, com son els safareigs.

b) L’alcada del celobert, a efectes de determinacio de la seva superficie,
s’estimara en nombre de plantes des de la més baixa servida que el
necessiti com a celobert, fins a la més elevada. En el cas que I'edifici
disposi de coberta inclinada, i alguna de les parets del celobert a
I'espai sotacobert superi els 2,5 metres d’alcada, es comptara una
planta més a efectes de calcul de la superficie del celobert.

¢) El paviment dels celoberts es podra fer amb claraboies, sempre que
es deixi un espai periféric lliure sense tancament de cap mena, entre
les parets del celobert i la claraboia, amb una superficie de ventilacié
minima del 20% superior a la del celobert.

d) En cap cas es permetran estrangulacions en planta menors de dos
metres.
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Art. 70 Patis de ventilaci6é

1.

2.

S'entendra per pati de ventilacido l'espai no edificat situat dins del
volum de I'edificacié destinat a permetre la ventilacio.

Els patis de ventilacié poden ésser interiors o mixtes.

La dimensi6 i superficie minimes obligatories dels patis de ventilacio
s'ajustaran al que determini el decret d’habitabilitat dels habitatges
vigent No és permeés reduir les llums minimes interiors amb sortints.

L'alcada del pati, a efectes de determinacié de la seva superficie,
s’amidara en nombre de plantes des de la més baixa servida que el
necessiti, fins a la més alta servida pel pati. En el cas que l'edifici
disposi de coberta inclinada, i alguna de les parets del pati de
ventilacid a sotacoberta superi els 2,5 metres d’alcada, es comptara
una planta més a efectes de calcul de la superficie del pati de
ventilacio.

Els patis de ventilacié es podran cobrir amb claraboies, sempre que es
deixi un espai periféric lliure, sense cap mena de tancament, entre la
part superior de les parets del pati i la claraboia, amb una superficie de
ventilaci6 minima igual a la del pati.

Els patis de ventilacié o relacionats amb I'Gs d’habitatge no es podran
utilitzar per a la ventilacio directa d’aparcaments col-lectius ni de locals
amb activitats industrials o sorolloses.
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Capitol 5 Ordenances d’urbanitzacidé
Elements urbans

Art. 71 Espais lliures
1. Els espais de 5.000 m? o més tenen la consideracié de parcs.

a) En els parcs s’admet una ocupacié maxima per edificacions del 5%,
del 20% per pistes esportives descobertes i del 35% per aparcaments
soterrats sota terra vegetal.

b) Preferentment es conservara la vegetacié original, o es replantaran
especies tradicionals, en una superficie com a minim del 50%.

¢) Un minim de 50% de I'espai ha d'estar arbrat.

2. Els espais de menys de 5.000 m? tenen la consideraci6 de jardins
urbans.

a) Sempre que el pendent ho permeti, en els jardins s’admet una
ocupacié maxima del 30% per a una pista esportiva i del 50% per
aparcaments soterrats sota terra vegetal.

b) Un minim de 30% de I’espai ha d'estar arbrat.

3. A les penyes o les arees amb pendents superiors al 30% s’admeten
obres de consolidacié, conservacid dels elements naturals i de
manteniment de la vegetaci6. S'admet la construcci6 de camins
exclusivament per a vianants sempre que es justifiqui la compatibilitat
amb les condicions anteriors.

Art. 72 Rotondes

Es recomana la soluci6 en rotonda per ésser la més economica de
funcionament i per alentir la velocitat dels vehicles.

a) El diametre minim recomanat és de 24 m.

b) La corona minima recomanada és de 4 m d’amplada per un carril i
de 6 m per dos carrils.

Art. 73 Carrers

1. Tots els carrers que superin el pendent del 10% han de justificar el
tracat front a altres alternatives possibles.

2. L’amplada minima dels nous carrers és de 12 m en arees de tipus
general; de 16 m en arees productives i de 5 m en els camins rurals
amb circulacié de vehicles.

3. Tots els carrers de 12 o més metres estaran arbrats i també els de les
arees exclusivament residencials de més de 8 m.

Art. 74 Passatges de circulacio restringida o per a vianants.

L'amplada minima dels nous passatges particulars és de 8 m en arees de
tipus general; de 10 m en arees productives i de 5 m en els passatges
exclusivament per a vianants.

Art. 75 Carrils de circulacio i aparcament
1. Els carrils de circulacié de vehicles tindran una amplada minima de:
a) 3 m en vies d’arees productives.
b) 2,75 m en vies principals o de dos sentits de circulaci6.
¢) 2,5 m en altres casos.
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2. Els carrils de circulacié de bicicletes de sentit Gnic tindran una amplada
minima d'1,5 m, i els de doble sentit de 2 m i estaran separats 1 m
com a minim dels carrils de circulaci6 de vehicles. En cas de vies
urbanes amb manca d’espai, els carrils unidireccionals es podran reduir
almilaseparacié a 0,75 m.

3. Les bandes d’aparcament en linia tindran una amplada minima de 2,40
m i les places una llargada minima de 5,4 m. En el cas darees
productives 'amplada minima de la banda sera de 2,5 m.

Art. 76 Voreres i passeigs

1. EIl conjunt de les voreres i passeigs d’'un vial, en arees d'Us general
tindran un minim del 40% de la seccid per vies de menys de 20 m i del
50% per vies de més de 20 m.

a) Una de les voreres del carrer tindra una amplada minima de 1,5 m i
de 3 m si té arbres.

b) Els passeigs tindran una amplada minima de 9 m.

2. Els carrers exclusivament residencials de 8 m o menys podran adoptar
un pla Unic sense voreres.

3. lgualment les arees molt denses o de molta activitat central podran
adoptar un pla Unic sense voreres.

4. En arees industrials o productives les voreres tindran un minim de 2 m
i estaran arbrades.

5. Les vores tindran una algcada maxima de 20 cm.

6. El pendent transversal de les voreres i passeig estara entre el 2 i el
3%.

7. Els passos per a vianants, en la vorera, tindran una amplada minima
d'1,2 m i estaran resolts amb rampa per a facilitar-ne I'accés als
minusvalids.

Art. 77 Escocells i parterres
1. Els escocells tindran una superficie interior minima de 0,7 m?.
2. Els parterres tindran una superficie minima de 1,5 m?.
3. Passos de vianants. S’estableixen dos tipus d’amplades:
a) 3 m per carrers de menys de 12 m d’amplada.
b) 5 m per carrers de 12 m o més metres d’amplada.

Art. 78 Guals

Els guals d’entrada als aparcaments i altres recintes tindran una amplada
de 3 m o de 6 m, que es podran eixamplar 1 m en cas de voreres estretes
o per facilitar les maniobres quan hi hagi dificultats objectives.

Art. 79 Passos en planta baixa

1. Les servituds de pas en planta baixa coberta tindran una amplada
minima de 6 m, o de 8 m si tenen pilars, per fondaries fins a 16 m.
Tindran una amplada minima de 8 m, o de 10 m si tenen pilars, per
fondaries de més de 16 m. L’al¢cada interior minima del pas sera de 3
m.

2. Les servituds de pas descobertes tindran una amplada minima de 5 m.

Art. 80 Drenatge

1. Tot espai lliure d'edificacio, public o privat, excepte espais singulars,
tindra un minim del 15% de la seva superficie sense pavimentar amb
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terreny filtrant. Almenys el 50% de les aigues pluvials que no es
reciclin s’hi abocaran.

2. Per facilitar el drenatge i la recuperaci6 i reutilitzacié d’aigua s’utilitzara
preferentment paviments permeables i/o pous d’infiltracid, retencié o
laminacio.

Art. 81 Rec d’espais publics

1. El rec dels espais publics i vials es realitzara en primera instancia amb
aigles pluvials i procedents d'elevacié d’aigues subterranies.

2. L’Ajuntament construira els punts de recollida o captacié necessatris.

Art. 82 Nivells d’enllumenat exterior

1. El consum de I'enllumenat exterior sera inferior a 1w/m?. En casos
excepcionals es podra arribar a 1,5w/m?.

2. Tota instal-lacié d’enllumenat d’espais publics representatius portara
elements de regulacié de la intensitat que permetin amortir el nivell
d’enllumenat.

3. A les vies urbanes de circulacié principal I'enllumenat mig estara entre
de 30 i 40 lux amb una uniformitat de més de 0,4.

4. A les vies secundaries I'enllumenat mig estara entre de 15 i 25 lux,
amb una uniformitat de més de 0,3.

5. A les altres vies, parcs i jardins I'enllumenat mig sera com a minim de
7 lux.

Art. 83 Xarxes d’electricitat i comunicacions

1. Totes les xarxes de subministrament eléctric i de comunicacions en les
arees urbanes de tipus general han d’ésser subterranies.

2. Les companyies de serveis col-laboraran amb I’Ajuntament per a portar
a terme el soterrament de linies aéries existents, que es realitzara en
paral-lel a la renovacié-pavimentacio periodica dels carrers.

Art. 84 Previsié de serveis soterrats

1. En els projectes d’urbanitzacié i millora de carrers i places es deixara
executada la part possible del subministrament del gas.

2. En els projectes d’urbanitzacio i millora de carrers i places es deixaran
enterrats 4 tubs de PVC de 100 mm amb les corresponents arquetes a
cada cruilla, per a futures xarxes de servei.

Aprofitament de recursos

Art. 85 Reciclat d’aiglues

1. Els edificis de nova construccié i de gran rehabilitacié6 disposaran
d’instal-lacié de recirculaci6 de les aigles de dutxes, banyeres i
rentamans per a reutilitzar-les als wc.

2. Aixi mateix disposaran de recollida de les aigies pluvials per al rec si
disposen d’espais lliures d’edificacié de més de 100 m? o per completar
la instal-lacié definida en I'apartat anterior.

Protecci6 solar i inércia térmica

Art. 86 Facanes

Els edificis de nova construccié entre mitgeres que adoptin la solucié de
facana de doble full (cavity walls, faganes mediterranies...) en les parets de
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tancament exterior podran incrementar en 20 cm la fondaria edificable i en
els casos d’edificacié aillada deduir els 10 cm perimetrals per fer el cOmput
de lI'ocupacié maxima de la parcel-la o de I'edificabilitat maxima.

Art. 87 Antenes

S’admeten només instal-lacions centralitzades en les cobertes. Pels edificis
existents no s’admet la ubicaci6 individual d’antenes en cap altre indret que
no sigui la coberta i es prohibeix expressament la situacié en la facana a la
via publica.

CCRS arquitectes i associats 42



Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

POUM d’Arenys de Mar Normes Urbanistiques

Capitol 6. Condicions d’habitabilitat dels habitatges

88 Condicions d’habitabilitat

Els habitatges de nova construccié, d’ampliacié i de rehabilitacié6 hauran de
complir el Decret d’habitabilitat dels habitatges o normativa legal que el
substitueixi, sobre les condicions d'habitabilitat dels habitatges i la cédula
d'habitabilitat.

Els habitatges, ja siguin de nova construccié, per ampliacié d’existents o
com a resultat de rehabilitacié, hauran d’acomplir també els requisits
minims de les taules segiients.

En cas de rehabilitacid, si no es poden assolir aquestes exigéncies que
s’esmenten a continuacié, s’haura de justificar en cada cas la impossibilitat
material i raonable d’acomplir-los.

89 Classificaci6 dels habitatges.

1. Els habitatges es composen per tipus i quantitat de peces que el
composen. El tipus d’habitatge s’ajustara als definits pel Decret
d’habitabilitat dels habitatges. El tipus d’habitatge es regula a les
ordenances municipals.

90 Altres parametres que han de complir els edificis i els habitatges

Els parametres de superficies, alcades interiors, superficies minimes utils
de les estances, amplades del passos i altres similars seran las que indiqui
el decret d’habitabilitat vigent o normativa general equivalent.

91 Il-luminacio i ventilacié d’estances

Els parametres relatius a superficies minimes d’il-luminacié i ventilacié de
les estances seran d’aplicacio els que indiqui el decret d’habitabilitat vigent
o altre normativa equivalent.

92 Bugaderia i estenedors

S6n d’aplicacié els parametres relatius a espais per rentar roba i
estenedors indicats en el decret d’habitabilitat vigent o normativa general
equivalent.

93 Modificacié de les condicions d’habitabilitat.

Les condicions d’habitabilitat d’aguestes Normes o les que estableixin les
Ordenances municipals seran d’obligat compliment i es consideraran
modificades Unicament per una normativa de rang superior meés restrictiva.

94 Accessibilitat.

Els parametres relatius a accessibilitat, accés a espais comuns, escales i
ascensors, son d’aplicacié els corresponents al decret d’habitabilitat vigent
0 normativa general equivalent.
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Capitol 7. Intervencié administrativa en I’edificacio i Us del sol

Seccio6 primera. Llicéncies d’obres i activitats

Art. 95 Actes subjectes a llicencia

1.

Estan subjectes a llicencia urbanistica prévia tots els actes de
transformacié o utilitzaci6 del sol i del subsol, d’edificaci6, de
construccié o d’enderrocament d’obres.

D’acord amb el que disposa I'article 187 del TRLU, resten subjectes a
llicencia urbanistica les actuacions seglients:

a) Les parcel-lacions urbanistiques.

b) Les obres de construccié i d'edificaci6 de nova planta, i les
d'ampliacié, reforma, modificaci6 o rehabilitacié6 d'edificis,
construccions i instal-lacions ja existents.

c) La demolicio total o parcial de les construccions i les edificacions.

d) Les obres puntuals d'urbanitzaci6 no incloses en un projecte
d'urbanitzacio.

e) La primera utilitzacié i ocupacio, i el canvi d'Us, dels edificis i de les
instal-lacions.

f) Els moviments de terra i les obres de desmuntatge o explanacié en
qualsevol classe de sol.

g) L'autoritzacié d'obres i usos de manera provisional, d'acord amb el
que estableix aquesta Llei.

h) L'extraccié d'arids i I'explotacié de pedreres.

i) L'acumulacié de residus i el diposit de materials que alterin les
caracteristiques del paisatge.

Jj) La construcci6 o la instal-lacié de murs i tanques.

k) L'obertura, la pavimentaci6 i la modificacié6 de camins rurals.

) La instal-lacié6 de cases prefabricades i instal-lacions similars, siguin
provisionals o permanents.

m) La instal-lacié d'hivernacles o instal-lacions similars.

n) La tala de masses arbories, de vegetacié arbustiva o d'arbres aillats,
en els suposits en qué ho exigeixi el planejament urbanistic.

0) La col-locacié de cartells i tanques de propaganda visibles des de la
via publica.

p) Les instal-lacions i les actuacions que afectin el subsol.

q) La instal-lacié de linies electriques, telefoniques o altres de similars.
Les instal-lacions i estacions radioelectriques en els segiients casos:

- quan hi hagi impacte en el patrimoni historicoartistic,
- quan es faci Us privatiu i ocupaci6 dels bens de patrimoni public,

- quan ocupin una superficie superior a 300 m?, a aquets efecte es
computa tota la superficie inclosa dins de la tanca de l'estacido o
instal-lacio,

- quan tingui impacte en espais naturals protegits, si es tracta
d’instal-lacions de nova construccio.

r) La constitucié d’'un regim de propietat horitzontal o bé d’'un complex
immobiliari privat, o la seva modificaci6 quan comporti un increment
del nombre d’habitatges o establiments, i també les operacions que
tinguin per objecte constituir més elements susceptibles
d’aprofitament independent dels que s’hagin fet constar en una
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declaracié d’'obra nova precedent. No cal la llicencia si la llicencia
d’obres ja conté el nombre de departaments individuals susceptibles
d’aprofitament independent.

s) Totes les altres actuacions en quée ho exigeixin el planejament o les
ordenances municipals.

No estan subjectes a la llicencia urbanistica les obres d'urbanitzaci6
previstes en els plans i els projectes degudament aprovats, ni les
parcel-lacions o la divisi6 de finques incloses en un projecte de
reparcel-lacié aprovat.

Les ordenances municipals, en els termes establerts per la normativa
de régim local i en funcié de l'entitat de les obres o les actuacions a
fer, poden substituir la necessitat d'obtenir la llicencia urbanistica per
una comunicaciéo previa de la persona interessada a l'administracio
municipal. Les llicéncies s'atorguen sense perjudici de la resta
d'autoritzacions que siguin preceptives d'acord amb la legislacié de
regim local o sectorial.

En general, sera sotmés a l'obtenci6 de la preceptiva llicencia
municipal qualsevol altre acte assenyalat pel Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal o per les figures de planejament que el
desenvolupin o complementin, llevat d’aquelles actuacions publiques
especificament excloses per la legislacié sectorial vigent.

L'obligacié d'obtenir préviament la llicencia en els suposits indicats a
I'apartat primer d'aquest article, afecta també als sectors o activitats
subjectes a l'autoritzaci6 d'altres Administracions. La necessitat
d'obtenir autoritzacions o concessions d'altres Administracions no deixa
sense efecte I'obligacié d'obtenir la llicencia municipal corresponent, de
manera que sense aquesta, no es pot iniciar I'activitat o I'obra, llevat
d’aquelles actuacions especificament excloses per la legislacié sectorial
vigent.

El procediment d'atorgament de llicéncies s'ajustara a alld que preveu
la legislacio de Regim Local.

En cap cas s'entendra adquirida per silenci administratiu una llicencia
de contingut contrari a la legislacié vigent o al planejament urbanistic.

Art. 96 Actes promoguts per administracions publiques

1.

En relaci6 amb els actes assenyalats en l'article anterior, quan aquests
siguin promoguts per organs de I'Estat, de la Generalitat o d'altres
Entitats de Dret Public, sera també obligatoria la sol-licitud de llicencia
excepte disposicidé contraria per part d’'una norma sectorial.

En cas d'urgéncia o interés excepcional, s'haura d'observar alldo que
preveu la legislacié urbanistica vigent (articles 190.2 del TRLU, 8 i 9
del RDU).

Art. 97 Actes sotmesos a comunicacio

1.

Les actuacions relacionades en el present article, atesa la seva entitat
técnica, Unicament hauran de ser comunicades a I'’Ajuntament, abans
d’iniciar-ne la seva execucio:

a) Les obres que no suposin canvis en les obertures, les parets, els
pilars i els forjats, ni en I'estructura, ni en la distribucié interior de
I'edifici; sempre que no precisin direccié d’obra, o estudi de seguretat
i salut; ni modifiquin els usos existents o ni suposin la instal-lacié de
bastides per la seva execucio6.

b) L’arranjament de facanes, dels voladissos i/o les modificacions en
I'aspecte exterior de les edificacions. sempre que no suposin la
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instal-lacié de bastides o elements assimilables, que puguin suposar
risc i que requereixin estudi de seguretat i salut. Exceptuant edificis
inclosos en el casc antic.

¢) La reparacié puntual no estructural d’humitats en coberts i terrats,
sempre que no afecti la seva totalitat.

d) Actuacions de neteja i arranjaments de jardins i solars que no suposi
tala d’arbres.
e) La primera utilitzacié i ocupacio, i el canvi d'Us, dels edificis i de les
instal-lacions.
La comunicacié es realitzara mitjancant la presentacié d’instancia de
sol-licitud segons model normalitzat. A la sol-licitud s’haura de fer
constar clarament les obres per les que es demana I'assabentat
municipal, I'adreca on s’han d'executar i si s’escau caldra demanar la
sol-licitud d’ocupacioé de la via publica per la instal-lacié de contenidors
0 sacs per a la gestidé de les runes generades. Podran iniciar-se les
obres al dia seglient de donar coneixement a I’Ajuntament.

Art. 98 Innecessarietat de I'obtencié de llicéncia

1.

Les obres d'urbanitzacid, construccidé i enderroc quan s'executin
d'acord amb un projecte d'urbanitzacié aprovat per I'Ajuntament,
projecte d'obres o d'una ordre d'execucié, no requeriran la preceptiva
llicencia municipal.

Ordres d’execuci6: caldra presentar a I’Ajuntament la documentaci6
corresponent a I’execucié de les obres (assumeix, estudi Seguretat i
salut...).

Les instal-lacions i estacions radioelectriques no especificades en
aquestes Normes.

Art. 99 Tipus de llicéncies

1.

L’ordenanca reguladora dels procediments per I'atorgament de llicencia
d’obres i activitats contemplara i regulara detalladament, com a minim,
els seguents tipus de llicéncies:

a) Llicéncies d’edificaci6

- Llicéncia d’obres majors

- Llicéncia d’obres menors

- Llicéncia d’enderroc

- Llicéncies d’us del sol i subsol

- Llicéncies de connexi6 a la xarxa de clavegueram

- Llicéncia d’obertura de vies, camins i accessos rodats

- Llicéncia de moviments de terres

- Llicéncia d’obres d’urbanitzaci6

- Llicéencia de realitzacioé de rases, cates i canalitzacions a la via publica

- Llicéncia per a la instal-lacié de xarxes de serveis a la via publica

- Llicéncia per a la instal-laci6 de grues, bastides i aparells elevadors

per a la construccio

- Llicéncia per a instal-lacions publicitaries

- Llicéncia de tala d’arbres

- Llicéncia de parcel-lacié urbanistica

- Llicéncia d’abocament d’aigles residuals a la xarxa de clavegueres

b) Llicéncies ambientals segons Llei de Control i Protecci6 Ambiental de
les Activitats.

c) Llicéencies amb caracter de precarietat, que no sén d’aplicacio en els
elements protegits pel Pla especial de proteccié del Patrimoni
Arquitectonic (PEPPA).
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d) Es podran autoritzar obres i usos justificats amb caracter provisional,
previ informe favorable de la Comissié d’Urbanisme, sempre i quan
no haguessin de dificultar I'execucié del planejament i s’ajustin als
requisits establerts a I'article 53 del TRLU.

e) Aquestes edificacions o instal-lacions hauran d’enderrocar-se quan

ho acordi I’Ajuntament i tant les obres com I'GUs o activitat no seran
en cap cas indemnitzables.

Art. 100 Llicéncies d'obres majors i llicencies d'obres menors

1.

3.

Per tramitar les llicéncies, en relaci6 amb el que disposa I'article 79 del
ROAS. les obres es classificaran en majors i menors, d’acord amb
I'entitat tecnica, la importancia economica i la transcendéncia
urbanistica.

Tindran la consideracio d’obres majors, les segluents:
a) Les de nova planta i les d’ampliacio
b) Les de reforma que suposin modificacié de I'estructura de I'edifici

¢) Les de reforma que suposin modificacié substancial de la distribucid
interior dels edificis o de la composicié i distribucié d’obertures i
elements constructius a les facanes

d) Les d’urbanitzacié que no configurin un projecte d’obres menors

e) Les d’enderroc complert d’edificis, no catalogats pel seu interes
historic-artistic.
Tindran la consideracié d’obres menors, les seglients:

a) Les realitzades en la via publica, relacionades amb [I'edificacio
contigua:
Construccié o reparaci6 de guals en les voreres, aixi com llur
supressio;
Col-locaci6 de reétols, banderes i anuncis lluminosos;
Col-locaci6 d’anuncis excepte els situats sobre la coberta dels edificis,
subjectes a lliceéncia d’obres majors;
Col-locaci6 de pals;
Col-locaci6 de veles en les plantes baixes de facana a la via publica, i
Instal-lacié de marquesines per a comergos.

b) Les obres auxiliars de la construccio:
Establiment de tanques de precauci6 d’obres;
Construcci6 de ponts, bastides i similars;
Execucié de cales, pous i sbéndejos d’exploracié quan encara no
s’hagués atorgat llicéncia d’obres;
Recalcat d’edificis per construir altres que disposin de llicencia;
Proteccio de facanes;
Col-locaci6 de grues-torre, ascensors, sinies o d'altres aparells
elevadors per a la construccio;
Realitzacié6 de treballs d’anivellament que no alterin en més d'un
metre les cotes naturals del terreny en algun punt ni tinguin
rellevancia o transcendéncia a efectes d’amidament de les alcades
reguladores de I'edifici, i
Construcci6 o instal-lacié de barraques provisionals d’obra.

c) Les petites obres de reparacio:
Modificacid o arrengament d’edificis Execucié d’obres a interiors de
locals no destinats a habitatge que no modifiquin la seva estructura i
millorin les condicions d’higiene i estética;
Reparacio de cobertes i terrats;
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Pintura, estuc i reparacio de facanes d’edificis no inclosos en Catalegs
d’interés historic-artistic; quan hagin de donar lloc a redacci6é d’estudi
de seguretat i salut i direccio facultativa de les obres;

Construcci6 de pous i fosses séptiques;

Modificacié de balcons, lleixes de finestres o elements sortints;

Canvi o reparaci6 d’elements estructurals;

Execuci6 o modificacié6 d’obertures que no afectin elements
estructurals;

Formacié de banys petits en locals comercials i magatzems;
Construccio i modificacié d’aparadors;

Col-locacié d’elements mecanics de les instal-lacions en terrasses o
terrats en edificis, que no estiguin emparats per llicencia d’obres;
Reposicié d’elements alterats per accident o deteriorament de

facanes;
Coberts lleugers, oberts o tancats lateralment per envans de
superficie no més gran de 50 m? i l'alcada total de la qual no

excedeixi de 5 m, i
Enderroc parcial d’'edificis no inclosos en Catalegs d’'interés historic-
artistic.

d) Les obres en solars o patis
Establiment de tanques definitives;
Construccié o enderroc de coberts provisionals d'una planta i de
menys de cinquanta metres quadrats (50 m?) de superficie total;
Treballs d’anivellament en I'entorn de I'edifici construit, sempre que
amb aquells no es produeixin variacions en més d’'un metre cinquanta
centimetres (1,50 m) sobre o sota el nivell natural del terreny en
algun punt, i
Formacié de jardins quan no es tracti dels privats complementaris en
I’edificaci6 de la parcel-la, que estan exceptuats de llicéncia.

e) Tindra també la consideracié d’obra menor, a efectes d’alld previst
en aquest article i sense perjudici del que disposi I'’Ajuntament, la
primera utilitzacié dels edificis i instal-lacions.

Art. 101 Documentacid i procediment administratiu per I'atorgament de
llicéncies

Respecte a cadascun dels tipus de llicencies que es determina a l'article
anterior l'ordenanca reguladora dels procediments per l'atorgament de
llicéncies d'obres i activitats establira com a minim:

1.
2.
3.

Les obres o activitats subjectes a la corresponent llicéncia
La documentacié administrativa i técnica necessaria que caldra aportar
El procediment administratiu a seguir per a la seva obtencié

Art. 102 Contingut de les llicéncies

1.

Tot allo que disposin aquestes Normes, les Ordenances municipals i la
legislacié general que sigui aplicable en cada cas respecte a condicions
d'edificabilitat i Gs, i si s'escau, respecte a condicions higiéniques o
técniques, de seguretat o salubritat, s'entendra incldos en el contingut
de l'acte d'atorgament de llicencia, clausules, i a més, el contingut
implicit, segons la classe i destinaci6 del sol i les condicions
d'edificabilitat i usos.

No es podran justificar les vulneracions d'aquestes Normes en el silenci
o insuficiencia del contingut de la llicéncia. El promotor/a, empresari/a
o el tecnic/a director/a de les obres es podra dirigir a I'"Administracio
que hagi atorgat la llicencia i sol-licitar la informacié que consideri
necessaria.
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Art. 103 Competéncia per I'atorgament de les llicencies

1.

2.

3.

La competéncia per atorgar les llicencies correspondra a I'Ajuntament,
llevat en els casos previstos a la legislacié urbanistica vigent.

Les sol-licituds de llicencies per obres en edificis o elements inclosos en
el cataleg de béns a protegits I'dorgan competent per autoritzar les
obres en els béns protegits és el seglent:

a) Béns culturals d’interés nacional (BCIN).- Comissié Territorial del
Patrimoni Cultural de Barcelona (CTPCB) del Departament de Cultura
de la Generalitat Catalunya.

b) Béns culturals d’interés local (BCIL).- Ajuntament d'Arenys de Mar.

Correspon a la CTPCB emetre informes sobre les propostes de deixar
sense efecte la declaracié de BCIL, d'acord amb l'article 17.4 de la
Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.
La CTPCB pot emetre els informes i atendre consultes que
I'ajuntament els formuli en relaci6 amb el patrimoni arquitectonic,
arqueologic i paleontologic en virtut del que estableix l'article 2.1.k
del Decret 276/2005, de 27 de desembre, de les comissions
territorials del patrimoni cultural.

¢) Béns de proteccio urbanistica (BPU).- Ajuntament d'Arenys de Mar.

d) Patrimoni arqueologic: Jaciments arqueologics. Direccié General del
Patrimoni Cultural del Departament de Cultura de la Generalitat de
Catalunya. Servei d’Arqueologia i Paleontologia.

Tota denegacié de llicencia haura de ser motivada d'acord amb el que
contempli la normativa urbanistica vigent.

Art. 104 Terminis

1.

Totes les llicencies hauran de preveure un termini per a comencar les
obres i activitats projectades i un altre per a acabar-les. Aquests
terminis vindran establerts per les ordenances municipals.

La caducitat de la llicencia es produira pel transcurs de qualsevol
termini i, si s'escau, de les prorrogues atorgades sense haver
comencat les obres o activitats, o bé sense haver-les acabat, un cop
advertit el titular per I'Administracié abans d'un o de tres mesos de la
finalitzacid dels terminis esmentats, respectivament, llevat que la
llicencia ja contingui explicitament aquest advertiment.

La caducitat de la llicencia haura d'ésser declarada per l'organisme
competent per al seu atorgament i determinara l'arxiu de les
actuacions.

La suspensio de I'obra durant un termini de més d'un any donara lloc a
la caducitat de la llicéncia.

Art. 105 Condicions de I'atorgament

1.

Les llicéncies s'atorgaran amb subjeccié al que disposen aquestes
Normes, a la classe de sol i a la destinacid, i a les condicions
d'aprofitament, edificabilitat i Us previstes en les mateixes Normes.

Quan I'obra o edificacié requereixi la prévia urbanitzacio i els terrenys
de cessi6 obligatoria i gratuita no s'hagin lliurat a I'Administracié, no es
podra atorgar la llicéncia d'edificacio fins que es compleixin els deures
de cessid de terrenys i el costejament de la urbanitzacio.

No obstant aix0, i d'acord amb la legislaci6 urbanistica vigent,
s'atorgara la llicencia, condicionada a I'execucié6 de les obres
d'urbanitzacié, quan s'asseguri l'exercici simultani o successiu de la
urbanitzacié en un termini que no sigui superior a tres mesos des de
I'acabament de I'edificacié, mitjancant la constitucié de caucié en
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metal-lic o fons public, dipositats a la Caixa Municipal de Diposits, aval
bancari o hipoteca.

4. La garantia no sera de quantia inferior a I'import calculat de les obres
d'urbanitzacié pendents imputables al sol-licitant i, amb aquesta
finalitat, en el procediment d'atorgament de la llicéncia, els Serveis
Técnics Municipals informaran sobre aquests extrems.

5. Mentre la garantia no estigui constituida i acreditada en el procediment
municipal, no procedira I'obtencié de llicéncia.

6. En qualsevol cas, i d'acord amb la legislacié vigent (art. 237.4 del
RLUC), l'atorgament de llicéncia de primera ocupacié requereix el
compliment dels compromisos d’urbanitzacié assumits.

Art. 106 Caracter reglat de I'atorgament de llicéncia

Quan el projecte presentat s'ajusti estrictament al planejament vigent, a
les seves normes urbanistiques, a les ordenances reguladores i resta de
disposicions aplicables, i un cop s'hagi complimentat tota la documentacio i
seguit el procediment establert en [|'ordenanca corresponent, I'drgan
competent haura d'atorgar la llicencia sol-licitada.

Art. 107 Deficiéncies

1. Quan dels informes dels Serveis Técnics Municipals, o organismes que
hagin informat la petici6 de llicéncia, en resultin deficiéncies, es
distingira entre les esmenables i les no esmenables.

2. S'entendra per deficiencies esmenables o no esmenables aquelles que
s'estableixin en Il'ordenanca reguladora dels procediments per
I'atorgament de llicéncies d'obres i activitats.

3. El coOmput dels terminis per a l'atorgament de llicencies quedara
suspeés, segons la legislacié sectorial vigent (art. 79d) i 81.3 del
ROAS), durant el periode concedit a l'interessat per a esmenar
deficiéncies del projecte.

Art. 108 Terminis de I'atorgament

Els terminis per a I'atorgament de les llicéncies seran aquells que es fixen a
I'ordenanca reguladora dels procediments per a lI'atorgament de llicencies
d'obres i activitats d'acord amb els procediments adaptats a les normes
sobre silenci positiu establertes en la legislacié vigent (art. 81 i 82 del
ROAS).

Art. 109 Llicéncies d'edificaci6é en sol urba

1. Per atorgar la llicencia d'edificaci6 en el sol urba consolidat és
necessari que la parcel-la a més de complir les dimensions minimes
previstes pel planejament, tingui consideracié de solar, d’acord amb
alldo que estableix I'article 29 del TRLU.

2. En sol urba no consolidat, sempre que el POUM delimiti un Poligon
d’actuacié urbanistica (PAU) o un Pla de millora urbana (PMU),
I'atorgament de llicencies queda condicionat a I'aprovacio definitiva del
planejament, dels projectes de reparcel-lacid i d’'urbanitzacio.

3. D’acord amb les determinacions de l'article 41 del TRLU, s’admet que
les obres d’edificacié siguin simultanies a les d'urbanitzacié o
reurbanitzacié, si préviament es presta la garantia i s’executen
simultaniament els elements d’urbanitzacié6 determinats per
I’Administracio.
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Art. 110 Llicéncies d'edificacié en sol urbanitzable

En el sol urbanitzable delimitat només es podran atorgar llicencies de
parcel-lacié i d’edificacié un cop s'hagin aprovat els corresponents PPU i els
corresponents projectes de reparcel-lacié i d'urbanitzacid, les parcel-les
resultants adquireixin la condici6 de solar o es garanteixi I'execucio
simultania de les obres d’urbanitzacié d’acord amb els requisits de l'article
237 del RLUC.

Seccid segona. Régim juridic per a la concessio6 de llicéncies d’obres i

activitats en edificis en situacié fora d’ordenacié, volum o Us

disconforme o inclosos dins d’una area de planejament o execucio

Art. 111 Edificis i instal-lacions en situaci6 de fora d’ordenacio

1.

Els edificis i instal-lacions i els usos anteriors a la data d'entrada en
vigor d'aquest POUM, o del planejament que el desenvolupi, qualificats
com a sistemes generals o locals de caracter public i per tant subjectes
per rad de les seves determinacions a expropiacid, cessid obligatoria i
gratuita, enderrocament o cessament quedaran en situaci6 de fora
d'ordenacio.

Aquelles construccions i les instal-lacions que no s’ajustin a aquest Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal o al planejament derivat, respecte
de les quals no sigui possible I'aplicacié de les mesures de restauracio
regulades en el capitol Il del titol seté del TRLU, quedaran en situacio
de fora d’ordenacié o de disconformitat, segons el que correspongui en
aplicacio dels apartats de I'l al 6 de I'art. 108 del TRLU.

En tots els casos, queden fora d’ordenacio les edificacions implantades
il-legalment en sol no urbanitzable respecte a la qual s’hagi prescrit
I'accié de restauracio de la realitat fisica alterada.

Art. 112 Reégim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacio de fora
d'ordenacio

1.

La situaci6 de fora d'ordenacié comportara als edificis i instal-lacions el
seguent régim juridic d'acord amb la legislacié urbanistica vigent
(article 108.2 del TRLU, i concordants).

Es prohibeixen les obres de consolidacié, d'augment de volum, de
modernitzacid, i aquelles que incrementen el valor d'expropiacié dels
edificis o instal-lacions.

S'autoritzen amb caracter general petites reparacions ordinaries que
exigeixin la higiene, I'ornament i la conservacié de I'immoble.

El valor de les obres que s'autoritzin no sera en cap cas compensat en
els expedients expropiatoris, de reparcel-lacié6 o de compensacio.

L'eficacia de la llicencia amb caracter de precarietat per les obres
autoritzables estara condicionada a la corresponent anotacié marginal
de les condicions imposades en la concessié de la llicéncia en la
inscripcio registral de la finca.

S'autoritzen els seglients usos i activitats:

a) Aquells que ho siguin per la corresponent llicéncia, que s'exerceixin
dins d'un edifici o instal-lacié en situacié de fora d'ordenaci6, podran
continuar realitzant-se fins que no s'hagi de dur a terme
I'expropiaci6, la cessié gratuita o I'enderroc.

b) Les modificacions de ['activitat existent amb la llicéncia i la
instal-lacié d'una nova activitat sempre que no comporti la realitzacié
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d'obres prohibides i no dificulti I'execucié del planejament, es podra
autoritzar mitjancant llicéncia a precari en les condicions establertes
en l'article 53 del TRLU.

¢) L'autoritzacié per a la instal-lacié d'un Gs o activitat en un edifici o
instal-lacié fora d'ordenacié no sera en cap cas compensat en els
expedients expropiatoris, de reparcel-lacié o de compensacio.

Art. 113 Edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme

1.

Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d'entrada en vigor
d'aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal o del planejament que
el desenvolupi, que no estiguin en situacié de fora d'ordenacid, pero
que, no obstant, el seu volum o Us no sigui compatible o conforme
amb la reglamentacio de les condicions basiques del nou planejament
estaran en situacié de volum o Us disconforme.

Les condicions basiques de l'ordenacié venen especificades en les
Normes urbanistiques de cada tipus de qualificacidé del sol. Als efectes
del que estableix el punt anterior, i amb caracter general i a manca de
regulacioé especifica, s'entenen per condicions basiques generals i del
nou planejament, les determinacions sobre algada, volum, ocupaci6
maxima permesa de les parcel-les, situacio de les edificacions, nombre
d'habitatges i coeficient d'edificabilitat neta de la zona aplicada a la
parcel-la, o Us compatible en la mesura que siguin aplicables per a la
classe de sol de qué es tracti.

En tots els casos, es consideraran de volum disconforme totes aquelles
edificacions que superin en més d’'un 10% qualsevol dels parametres
d’ordenaciod basica definits per la corresponent zona.

Art. 114 Regim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacio de
volum o Us disconforme

1.

En els edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme es
podran autoritzar les obres de consolidacié, restauracié o canvi d’Us,
sempre que estiguin d’acord amb les condicions basiques del nou
planejament, segons el que determina I'article 108.4 del TRLU.

Es consideren volums disconformes quan les edificacions existents
superin les condicions de fondaria i alcada en cas d’ordenacié per
alineaci6é a carrer o el sostre maxim, l'ocupacié o l'alcada en cas
d'edificaci6 aillada.

Quan la disconformitat radiqui en I'Gs, aquest es podra mantenir
mentre no esdevingui incompatible amb el nou planejament.

En cas d'activitats en situaci6 d'is disconforme s'aplicaran les
tolerancies que es prevegin en aquesta Seccid, en el planejament que
desenvolupi aquest POUM o en les ordenances reguladores que
s'aprovin. En qualsevol cas aquest Us s'haura d'adaptar als limits
d'incidéncia sobre I'entorn que s'estableixin per a cada zona en
I'ordenanca corresponent.

Art. 115 Edificis i instal-lacions inclosos dins d'un area de planejament

1.

Els edificis o instal-lacions anteriors a I’entrada en vigor del POUM, que
estiguin dintre d'una area de planejament definida pel POUM o el
planejament que el desenvolupi, es podran mantindré amb caracter
provisional fins que no es desenvolupi el planejament.

Es poden autoritzar obres i edificacions amb caracter provisional
sempre que no estiguin expressament prohibits per la legislacio
urbanistica o territorial. Aquesta autoritzacid no dona dret en cap cas
percebre indemnitzacio.
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3. Sols s6n admissibles amb caracter provisional aquells que es
consideren admissibles a Il'article 53 TRLUC, i estaran subjectes a les
condicions i limitacions establertes en el citat article, i seguiran el
procediment establert a I'article 54 TRLUC.

Art. 116 Edificis i instal-lacions inclosos dins d'una area d'execucio

Els edificis o les instal-lacions anteriors a I'entrada en vigor d'aquest POUM
0 els usos i obres de caracter provisionals que s’admetin, que estiguin
dintre d'una area d'execucid6 definida pel present POUM, o d'un
planejament que el desenvolupi, es troben subjectes a les seguents
situacions generals:

1. Es poden admetre usos provisionals d’acord amb les condicions
establertes a l'article 53 TRLU fins a la redaccié de l'instrument
d'execucidé (projecte de compensacié, reparcel-lacié o expropiacid). Els
usos autoritzats estaran sotmesos a les limitacions establertes a
I’'esmentat article.

2. Durant la tramitacié dels instruments d'execucié caldra estar al que
determini I'acord de suspensio de llicéncies.

3. Un cop sigui executiu l'instrument de gesti6é s'estara al que es
determini en el propi instrument d'execucio.

Seccio tercera. Proteccio6 de la legalitat urbanistica

Art. 117 Procediments de proteccio de la legalitat urbanistica

Totes les accions o les omissions que comportin vulneracié de les
determinacions contingudes en aquest POUM o en la legislacié urbanistica
vigent han de donar lloc a les actuacions administratives necessaries per
aclarir els fets i, subseglientment, o bé directament, si no es requereix
informacié previa, a la incoacié d’'un expedient de proteccié de la legalitat
urbanistica segons els procediments determinats per [l'article 199 i
seguents del TRLU.

Art. 118 Infraccié urbanistica

1. Constituira infraccié urbanistica tota vulneracidé de les prescripcions
contingudes en el present POUM i del planejament que el desenvolupi,
normes urbanistiques i ordenances reguladores i que estiguin subjectes
a sancié de conformitat amb el que determinen el TRLU, el RLUC i
d'acord amb la tipificacié establerta per aquestes disposicions (article
211 i seguents del TRLU).

2. Les infraccions urbanistiques comportaran la imposicié de les sancions
que s'estableixen I'article 219 del TRLU.

3. La imposici6 de sancions als responsables no exclou aquests de
I'obligacié d'indemnitzar els danys i perjudicis causats.
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Capitol 8. Patrimoni municipal de sol i construccié d’habitatge
protegit

Art. 119 Objectius relatius al Patrimoni municipal del sol i habitatge

1. Amb els objectius definits a l'article 160.5 del TRLU, I'’Ajuntament
formara el Patrimoni municipal de sol i habitatge.

2. La constitucio del Patrimoni municipal de sol i habitatge s’ajustara a les
disposicions legals vigents (article 163 del TRLU).

3. El POUM preveu les necessitats de patrimoni de sol i habitatge,
quantifica i localitza les aportacions derivades del planejament.

4. Els ingressos obtinguts amb [l'alienacié i gesti6 d’aprofitaments
provinents del 10% de cessié en sol urbanitzable i en sol urba no
consolidat, s’han de destinar al patrimoni municipal de sol i habitatge,
destinant-los a la finalitat de l'article 160.5.b) si provenen d’'usos
residencials. Si els aprofitaments provenen d’altres usos s’han de
destinar qualsevol de les finalitats previstes a I'article 163.5 del TRLU.

Art. 120 Objectius relatius a la previsié d’habitatge protegit

En compliment de la legislacié sectorial sobre habitatge, aquest POUM
estableix els instruments urbanistics per a I'adquisicié i la preparacié del sol
necessari per a la posterior promocioé publica d'habitatges o bé per a la
construccid d'habitatges pels promotors privats en qualsevol dels regims de
proteccio oficial fixats per la legislacié sectorial vigent en aquesta matéria.

Art. 121 Arees d'habitatge en régim protegit

El planejament derivat que desenvolupi aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal, tant en sol urba com en sol urbanitzable, fixara la localitzacié del
sol destinat a habitatges en régim de proteccié, en una proporcié minima
del 30% del sostre que es qualifiqui per a Us residencial de nova
implantacio, del qual el 20% s’ha de destinar a habitatges amb proteccio
oficial de regim general i de régim especial; i el 10% a habitatges amb
proteccié a preu concertat, d’acord amb el que disposa la legislacié vigent
(article 57.3 del TRLU).

1. Dins les arees d'habitatge en regim protegit les actuacions es duran a
terme per la iniciativa publica, la iniciativa privada o bé per iniciatives
de caracter mixt public-privat d'acord amb les necessitats i les
prioritats que s'estableixen en aquest Pla.

2. Seran actuacions publiques aquelles en qué la construccié d'habitatges
la dura a terme I'Ajuntament, la Generalitat de Catalunya, o altres
entitats publiques competents en aquesta materia per tal d'assolir
qualsevol dels objectius seguents:

a) Permetre lI'accés a un habitatge a aquells sectors de la poblacié que
tinguin una dificultat especial per a accedir al mercat immobiliari o a
grups de poblaci6é de caracteristiques o circumstancies especifiques.

b) Contribuir a diversificar I'oferta d'habitatges i a pal-liar-ne els
deficits.
3. Seran actuacions privades aquelles en qué la construccié d'habitatges
es dugui a terme pel sector privat.

4. Quan el sector privat no porti a terme una actuacié d'habitatge en
régim protegit dins dels terminis previstos per aquest Pla d’Ordenacid
Urbanistica Municipal o el Pla parcial urbanistic que el desenvolupi,
I'Administracié publica podra prendre la iniciativa per promoure
aquests habitatges, procedint préviament a I'expropiacié del sol.
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Art. 122 Adquisicio del sol dins les arees d'habitatge en regim protegit i
promocié publica d’habitatges.

1. La delimitaci6 d’arees d’habitatge protegit en el Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal, com també en el planejament que el
desenvolupi, porta implicita la declaraci6 d'utilitat publica i la
necessitat d'ocupaci6 a l'efecte d'expropiar-les, d'acord amb la
legislaci6 sectorial vigent.

D’acord amb l'article 161.2 del TRLU, el projecte de delimitacié es pot
tramitar conjuntament amb el de taxacié6 conjunta. Els terrenys
expropiats s’hauran d’integrar en el planejament d’acord amb l'article 3
del TRLU, i s’hauran de destinar a les finalitats de I'article 162.2 del TRLU.

2. La promoci6 per part de I'administracié publica de programes especials
d’habitatge definits en I'apartat 2 de l'article precedent, destinats a
sectors especifics de poblacié (joves, gent gran...), en els que no es
contempli l'accés a la propietat per part dels usuaris, no seran
d’aplicacid les limitacions relatives al nombre d’habitatges.

3. Per tal de garantir la dotaci6 minima de sistemes al servei de la
poblacié que s'hi instal.li els habitatges resultants respectaran el modul
de 70 m2/habitatge, d'acord amb el criteri establert a | ‘article 100.2
del TRLU. En cas que hagin de tenir dimensions inferiors, caldra dur a
terme una modificacié puntual del planejament vigent per tal de fer
efectives les cessions de sistemes corresponents.

4. L'exposat no s'aplica als habitatges dotacionals publics, en tant que
tenen la condicié legal de sistema urbanistic i resten exempts de
I‘aplicaci6 dels estandards urbanistics esmentats.

Art. 123 Cessio i alienacid de terrenys. Dret de superficie

La cessi6, l'alienacid, i l'alienaciéo directa de terrenys que pertanyin al
Patrimoni municipal de sol i habitatge, s’haura d’ajustar al les prescripcions
de l'article 165 i seguients del TRLU.

L’Ajuntament arribara a acords amb la Generalitat, altres ens locals,
entitats urbanistiques especials i altres persones juridiques publiques o
privades, per tal de constituir drets de superficie. D’acord amb I'article 171
del TRLU, si el sol sotmés a superficie és part integrant del Patrimoni
municipal de sol i habitatge, i el seu Us és residencial, les edificacions
s’hauran de destinar necessariament a habitatges de proteccié publica.

Art. 124 Drets de tanteig i retracte

Als efectes de constituir o incrementar el patrimoni municipal del sol i
I’habitatge, I’Ajuntament podra fixar arees de tanteig i retracte d’acord
amb els objectius i condicions establerts a I'article 172 del TRLU.

Art. 125 Obligaci6 d’edificar i registre municipal de solars sense edificar

1. Les determinacions incloses en el Programa d’actuacié urbanistica
municipal suposen [I'obligatorietat de  desenvolupament del
planejament: urbanitzacio i edificaci6, en els terminis previstos.

2. En cas dincompliment no justificat d’aquests terminis I’Ajuntament
podra crear registre de solars sense edificar, d’acord amb I'article 175 i
seguents del TRLU.

3. La inscripci6 en el registre de solars sense edificar comporta la iniciaci6

de les mesures establertes a l'article 179 del TRLU d’acord amb els
procediments definits a I'article 233 del RLUC.
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Art. 126 Habitatge dotacional public

L'ordenacio i edificacido del sol destinat a sistemes urbanistics d’habitatge
dotacional public es regula, com la resta de sistemes urbanistics, en el Titol
11l d’aquestes Normes.
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Titol 11. Regim urbanistic del sol
Capitol 1. Funcié i contingut de la propietat del sol

Art. 127 Funcio social de la propietat del sol

La funcié social de la propietat establerta en I'ordenament constitucional
(art. 33-2 de la Constitucid) delimita el contingut de les facultats
urbanistiques susceptibles d'adquisicié i en condiciona l'exercici.

Art. 128 Contingut de la propietat del sol

Les facultats del dret de propietat s'exerciran dintre dels limits i amb el
compliment dels deures establerts a I'ordenament urbanistic, o en virtut
d'aquest, pel Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal o planejament que el
desenvolupi, d'acord amb la classificacié i la qualificacié urbanistica del sol
establertes en aquest Pla.

Es requisit d’inexcusable observanca per a la validesa i Ieficacia de
I'exercici de les facultats urbanistiques del dret de propietat, el compliment
dels deures imposats per aquest POUM, aixi com pel planejament i
Ordenances que el desenvolupin, tant en mateéries de planejament, gesti6 o
execucio, com en materies d'Us del sol i d’edificaci6é, de conformitat amb
els preceptes esmentats a I'apartat 1 d’aquest article.

En cap cas s’entendran adquirides per silenci administratiu facultats en
contra del contingut del TRLU, ni d’aquest POUM, planejament derivat i
Ordenances que el desenvolupin.

L'ordenacié de I'Gs dels terrenys i construccions prevista en aquest Pla no
confereix dret als propietaris a exigir indemnitzaci6, ja que implica meres
limitacions i deures que defineixen el contingut urbanistic de la propietat,
llevat dels suposits expressament establerts per la legislacié aplicable en
materia de regim de sol i valoracions i pel TRLU.

D’acord amb el que s’estableix a l'article 39 del TRLU el subsol queda
sotmes a les servituds administratives necessaries per a la prestacié de
serveis publics o d’'interés public, sempre que aquesta utilitzacié sigui
compatible amb I'Gs de I'immoble privat servent. En cas que no sigui
compatible amb I'aprofitament urbanistic atribuit pel planejament, s'haura
de procedir a la seva expropiacio.

En qualsevol cas, I'Us de [Il'aprofitament urbanistic i la implantacié
d’infraestructures en el subsol queden condicionats a la preservacié de
riscs i també a la proteccid de les restes arqueologiques d’'interés declarat i
dels aquifers classificats, si fos el cas.

Art. 129 Participacio en les plusvalues i repartiment equitatiu

La participacié de la comunitat en les plusvalues generades per l'acci6
urbanistica dels ens publics i el repartiment entre els afectats per la
mateixa, dels beneficis i carregues derivats del planejament urbanistic, es
produira en els termes fixats per la legislacié aplicable.
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Capitol 2. Regim urbanistic

Art. 130 Reégim urbanistic del sol

El réegim urbanistic del sol, d'acord amb alld previst a I'article 24 del TRLU,
es defineix a través de:

a) La classificacié del sol.

b) La determinacié i la regulacié de l'estructura general i organica del
territori.

¢) La divisié del sol en zones, sistemes, sectors o arees segons la seva
qualificacio urbanistica.

d) La inclusié en un poligon d’actuacioé urbanistica en sol urba o en un
sector de planejament urbanistic derivat.

Seccio6 primera. Classificacid del sol segons el seu régim juridic

Art. 131 Classificaci6 del sol segons el regim juridic

1.

El territori ordenat per aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal es
classifica, a I'efecte del regim juridic en Sol Urba (SU), Sol Urbanitzable
(SUD i SUND) i Sol No Urbanitzable (SNU), d'acord amb els criteris
establerts per la legislacié urbanistica vigent (articles 25, 26, 32, 33
del TRLU).

Aquest POUM delimita les diverses classes de sol en el planol de
Classificaci6 del sol.

El sol urbanitzable delimitat (SUD) es convertira en Sol Urba per mitja
dels procediments establerts a I'ordenament urbanistic i sempre sera
necessaria l'aprovacio definitiva del Pla parcial urbanistic, la realitzacio
efectiva de les obres d'urbanitzacié i el compliment de llurs obligacions
per part dels propietaris.

El sol urbanitzable no delimitat (SUND) precisara de la seva delimitacio
previa mitjancant un PAUM o la redaccié d’un Pla parcial urbanistic de
delimitaci6.

Art. 132 Qualificacions urbanistiques: sistemes i zones

1.

2.

Per la seva funcié en l'ordenacié del territori, el Pla d’Ordenaci6
Urbanistica Municipal qualifica el sol en sistemes i zones.

Els sistemes son aquells elements d'ordenaci6 urbana que
interrelacionats contribueixen a assolir els objectius de planejament en
mateéria d’infraestructures de comunicacions, de serveis,
d'equipaments i d'espais lliures.

Es qualifiquen com a zones els sols sotmesos a un régim uniforme.
Dins d'algunes zones es poden distingir subzones, amb el fi d'establir
una gradacié en l'edificabilitat o ordenacié de I'edificacié. S'entén per
"unitat de zona" tota superficie homogeniament qualificada per aquest
Pla d’Ordenacioé Urbanistica Municipal i delimitada per sols de diferent
qualificacié urbanistica.

En el Sol urba aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal qualifica els
sols en zones i sistemes, i també delimita unes arees on sera necessari
el seu desenvolupament mitjancant planejament derivat. El present Pla
conté les determinacions fixades per la legislacié urbanistica vigent
respecte al sol urba (article 58.2 del TRLU) en els planols de
Qualificacio del sol.

Aquest Pla d’Ordenaci6é Urbanistica Municipal delimita els sectors de
desenvolupament de Sol Urbanitzable i els elements fonamentals de
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I'Estructura General i Organica (sistemes generals) en el planol de
Classificacio del sol i Estructura general. Estableix a més, a través de la
qualificacié urbanistica en zones i sistemes, la regulacié genérica dels
diferents usos principals i dels seus nivells d'intensitat.
En aquest tipus de sol, la disposicié detallada del sol per xarxa viaria,
estacionament, zones verdes publiques, equipaments i dotacions
comunitaries i edificacié privada, resultara de l'ordenacié fisica que
proposi el Pla parcial urbanistic de conformitat amb aquestes Normes i
seguint els criteris orientatius de I'ordenacié fixats en aquest Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

6. En el SOl No Urbanitzable aquest Pla qualifica els terrenys en zones i
sistemes. El sol no urbanitzable estara subjecte a les limitacions que
estableix la legislacié urbanistica vigent (article 32 del TRLU).

Seccid segona. Determinacio i regulacié de I'estructura general i
organica del territori

Art. 133 Estructura general del territori

1. Els elements fonamentals de I'estructura general els estableix el
present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal en el planol d’Estructura
general del territori.

2. Son elements determinants del desenvolupament urba continguts en
aquest Pla i per tant elements de l'estructura general els segients
sistemes urbanistics:

SISTEMA URBANISTIC DE COMUNICACIONS

V. Viari
F  Ferroviari
P  Portuari
E. SISTEMA URBANISTIC D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS
Ed Docent
Es Sanitari i assistencial
Ee Esportiu
Ec Cultural - Social
Eab Abastament
Ea Administratiu
Er Religioés
Ef Cementiris i serveis funeraris
E Equipament sense Us determinat
L. SISTEMA URBANISTIC D’ESPAIS LLIURES PUBLICS
Lu Parc urba
Lp Places i passeigs
La Altres espais lliures
Lo, Espai lliure de proteccié de sistemes a sol urba i urbanitzable

C . SISTEMA DE COSTA

H. SISTEMA HIDROLOGIC

HDP. SISTEMA D’'HABITATGES DOTACIONALS PUBLICS

ST. SERVEIS TECNICS

Art. 134 Determinacio6 dels sistemes

1. El Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal determina en la seva totalitat
les arees destinades a sistemes generals, aixi com les destinades a
sistemes locals en sol urba. Els sistemes generals apareixen grafiats,
diferenciant-se dels locals, en el planol d'Estructura General del
Territori, a escala 1:10.000. Els sistemes locals en sol urba es grafien
en els planols de qualificaci6é del sol.
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La distincié entre sistemes generals i locals fa referéncia al seu ordre i
jerarquia en relaci6 a lI'ordenaci6 urbanistica pero en cap cas afecta al seu
regim juridic que és el mateix per ambdos tipus.

2.

La determinacié dels sols adscrits a sistemes es realitzara, arribat el
cas, en els Plans parcials urbanistics i en els Plans especials
urbanistics, atenent a les dotacions minimes que es fixen en aquestes
Normes urbanistiques per a cada sector.

No obstant, quan el propi Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal indiqui
expressament la posicid, mida o Us dels sistemes locals en els sectors
subjectes a un posterior Pla parcial urbanistic o Pla especial urbanistic,
aquest haura de mantenir aquesta previsio, sense perjudici de
completar les dotacions corresponents segons la normativa que sigui
d'aplicacio.
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Titol I111. Regulacio6 dels sistemes

Capitol 1. Disposicions Generals

Art. 135 Tipus de sistemes

1.

Per la seva incidéncia en la definici6 de I'estructura del territori, el
POUM distingeix entre sistemes generals i sistemes locals. Sén
sistemes generals aquells I'area d'influéncia dels quals s'estén al
conjunt del sol ordenat. Sén sistemes locals aquells que estructuren
organicament un sector determinat.

Tindran la condici6 de sistemes generals, aquells que s’integrin a
I'estructura general del territori i, com a tals, apareguin en el planol del
mateix nom. La resta de sistemes tindran la condicié de sistemes
locals.

El sols destinats per aquest POUM a sistemes es classifiquen d’acord
amb les definicions d’estructura general del territori.

Art. 136 Delimitacio dels soOls destinats a sistemes

1.

2.

3.

El POUM delimita els soOls destinats a sistemes generals en el planol
d’estructura general del territori.

En els planols de qualificacié i ordenacié del sol delimita els sols
destinats a sistemes locals que complementen aquesta estructura.

Aquestes Normes Urbanistiques determinen per a cada sector de
planejament derivat les reserves minimes per a sistemes (generals o
locals).

Art. 137 Titularitat i afectacié del sol

1.

El sol i el subsol destinat a sistemes generals queda vinculat al desti
establert en aquest POUM. Aquest es mantindra, encara que es tracti
de soOls de propietat privada, en tant aquest sol no sigui adquirit per
I'Administraci6 mitjancant algun dels procediments legalment
previstos, moment en el qual serd d'aplicacié el régim juridic del
domini public.

El sdl i el subsol destinat a sistema local viari i a jardins publics o altres
espais lliures sera de titularitat demanial municipal, prévia adquisicio
mitjancant algun dels titols legals. Aix0 anterior sera també d'aplicacio
als sols destinats a equipaments comunitaris i de dotacions.

El sol destinat a sistemes per aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal és titol suficient per a I'expropiacié excepte en els sistemes
d’equipaments i serveis técnics que no tenen Us assignat pel POUM, en
qué es precisara la redaccié d'un Pla especial urbanistic d’assignaci6
d'us.

La titularitat i afectacié publica del sol no exclou la possibilitat de
concessio del domini public pels equipaments comunitaris.

També els equipaments o serveis qualificats o existents i en
funcionament abans de I'aprovacié definitiva d'aquest Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal, podran mantenir llur titularitat i gestié privada,
sempre que es mantingui I'ds aprovat.

La modificacié d’'us precisa de la redaccié d’un Pla especial que determini
la titularitat i el nou Us. En cas que s’opti per la titularitat publica
I'Administracié podra adquirir la propietat dels terrenys per qualsevol dels
mitjans legalment establerts.
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Art. 138 Desenvolupament de les determinacions relatives als sistemes

1.

El desenvolupament de les determinacions del POUM sobre els
sistemes sera directe en sol urba consolidat, sempre que estigui
determinat pel POUM.

El planejament derivat desenvolupara les determinacions del POUM
relatives a sistemes en sol urba no consolidat o sol urbanitzable, en els
corresponents ambits definits com a poligons i sectors.

La regulaci6 més detallada dels sistemes es podra fer mitjancant Plans
especials tematics o bé mitjancant Plans especials urbanistics d'ambit
territorial concret.

Quan els sols qualificats com a sistemes generals pertanyen a més
d'un terme municipal, el desenvolupament de les determinacions
d'aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal es fara amb Ila
participacié i coordinaci6 de totes les Entitats locals implicades i
Administracions Publiques competents.

Art. 139 Valor urbanistic dels sistemes

1.

2.

El valor urbanistic dels sistemes es determinara segons els criteris
fixats per la legislacié urbanistica vigent.

El valor urbanistic que correspondra als sistemes adscrits a un sector
de sol urbanitzable delimitat sera I'aprofitament urbanistic del sector
acumulat en les zones edificables.
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Capitol 2. Sistema de Comunicacions

Seccio6 primera. Disposicions generals

Art. 140 Definicid i tipus

1.

Compreén totes les infraestructures necessaries per a la mobilitat de les
persones i les mercaderies, pel transport terrestre i maritim. Compren
també les arees de domini public, a banda i banda de Ila
infraestructura, i les d’aparcament.

Les zones de servitud es qualifiqguen com a proteccié de sistemes i el limit
d’edificacié s’indicara, si s’escau, en els planols mitjancant una linia
discontinua sobre la zona corresponent.

2.

Els soOls destinats per aquest POUM al sistema urbanistic de
comunicacions inclouen aquells que formen part de I'estructura general
i organica de territori, i que per tant, participen de la regulacié que
aquest Pla i I'ordenament juridic estableix per als sistemes generals.
Aquests es classifiquen en sols destinats al sistema viari, sols destinats
al sistema ferroviari i sols destinats a sistema portuari.

Formaran part del sistema urbanistic de comunicacions aquells que
tinguin la consideraci6é de sistema local o complementari, aixi com tots
aquells que determini com a tals el planejament derivat que s’aprovi
definitivament com a desenvolupament d’aquell Pla d’Ordenaci6
Urbanistica Municipal.

Art. 141 Regulacio i servituds

1.

El present Pla estableix les determinacions generals del sistema
d'infraestructures de comunicaci6, sens perjudici del que estableixi de
forma més especifica la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les
respectives matéries que afectin aquest sistema.

En la regulacié de sistemes s’inclouen les corresponents arees de
servitud, especificades per cada sistema, fins i tot en el cas dels
sistemes que no estan ubicats al municipi, com és el cas de les
servituds aeroportuaries.

En les zones afectades per la servitud Aeronautica del Aeroport
Barcelona-EL Prat cap edificaci6 o element d’alcada singular podra
superar I'alcada determinada per la servitud aeronautica, en particular
I'ambit afectat per la Superficie d’Aproximacio Frustrada del VOR-DME
(aproximadament a 1280 m. sobre el nivell del mar).

La inclusié del municipi a la Zona de servitud Aeronautica suposaria
que l'execucié de qualsevol construccid o estructura (postes, antenes
aerogeneradors..), inclos la instal-laci6 de mitjans necessaris per a la
seva construccio, incloses les grues, precisaran la resolucié favorable
prévia de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) d’acord amb el
que determinen els articles 29 i 30 del Decreto sobre Servidumbres
Aeronauticas.

Seccid segona. Sistema viari

Art. 142 Definicio

1.

El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats per al
tracat de les xarxes viaries i per tant el conjunt d'autopistes, carreteres
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i camins; de carrers, carrers per a vianants, servituds de pas publiques
i arees d'aparcament public.
Les vies, carrers, i arees d'aparcament que apareguin com a
consequéncia del desenvolupament del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal a través del planejament derivat quedaran automaticament
incloses en el sistema viari.

Art. 143 Tipus de vies

1.

2.

Formen part del sistema general viari el conjunt de carreteres i carrers
i camins rurals reflectits en el planol d’estructura general del territori.

La xarxa basica territorial és aquella formada per aquelles carreteres
que tenen com a funcié principal la de relacionar entre si les diferents
arees de l'entorn.

La xarxa basica urbana és aquella formada per les vies que tenen com
a funcié principal la de relacionar entre si les diferents arees urbanes.
Inclou les carreteres que travessen el sol urba i els carrers principals
que constitueixen vies d'accés i d'estructuraci6.

Formen part del sistema local viari la xarxa complementaria urbana i
de camins rurals.

La xarxa complementaria urbana és aquella formada pels carrers no
inclosos dins de la xarxa basica que la completen, facilitant I'accés a
les edificacions, per les servituds de pas i per les arees d'aparcament.
Tindran també consideracié de xarxa complementaria local aquells que
s'incorporin com a consequéncia del desenvolupament del planejament
derivat. La xarxa complementaria local es recull als planols d’ordenaci6
i qualificacio del sol.

La xarxa de camins rurals és aquella formada pels camins que tenen
com a funcié principal la vertebracié del territori no urbanitzat. La
xarxa de camins rurals es recull en el planol d’ordenacié del sol no
urbanitzable i els que es consideren sistemes generals apareixen
també als planols d’ordenacio i qualificacio del sol.

Art. 144 Titularitat

El sol qualificat de sistema viari, tant general com local, sera de titularitat
publica.

Art. 145 Reéegim general

1.

En l'obtencio, la projectacid, el finangament, la construccio, [I'Us,
I'explotacié i la conservacié de la xarxa viaria s'observara alld que
disposen aquestes Normes i la legislacié sectorial vigent, segons que
es tracti de vies estatals, provincials, autonomiques o municipals (Llei
25/1988 de 29 de juliol de carreteres de I'Estat i el seu Reglament;
Text refés de la Llei de Carreteres, aprovat pel Decret legislatiu 2/2009,
de 25 d'agost. Decret 293/2003 de 18 de novembre pel qual s’aprova el
Reglament de Carreteres, article 18 que estableix el Pla de carreteres
com a pla territorial sectorial i la resta de legislacié especial sobre la
materia).

Quan el que es projecti sigui una nova via de la xarxa basica territorial,
sera preceptiva la redaccié i l'aprovacié d'un Pla especial urbanistic
d'ordenacié viaria que garanteixi la adequacié del planejament al
projecte sectorial, d’acord amb el que disposa la legislacié vigent en
matéria de carreteres. Quan es tracti de vies locals o camins rurals el
pla o projecte haura de garantir la seva adequacio al planejament.
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Les condicions que regulen l'entorn de les vies es regiran pel que
disposa la legislacié sectorial vigent sobre limitacions de la propietat, i
sobre l'entorn de cada tipus de via publica, com també per les
corresponents disposicions urbanistiques o especials.

Els projectes de noves vies o de modificacié de les existents han de
preveure la incorporacié de passos de fauna.

Art. 146 Condicions d'Us

1.
2.

3.

Us principal: Viari
L'as d’aparcament es considerara principal Unicament en les arees

especificament assenyalades en aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal.

Usos compatibles: Aparcament.

Art. 147 Delimitacio i proteccid del sistema viari

1.

El conjunt d'autopistes, vies segregades i carreteres fora del sol urba i
urbanitzable que formen la xarxa basica territorial estaran sotmeses,
d'acord amb la legislacié sectorial vigent al segiient régim de protecci6
referent a zones d'afectaci6 i linia d'edificacio:

a) En la zona d'afectaci6 només s'admetran els usos que siguin
compatibles amb la seguretat vial i només es podran fer obres
d'enjardinament o viaries.

b) Des de la linia d'edificacié fins I'eix del viari estara prohibida la
construccié de qualsevol tipus d’edifici.

Els planols d’Estructura general del territori i d’Ordenacio i qualificacio
del sol inclouen amb caracter general dins de I'ambit dels diferents
sistemes viaris allo estrictament ocupat pels tracats viaris més les dues
bandes de domini public, a cada costat, de 3 m per les carreteres, i de
8 m en el cas de les autopistes, mesurades des de l'aresta exterior de
I’explanacié. Aix0 no obstant aquests ambits es redueixen, cas de
superposar-se amb els d'altres sistemes.

Les zones de servitud es delimiten com a zona de proteccié de
sistemes en soOl no urbanitzable, i es regulen en el corresponent
apartat d’acord amb la legislaci6é sectorial vigent.

Respecte a la xarxa viaria urbana els ambits esmentats inclouen el de
calcades i voreres, alla on son determinades, i el limit zonal o una
franja de 2-3 m a cada banda alla on no ho son.

Art. 148 Determinacions en els diferents tipus de vies

1.

Les caracteristiques de la secci6 de cada via es decidiran per
I'Ajuntament o I'administracié actuant, en funcié de la demanda de
transit rodat i de vianants, la funcid territorial o urbana de la via, la
topografia, la relaci6 amb els espais que travessa i altres dades
rellevants. Aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal conté
normalment indicacions respecte la distribucié i amplada de les franges
enjardinades, voreres i passeigs, i estableix determinades seccions
tipus en funcié dels usos de cada via.

Les linies continues que delimiten la xarxa viaria en els planols
d'ordenaci6 del present Pla, indiquen I'ordre de magnitud i la disposici6
del sol reservat per al sistema viari.

Dins les indicacions generals establertes en l'apartat anterior, el Pla
parcial, Pla especial o Projecte d'urbanitzacié, en el seu cas,
assenyalara les alineacions i rasants i precisara l'ordenacié de la via
dins els planols de Qualificacié del sol.
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4. En el sol urba, dins les indicacions generals establertes en I'apartat
primer d'aquest article, els Plans especials o de millora urbana podran
precisar les alineacions de la xarxa basica urbana i la xarxa basica
complementaria fixada en els planols d'ordenacié, sempre que no en
disminueixin la superficie.

5. Les alineacions i rasants de les vies de nou tracat proposades per
aquest Pla d’Ordenaci6é Urbanistica Municipal apareixen reflectides en
els planols d’ordenacio.

6. Els projectes de noves vies i de modificacié de les existents hauran de
comptar amb els corresponents analisis de la incidéncia de la
intervencié sobre els talussos existents o generats, aixi com preveure
les intervencions necessaries que garanteixin la seva estabilitat.

7. A fi de garantir la estabilitat dels talussos i la seguretat de les vies, es
faran inspeccions visuals periodigues en aquells trams de vies amb
preséncia de talussos, particularment en els esmentats en el Estudi
d’identificacié de riscos geologics d’Arenys de Mar, fins i tot en els
casos que no es consideri la seva perillositat.

Art. 149 Llicéncia

Les construccions, les instal-lacions, les edificacions i les altres activitats
situades en zones adjacents a les que formen part del sistema viari,
estaran subjectes, en qualsevol cas i sense perjudici d'altres intervencions,
a la corresponent llicencia municipal.

Art. 150 Publicitat

1. La col-locacié de retols o altres mitjans de propaganda visibles des de
la via publica estara sotmesa a les prescripcions establertes en la
legislacié vigent i a prévia llicencia municipal.

2. En qualsevol cas, dins la xarxa basica territorial i la xarxa de camins
rurals, queda prohibit realitzar publicitat en qualsevol lloc visible des
de la mateixa via publica.

Art. 151 Estudis d'Impacte Ambiental

La redaccié de planejament urbanistic, projecte d’urbanitzacié o projecte
d’obra que defineixi el tracat viari precisara d’estudi d’'impacte ambiental
sempre que aixi ho exigeixi la legislacio sectorial vigent.

Seccid tercera. Sistema ferroviari

Art. 152 Definicio

El sistema ferroviari inclou les linies de ferrocarril a cel obert existents, en
projecte o previstes pel futur, aixi com les instal-lacions directament
relacionades amb la xarxa ferroviaria.

Art. 153 Titularitat

El sol qualificat de sistema ferroviari sera de titularitat pdblica i contempla
les competéncies exclusives de I’Administracio ferroviaria.

Art. 154 Reégim general

1. L’obtencid, la projectacié, el financament, la construcci6, I'Us,
I’explotacid i la conservacid de la xarxa ferroviaria es regulara pel que
disposa la legislacié sectorial vigent: Ley 39/2003, de 17 de novembre,
del Sector Ferroviario (LSF), i el seu reglament; Real Decreto
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2387/2004, de 30 de desembre, pel qual s’aprova el Reglamento del
Sector Ferroviario (RSF).

2. Les condicions que regulen I'entorn de les vies férries es regiran pel
que disposa la citada legislaci6 en relaci6 a les limitacions de la
propietat i usos sobre I'entorn de les vies férries, com també per les
corresponents disposicions urbanistiques o especials.

Art. 155 Condicions d'us
1. Us principal: Ferroviari.

2. Usos, edificacions instal-lacions: Es limiten a les instal-lacions
ferroviaries i aquelles que es considerin complementaries d’acord amb
la legislacio vigent. A les zones de domini public ferroviari i a les de
protecci6 queden prohibides les obres o instal-lacions fixes o
provisionals. Els canvis d'Uus o d’activitat requeriran la prévia
autoritzacié de I’Administrador d’Infraestructures Ferroviaries.

Art. 156 Proteccio del sistema ferroviari

1. Per al desenvolupament urbanistic de les zones incloses als terrenys
immediats al ferrocarril seran d’obligat compliment les limitacions a la
propietat contemplades a la Llei 4/2006, de 31 de marg, ferroviaria,
aixi com a la Ley 39/2003, de 17 de novembre, del Sector Ferroviario i
al seu Reglament, aprovat pel Real decreto 2387/2004, de 30 de
desembre, i la Ordre Ministerial FOM/2230/2005. D’acord amb la
legislaci6 esmentada es delimita una zona de domini public, una zona
de proteccid i una linia limit d’edificacié6 amb les segiients distancies i
condicions de mesura:

En sol no urba:
-Dominin pudblic ferroviari — 8 m. mesurats des de I'aresta exterior de

I'esplanacio.

-Zona de protecci6 _ 70 m. mesurats des de l'aresta exterior de la
esplanacio.

-Linia limit d’edificaci6 — 50 m. mesurats des de l'aresta exterior de la
plataforma.

En sol urba:

- Dominin pudblic ferroviari — 5 m. mesurats des de I'aresta exterior de
I'esplanacio.

- Zona de proteccié6 _8 m. mesurats des de l'aresta exterior de la
esplanacié.

- Linia limit d’edificacié6 — 20 m. mesurats des de I'aresta exterior de la
plataforma.

2. Els planols d’ordenacié i qualificacié del sol inclouen com a sistema
general ferroviari I'ambit de titularitat de les administracions
ferroviaries, i es defineixen els ambits de proteccid i les linies limit
d’edificacié d’acord amb la legislacié sectorial vigent.

Art. 157 Llicéncia

Les construccions, instal:-lacions, usos i edificacions i altres activitats
necessitades d’obtencié de llicencia que s’hagin d’efectuar als espais
adscrits al sistema ferroviari i en la seva zona de proteccid, estan sotmeses
a llicencia municipal, amb independencia de la intervenci6 d’altres
Administracions publiques, sempre d’acord amb les determinacions
contingudes a l'article 7.4 de la LSF, en relaci6 a I'article 190 del TRLU.
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Art. 158 Tancat de linies férries i passos a nivell

Art. 159

1. La transformacidé de sol urbanitzable en sol urba requerira el tancat de
les linies o la previsi6 dels mitjans de seguretat oportuns que
s'estimaran com a cost d'urbanitzacié a carrec de la mateixa entitat
urbanitzadora.

2. La supressio dels passos a nivell i la seva substitucié per altres a
diferent nivell, es regulara per la legislacié especifica en la matéria.

3. Quan en virtut d'alld que disposa aquesta legislacid, la supressid o
substitucié sigui per compte, en tot o en part, de I'Administraci6
publica titular de la carretera o del carrer, i la major intensitat de
circulacié obeeixi a la urbanitzacié del sector immediat a la via férria,
el cost de la supressi6 o substitucié s’'imputara com a despesa
d'urbanitzacio per als propietaris d'aquest sector.

Secci6 Quarta. Sistema Portuari

Definicid i regim
1. El sistema portuari inclou la totalitat del sector portuari, definit com

I'espai delimitat pel limit de la zona de serveis del port i el mar
territorial.

2. El réegim del sector portuari s’ajustara preferentment a la normativa
portuaria de Catalunya, Llei 5/1998, de ports de Catalunya i normativa
de desenvolupament i amb caracter supletori al Decreto Ley 2/2011 de
5 de setembre, de “Texto refundido de la Ley de Puertos del Estado y
de la Marina Mercante”.

Art. 160 Titularitat

El sol qualificat de sistema portuari és de titularitat publica.

Art. 161 Régim general del sistema portuari i sistemes inclosos.

1. En I'ambit del sistema portuari, i per garantir el seu funcionament, el
Pla especial d'ordenacié del Port ha de reservar espais per a la
circulacié viaria, per a vianants i per a Us d'espais lliures i
equipaments.

2. Les vies i espais lliures o d’equipament inclosos en I'ambit del port o
entorn portuari estaran subjectes a les limitacions establertes pels
respectius sistemes, a més de les especifiques del sistema portuari o
les que determini el Pla especial del Port.

Art. 162 Zones incloses en el sistema portuari

A efectes d'ordenar les diferents activitats del port, el Pla especial que el
desenvolupi delimitara les corresponents zones, sotmeses a un regim
uniforme condicionat a I'ds principal de cadascuna d’elles. Les edificacions
d’aquestes zones s’han d’ajustar a condicions definides amb caracter
general per aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal i a les
especifiques definides pel Pla especial del Port.

Art. 163 Condicions d’Us

1. Dins la zona de servei del port s’admeten els usos esportius, d’esbarjo,
els pesquers, aixi com els usos industrials derivats de la construccio,
reparacié i manteniment de les embarcacions, activitats comercials de
la industria nautica, i de l'activitat de restauracio i esbarjo segons la
regulacio establerta en la Llei 5/98 de Ports de Catalunya.
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2. Es consideren usos complementaris admesos els comercials, d’oficines
i altres relacionats amb el turisme que es puguin instal-lar en zones
especificament admeses pel Pla Espacial.

3. Es consideren incompatibles els usos de residencial i tots aquells no
citats en els apartats anteriors.

4. El Pla especial del Port fixara les zones on s’admeten les edificacions i
concretaran els usos.

Art. 164 Condicions d’edificacio

Les condicions d’edificacié corresponents a I'ambit del PE del Port sén
aquelles que determini el Pla especial d’acord amb les Ilimitacions
establertes a la corresponent fitxa.

Art. 165 Llicéncia

1. VL’edificacié al sector portuari, a més de l'autoritzacié de I'administraci6
competent en materia portuaria, precisara de llicencia municipal.

2. L’Ajuntament podra oposar-se a l'atorgament de les concessions que
impliquin un Us o una edificacié contraria a les determinacions d’aquest
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

3. En tant no s’aprovi definitivament el Pla especial del Port no
s’autoritzaran noves edificacions i usos.
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Capitol 3. Sistema d’infraestructures de serveis

Art. 166 Definicio i classificacio

1.

Correspon a les dotacions necessaries per al correcte funcionament de
les infraestructures urbanes i serveis tecnics (produccié i
subministrament d'energia, abastament | evacuaci6 d'aigies,
depuracié, plantes de residus, abocadors, instal-lacions telefoniques,
telecomunicacions, aixi com emmagatzematge de la maquinaria de
manteniment i transport) incloent les construccions complementaries a
les mateixes.

Aquests poden formar part de l'estructura general i organica del
territori i per tant participar de la regulaci6 que aquest Pla i
I'ordenament juridic estableix per als sistemes generals, o bé tenir un
caracter complementari i participar de la regulacié establerta per als
sistemes locals.

Formen part del sistema general d’infraestructures de serveis técnics
les reserves de sol que afecten el servei i el subministrament de tota la
ciutat. El present Pla delimita aquests sols en els planols d’Ordenacio i
qualificacié del sol.

Formen part del sistema local d’'infraestructures de serveis técnics les
reserves de soOl per aquests serveis, que tenen com a ambit
d'influéncia una area concreta de la ciutat. Aquest Pla delimita aquests
sols en els planols d’Ordenacié i qualificacié del sol.

Els usos de serveis técnics podran ser compatibles amb la resta de
zones i sistemes del POUM quan serveixin a cada zona o sistema.

Art. 167 Regulacio

1.

El present POUM estableix les determinacions generals del sistema
d'infraestructures de serveis, sense perjudici del que estableixi de
forma més especifica la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les
respectives matéries que afectin aquest sistema.

Qualsevol actuacié en el subsol de la via publica comportara la
restitucio de les condicions d’accessibilitat i I'adequacio de les mateixes
en els carrers no adaptats. Aquest suposit afectara a trams de carrers
complerts entre interseccions

Art. 168 Titularitat

El sol qualificat de sistema d'infraestructures de serveis técnics sera
preferentment de titularitat publica, encara que podra ser de titularitat
privada de les respectives Companyies de Serveis. Aquells serveis que en
la data d'entrada en vigor del present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
siguin de titularitat privada, mantindran aquesta titularitat.

Art. 169 Regim general

1.

En I'obtenci6, la projectacio, el financament, la construcci6, I'Us,
I'explotacié i la conservacié dels serveis técnics s'observara allo
establert en aquestes Normes i en la legislacié sectorial vigent per a
cadascuna de les matéries.

Les condicions que regulen I'entorn dels serveis técnics es regiran pel
que disposa la legislaci6 sectorial vigent, com també per les
corresponents disposicions urbanistiques i especials.

Els espais no ocupats per les instal-lacions i que constitueixin I'entorn
d'aquests serveis es sistematitzaran com a espais lliures enjardinats.
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Art. 170 Condicions d'Us

1.
2.

Us principal: Serveis técnics i mediambientals.

Usos compatibles: Només s'admetran com a usos compatibles aquells
directament vinculats amb la instal-lacié o servei de que es tracti, amb
les condicions de funcionament especificament regulades en la
legislacié técnica, i en especial aquella que asseguri les condicions de
protecci6 de les instal-lacions.

S'admet excepcionalment com a Us complementari I'is d'un habitatge
pels serveis de vigilancia de la instal-lacio.

Art. 171 Condicions d'ordenaci6 i edificacio

1.

2.

L'ordenacié dels sols inclosos en el sistema de serveis urbans
s'adaptara als requeriments funcionals de les instal-lacions que han
d'acollir, d'acord amb la seva reglamentaci6 especifica.

Seran d'obligada observacio els parametres i condicions seglents:

a) index d'edificabilitat net de 0,5 m’ de sostre per m° de sol.

b) Alcada maxima de dues plantes (7 m), excepci6 feta d'aquelles
instal-lacions especials, com antenes o xemeneies, els requeriments
técnics de les quals exigeixin una al¢cada superior. Aixd no haura de
suposar increment del volum util total.

c) Els terrenys que no resultin ocupats per edificacions o instal-lacions
tindran consideraci6 d'espais lliures privats i hauran d'ésser
convenientment enjardinats, disposant almenys d'un arbre per cada

100 m2 de superficie.

d) Quan se situin en illes d'edificacié arrenglerada s'ordenaran segons
alineacié de carrer i la seva edificabilitat es disposara segons
I'ordenaci6 general de l'illa.

L'estesa de noves xarxes de serveis sera soterrada, llevat que degut a
caracteristiques excepcionals [I'Ajuntament autoritzi instal-lacions
aeéries.

Es redactara un Pla especial d’infraestructura eléctrica amb la finalitat
de preveure i programar el soterrament d’aquelles linies electriques
que afectin a sol urba, urbanitzable o espais de qualitat ambiental i
paisatgistica.
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Capitol 4. Sistema urbanistic d’equipaments comunitaris

Art. 172 Definicio i classificacio.

1. EIl sistema urbanistic d'equipaments comunitaris comprén els centres
publics o privats corresponent als equipaments de caracter religids,
cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial, de serveis técnics i de
transport i altres equipaments que siguin d’interés public o d’interés
social.

Tenen consideracido de sistemes generals aquells equipaments al servei
del conjunt de la poblacié i que apareixen recollits al planol d'Estructura
General del Territori.

Tenen consideracié de sistemes locals la resta d’equipaments d'Us public
o col-lectiu al servei d'un determinat sector urba.

2. Els usos a qué es destinen els sols inclosos en el sistema
d'equipaments sén els seglents:

3. Equipaments comunitaris

- Ed Docent
- Es Sanitari i assistencial
- Ee Esportiu

- Ec Cultural - Social

-  Eab Abastament

- Ead Administratiu

- Er Religios

- Ef Cementiris i serveis funeraris

- E Equipaments sense Us determinat

4. Els equipaments existents, inclosos en el sistema urbanistic
d’equipaments comunitaris, previs a l'aprovacié del present Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal mantindran I'Gs indicat pel Pla.

5. L'Us dels nous equipaments projectats, o el dels equipaments anteriors
que no tinguessin definit el seu Us i que el POUM no en determini I'Us,
es determinara, en el seu cas, pels PPU, PEU o PMU en els que estiguin
inclosos.

6. En els equipaments no inclosos en sector o plans especials, I'assignaci6
d’'ds o el canvi d’'un Us assignat es tramitara mitjancant la redacci6
d’un Pla especial urbanistic.

Art. 173 Titularitat

1. Els soOls que el present POUM o planejament que el desenvolupi
qualifica com a sistema urbanistic d'equipaments comunitaris amb un
Us assignat, tant generals com locals, seran de titularitat publica.
En cas d’equipaments sense Us assignat caldra tramitar un Pla especial en
que es determini I'Gs i titularitat.

2. En cas que es produeixi el cessament definitiu o el canvi de I'Us
principal en els equipaments privats, I'"Administracié podra decidir o
bé adquirir el sol o I'edificacid, promovent i tramitant un Pla especial
d’assignacié d’'us i titularitat com a titol suficient per la declaracié
d'utilitat publica i necessitat d'ocupaciéo als efectes de la seva
expropiacio; o bé mantenir el caracter privat de I'’equipament.

Mentre I’Administraci6 no promogui I'esmentat Pla Especial, aquell
immoble mantindra la qualificacié d’equipament privat que li atorga el
POUM, i la propietat no tindra cap dret a interessar I'adquisici6 forcosa
de I'immoble per part de I’Administraci6.

3. En cas que es produeixi el cessament definitiu o el canvi de I'Us
principal en els equipaments privats I'"Administracié podra adquirir el
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sol o I'edificacid, actuant el Pla especial d’assignacio d’'ds i titularitat
com a titol suficient per la declaracié d'utilitat publica i necessitat
d'ocupacio als efectes de la seva expropiacio.

La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la
concessid administrativa, com a sistema de gestié privada d'un Us
public, quan aquesta forma de gesti6 sigui compatible amb la
naturalesa de I'equipament.

Els equipaments de caracter privat, generalment esportius, que
s’identifiquen amb la clau Ep, no estan inclosos en el sistema
d’equipaments i son de titularitat i Us privat.

Art. 174 Régim general

1.

En l'obtencid, la projectacié, el financament, la construccié, I'Us,
I'explotacio i la conservacié dels equipaments comunitaris s'observaran
aquestes Normes i alld que disposa la legislacié sectorial vigent per
cadascuna de les matéries.

Els espais no ocupats per les edificacions i que constitueixin I'entorn
d'aquells equipaments se sistematitzaran com a espais lliures
enjardinats.

Art. 175 Condicions d'Us

1.

Es consideren usos propis els seglents:
Equipaments Us
Docent Educatiu
Sanitari-assistencial Sanitari-assistencial
Esportiu Esportiu, de lleure
Cultural-social Cultural, associatiu, educatiu, esportiu
D'abastament Comercial - mercat
Administratiu Administratiu - oficines i serveis
Religiés Religiés
Cementiri Cementiri i altres serveis funeraris
Serveis técnics Serveis técnics
Sense Us determinat Qualsevol dels precedents.
El servei de bar o cafeteria es considera complementari per a tots els
usos d’equipament comunitari
La determinacié d’'un Us concret als equipaments sense Us determinat

o la modificaci6 d'un Us propi definit pels sols qualificats com a
equipament comunitari per un altre Us requerira la redaccié d’'un Pla
especial urbanistic.

Art. 176 Condicions d'ordenaci6 i edificacio

1.

L'ordenacio dels equipaments seguira les seglents determinacions:
a) S'adequara a les caracteristiques de l'edificaci6 de la zona on se
situr.
b) Es resoldran arquitectonicament els problemes que ocasionin les
parets mitgeres, evitant que quedin vistes.

c) Es consideraran obligatories les previsions d’aparcaments previstes
en aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

Si no es regula especificament a través de Plans especials urbanistics o
de Poligons d’actuacié urbanistica s'ajustaran a les condicions
parametriques de la zona que els envolta o dominant en aquella area.
Només en cas d'indeterminacié es fixaran les condicions d'edificacié a
través d'un Pla especial, tot aplicant els seglients parametres:
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a) Index d'edificabilitat neta: 1 m’ sostre/m’ sol si es disposen entre
mitgeres en arees d'edificacié ordenada segons alineacié de carrer i
de 0,6 m’ sostre/m° sol en els altres casos. Aquesta edificabilitat
podra superar-se Unicament si aixi ho justifiquen les necessitats del
programa concret de I'equipament. Aquesta edificabilitat sera menor
en els casos de grans parcel-les d’equipament privat, que han de
justificar les possibles ampliacions a les necessitats derivades dels
programes especifics de I'GUs de I'equipament.

b) Ocupacié6 maxima de la parcel-la 50%, llevat de les construccions
esportives, que sera d'un 35%.

¢) No sobrepassaran la planta baixa i dues plantes, ni els 11 metres
d'alcada.

3. Els equipaments privats inclosos en el sistema general d’equipaments
estaran subjectes a les mateixes condicions d’edificacié establertes a
I'apartat anterior. Excepte en els casos en que s’indica la disposicié de
les edificacions i alcades als planols d’ordenacid, o a les corresponents
fitxes, en els cassos que estiguin inclosos en PAU.

4. Les instal-lacions esportives i de lleure que apareixen en el planol
d’'ordenacié amb la clau Ep (equipament privat) corresponen a zones
d’ds comunitari, no estan incloses en el sistema d’equipament i es
regulen especificament en funcié de la seva procedéncia i estat de
I'edificacié. Les condicions d’Us i edificabilitat son les seglients:

Ep Us Sostre Altres

Epl- Portinyol Esportiu

Ep2- Tennis Esportiu 0,15 m?st/m?sol

Ep3- La Victoria Esportiu-Esbarjo | 0,20 m?st/m?sol

Ep4- Canyadell Esportiu-Serveis | 0,10 m?st/m?sol
comunitaris

Ep5- Tennis (a SNU) | Esportiu 0,10 m?st/m?sol

Ep34- Stella Maris 450,7 m? de sostre

5. En el cas que la parcel-la destinada a equipament compti amb ambits
de pendent superior al 20% les superficies que presentin dites
caracteristiques no comptabilitzara en el calcul d’edificabilitat i es
considerara no apta per la implantacié d’edificacio.
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Capitol 5. Sistema d’habitatges dotacionals publics

Art. 177 Definicio

Correspon a aquells sols previstos per localitzar les actuacions publiques
d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius
de persones amb necessitats d’assisténcia o d’emancipacio justificades en
les politiques socials definides a la memoria social d’aquest Pla.

Les previsions d’habitatge dotacional public s’integra a la politica municipal
de Patrimoni municipal del sol i de construccié d’habitatge public i protegit,
d’acord amb els objectius i regulacions definits per aquestes Normes

Les previsions d’habitatge dotacional public contingudes en aquest POUM
s’especifiquen a la memoria social.

Art. 178 Titularitat i regim general

Els espais inclosos en el sistema d’habitatges dotacionals publics seran de
titularitat publica.

Art. 179 Condicions d’ordenacio6 i edificaci6

1.

El POUM determina ambits d’habitatge dotacional public. Tindran
aquesta consideracié els delimitats especificament pel POUM, que
apareixen als planols d’ordenacié urbanistica amb la clau HDP, amb
desti als programes especials que determina I'article 34.3 del TRLU.

En sol que el POUM destina especialment a aquest Us lI'ordenacio es
resoldra mitjancant el desenvolupament del Poligon d’actuacié o sector
en queé estan previstos. En cas que no quedin inclosos en Poligons o
sectors, o en futurs emplacaments es redactara un Pla de millora
urbana que abastara com a minim la superficie de l'area amb la
qualificacié de sistema d’habitatges dotacionals publics i que contindra
la disposicié dels edificis destinats a habitatges, edificacions i
instal-lacions complementaries, espais d’aparcament i espais lliures.

També es podra destinar a aquesta finalitat el sol destinat a
equipaments en qué el POUM no defineix I'ds, sempre que responguin
als objectius fixats en la Memoria social del Pla, es justifiqui que el sol
Nno €s necessari per a equipaments i, en conjunt, el sol destinat a
aquesta finalitat no superi el 5% de la reserva global del municipi per a
equipaments publics locals establert a I'article 58.1.g del TRLU.

En cas que I’Ajuntament decidis disposar de I'habitatge dotacional
public en sol dequipaments sense Us definit, a on s’inclogui la
possibilitat de desti a habitatge dotacional public, precisara una
modificacié puntual del POUM, que determini la titularitat publica de
I'actuaci6, el desti a habitatge dotacional public i lI'ordenacié de
I’edificacio.

Les condicions de parcel-la i edificacié seran les corresponents a blocs
aillats (zona 4) o d’ordenaci6 de blocs (zona 6), en funcié de I'ambit en
que s’ubiqui I'actuaci6 d’habitatge dotacional public.
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Capitol 6. Sistema urbanistic d’espais lliures publics

Art. 180 Definicio i classificacio

1. EIl sistema urbanistic d’espais lliures publics comprén els parcs, els
jardins, les zones verdes i els espais per a I'esbarjo el lleure i I'esport.
També s’inclou en el sistema d’espais lliures les arees d’influéncia de
les restes arqueologiques de major interes.

El POUM inclou el sistema urbanistic d’espais lliures en una xarxa urbana
amb I'objectiu de garantir la seva continuitat i la transicié amb els espais
no urbanitzats i el sistema d’espais lliures urbans.

2. ElI POUM delimita les arees destinades a parcs, places i passeigs,
també s’inclouen en el sistema d’espais lliures els entorns arqueologics
de major interes, la platja i els penyals.

3. El planejament derivat haura de preveure les reserves de sol
necessaries per a completar el sistema d'espais lliures d'acord amb la
legislacié urbanistica vigent i les proporcions minimes i els criteris de
delimitaci6 d’espais lliures definits en aquestes Normes.

4. No es computaran dins de les reserves minimes d'espais lliures les
arees no edificables per servitud de carreteres o serveis urbans; ni els
barrancs o aquells terrenys amb pendent mig superior al 20%, a
excepcié dels penyals o altres arees amb pendents superiors
especificament delimitades per aquest Pla, justificades per les
condicions de pendent de les arees urbanes d’Arenys de Mar o per la
voluntat de proteccid i integracio al sistema d’espais lliures d’ambits
territorialment significatius, com son els penyals, les rieres i rials, els
careners i els vessants de domini visual.

5. Per verificar les anteriors condicions els instruments de planejament
derivat contindran un planol clinomeétric sobre base topografica a
escala minima suficientment precisa, sobre el qual es mesurara aquell
pendent.

Art. 181 Tipus d'espais lliures

1. Els sols destinats a espais lliures que formen part de l'estructura
general i organica del territori participen de la regulacié que aquest Pla
i I'ordenament juridic estableixen per als mateixos.

2. Els soOls destinats a espais lliures de caracter local complementen
I'estructura del territori i participen de la regulacié que aquest Pla i
I'ordenament juridic estableixen per als sistemes locals.

3. El pla determina els segiients sistemes d’espais lliures:
Lu Parc urba
Lp Places i passeigs
La Altres espais lliures
Lo, Espai lliure de proteccié de sistemes a sol urba i urbanitzable

Art. 182 Parcs i jardins urbans
1. Compren els soOls destinats a espais lliures, d'una certa grandaria, que
tenen com a funcié principal el repos, l'esbarjo i el lleure dels
ciutadans. Tenen generalment un tractament artificialitzat i estan
sotmesos a un Us intens.

2. Considerarem parcs urbans aquells espais lliures amb superficie
superior a 5.000 m2. Els espais lliures menors a 5.000 m2 i no inclosos
en altres categories tindran la consideracié de jardins urbans.
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Art. 183 Places i passeigs

Comprén el soOls destinats a espais verds o arees pavimentades, de
superficie igual o inferior a una hectarea (1 Ha), que tenen com a funcié
principal el repos, I'esbarjo i la relacié social entre els ciutadans.

Art. 184 Altres espais lliures

S’inclouen en aquesta categoria alguns espais lliures de valor territorial
singular. Especialment significatius sén els penyals o vessants de fort
pendent, espais on les condicions topografiques limiten les condicions d’Us,
pero gaudeixen d’una alta representativitat en I'entorn paisatgistic d’Arenys
de Mar.

En els espais de proteccid de sistemes, situats en sol urba o urbanitzable
(Los), s6n d’aplicacié les condicions definides legalment per les arees de
servitud dels diferents sistemes, en sol urba i urbanitzable aquestes arees
de proteccio tindran el tractament d’espai lliure.

Art. 185 Titularitat
Els sols inclosos en el sistema d’espais lliures seran de titularitat publica.

Art. 186 Regim general

En I'obtencid, la projectacid, I'is i la conservacié dels parcs, places i
passeigs, i altres espais lliures s'observaran els preceptes generals
establerts en aquestes Normes o, si s'escau, els fixats en el corresponent
Pla parcial urbanistic o Pla especial urbanistic.

Art. 187 Condicions d'Us

1.

L'as propi dels parcs urbans és el de lleure, admetent-ne com a
compatibles aquells de caracter public vinculats a les funcions
d'esbarjo, lleure i repos dels ciutadans, entre els que s’inclouen les
instal-lacions esportives a Il'aire lliure tals com [I'existent pista
d’atletisme. Es podran admetre en el sol i en el subsol d'aquests
espais, activitats i serveis publics al servei d’aquests espais que es
podran gestionar directament o indirectament mitjancant concessio
administrativa.

L'Gs propi de les places i passeigs és el de lleure, admetent-me aquells
usos i activitats que estiguin absolutament vinculats amb les funcions
d'esbarjo, lleure i repos dels veins.

S'admet I'Gs d'aparcament soterrani de titularitat publica, amb
explotacié publica o bé privada mitjancant concessié administrativa,
sempre que es garanteixi la possibilitat de plantacié de la superficie
mitjancant una capa de terra d’un metre sobre el forjat i quedi garantit
I’is del sistema de manera que les rampes del aparcament tinguin un
incidencia minima i no trenquin la continuitat del sistema.

L'as propi dels penyals i vessants de fort pendent és la conservacio
dels espais de referéncia paisatgistica. La consolidacié d’aquests espais
sera objectiu prioritari en el propi ambit i en les arees d’influencia.

L’as propi dels ambits de proteccié de rieres i rials és el de preservacio
del sistema ecologic caracteristic de les rieres, tanmateix ha de
garantir I'accés als rials i la circulacié de vianants i el lleure.

Art. 188 Condicions d'ordenacid i edificacio dels parcs urbans

1.

Els parcs urbans s'hauran d'ordenar prioritariament amb arbrat i
jardineria.
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2.

Les edificacions o les instal-lacions al servei dels usos admesos dins
dels parcs urbans, hauran d'observar les segiients condicions:

a) Només s'admetran els edificis o les instal-lacions descobertes per la
practica esportiva, jocs infantils o edificis culturals, que no ocupin
més del 8% de la superficie total del parc.

b) Aquestes instal-lacions no perjudicaran ni limitaran el gaudi del parc
pels ciutadans, ni la qualitat de la jardineria, ni les vistes
panoramiques internes o sobre I'area urbana contigua.

¢) Es consideren autoritzables, les instal-lacions no fixes amb desti a
quiosc, aixi com les corresponents terrasses, sempre que comptin
amb la corresponent autoritzaci6 administrativa i la superficie no
superi el 3% de I'ambit delimitat com a parc urba.

d) En edificacions existents situades en sols qualificats d’espais lliures
podran destinar-se a usos coherents amb la condicié de sistema
public deis terrenys on s'implanten, com pot ser usos d'equipaments
o altres activitats d’'interés public o social (casals, etc)..

e) Les edificacions existents catalogades podran admetre Us de bar o
restaurant.

Art. 189 Condicions d'ordenacio i edificacio de les places i passeigs

1.

No s'admet cap tipus d'edificacid excepte instal-lacions accessories de
joc i esbarjo o d’equipament, que no ultrapassin el cinc per cent (5%)
de la superficie de la plagca o jardi urba. Aquestes instal-lacions no
perjudicaran ni limitaran en cap cas la utilitzacid6 d'aquests espais |
contribuiran a la formalitzaci6 i al disseny adequat d'aquests.

En cas que es projecti un aparcament soterrani caldra garantir
I'enjardinament i l'arbrat (almenys un arbre d'ombra cada 60 m?)
d'aquests espais i els drenatges adequats. Els accessos de vehicles no
podran ocupar en superficie aquests espais lliures, més enlla d'una
franja de 5 m paral-lela al carrer.

Els sols destinats a places i jardins no superaran un pendent del vint
per cent (20%) ni podran disgregar-se en trossos sense identitat. Es
tendira a assolir el major nivell de concentracié dels terrenys, per tal
de poder inscriure, com a minim, una circumferéncia de quinze metres
(15 m) de radi.

Art. 190 Condicions d'ordenacid i obres a penyals i vessants

1.

L'ordenacié d’aquests espais tindra com a objectiu prioritari la
consolidacié de terres, a fi de que no representin perill per a les arees
urbanes o les vies de comunicacié contiglies. Es consideraran
prioritaries per la realitzacié d’estudis i obres d’estabilitzacié de
talussos aquells ambits especificament senyalats a I'Estudi per a la
identificacié de riscos geologics d’Arenys de Mar, en particular: La
Penya dels Encantats, La Penya de La Pietat i la Penya de Maltemps.

No s’admet cap tipus d’edificacié ni moviments de terres que posin en
perill I'estabilitat dels penyals i vessants.

Els projectes d’ordenacié dels penyals tindran com a objectiu la
conservaci6 de la vegetacio, la replantaci6 amb espécies autoctones,
previsié de recorreguts per a vianants, sempre gque sigui compatible
amb l'estructura fisica del penyal o vessant i estigui d’acord amb els
apartats 1 i 2 d’aquest article. Es procedira periodicament a la neteja
dels arbres i vegetacio susceptible de ser descalcada en poc temps i es
controlara periodicament I'estat de murs i edificacions si és el cas.
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4. Es realitzaran inspeccions periodiques a les capcaleres i peus de les
penyes i vessants.
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Capitol 7. Sistema de costes

Art. 191 Definicio

1.

S’inclou en el sistema de costes la totalitat dels espais de ribera del
mar inclosos en el domini public de la Zona Maritimo Terrestre i la seva
zona de servitud de protecci6.

El domini public Maritim Terrestre esta definit als articles 3, 4 i 5 de la
Llei 22/1988, de 28 de juliol, de Costes. La zona de servitud de
proteccié del domini public Maritim Terrestre es defineix a I'article 23 i
a la disposicid transitoria tercera de la mateixa Llei i recau sobre una
franja de 100 metres d'amplada (o de 20 metres en soOl urba)
mesurada terra endins des del limit interior de la ribera de mar.

Limitacions de la propietat en els terrenys contigus a la ribera de mar

a) L’Gs del domini public maritim-terrestre es regulara segons el que
s’especifica al Titol 111 de la Ley de 22/1988 de Costas

b) Els usos en la zona de servitud de proteccié s’ajustaran al que
disposen els articles 24 i 25 de la Llei de Costas, els usos admesos en
aquesta zona han de comptar amb l'autoritzacié de la administracio
autondmica competent amb costes, d’acord amb el que determinen
els articles 48.1 i 49 del Real Decret 1112/92 de modificacié parcial
del Reglament de la Ley de Costas.

¢) S’ha de garantir el respecte a les servituds de transit i accés al mar
establerta en els articles 27 i 28 de la Ley de Costas, respectivament i
en compliment de les condicions senyalades a I'article 30 per a les
zones d’influéncia.

d) Les obres e instal-lacions existents a la entrada en vigor de la Ley de
Costas, situades en la zona de domini public o de servitud, es
regularan d’acord amb el que especifica la Disposicion Transitoria
Cuarta de la Ley de Costas.

e) Les instal-lacions de la xarxa de sanejament han de complir les

condicions senyalades a [l'article 44.6 de la Ley de Costas y
concordants del Reglamento.

Art. 192 Titularitat i réegim general

1.

Els espais inclosos en el sistema general costaner sOn de titularitat
publica. Els espais de costa i platges, aixi com les condicions relatives
als espais de domini public, proteccions i servituds, es regularan per la
legislacio sectorial vigent (Llei Estatal 22/88, de 28 de juliol, de Costes
i Ports, Ley 2/2011 de 5 de setembre, de texto refundido de la Ley de
Puertos del Estado y de la Marina Mercante) aixi com les
determinacions d’'aquest Pla i el planejament derivat que es
desenvolupi segons el que es disposa a l'article 112 i 117 de la Llei
Estatal 22/88 i 'article 210 del Reglament General.

La ZMT aixi com la zona de servitud de proteccié es grafia en els
planols de Estructura general i de qualificacié del sol.

Art. 193 Condicions d'ordenacio de la costa

1.

L’Ajuntament d’acord amb les administracions competents podran
delimitar ambits per la redacci6 de Plans especials o projectes de
consolidacié de platges o de recuperacié6 mediambiental d’acord amb
els objectius previstos en l'article 67 del TRLU i la legislacié sectorial
vigent.

CCRS arquitectes i associats 87



POUM d'Arenys de Mar Normes Urbanistiques

2. Mentre no es redactin els Plans especials o els projectes no s’admet
cap tipus d’edificaci6, a excepcié de les instal-lacions de caracter
provisional de serveis directament relacionats amb les activitats de
lleure propies de la platja.

3. El sol urba i urbanitzable, inclos a la franja de 500 metres d’amplada,
aplicada en projeccié horitzontal terra endins, des de I'atermenament
del domini public Maritim Terrestre es regira per les determinacions
dels articles 17,18,19 i 20 del Pla Director Urbanistic del Sistema

Costaner, que a continuacié es refonen:
REGIM D'US DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT SENSE PLA PARCIAL VIGENT | DEL SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT
AMB PROGRAMA D'ACTUACIO URBANISTICA O PLA PARCIAL DE DELIMITACIO VIGENTS (Article 17)

El sol urbanitzable delimitat sense pla parcial vigent i I'urbanitzable no delimitat amb programa d'actuacié urbanistica o pla
parcial de delimitacié vigents, inclosos en la franja de 500 metres definida a l'article 4 d’aquestes normes, tenen el régim d'Us
establert pels articles 52.2 i 53 de la Llei d'urbanisme.

Aquests sols poden ser objecte de transformacié urbanistica d’acord amb allo establert per I'article 33.4 primer incis de la Llei
d'urbanisme, amb les condicions establertes a I'article 18 d’aquestes Normes, llevat d'aquells que resultin afectats pel Pla Director
Urbanistic dels ambits del Sistema Costaner integrat per sectors de sol urbanitzable delimitat sense Pla Parcial aprovat, que se
subjectaran a les seves determinacions.

CONDICIONS PER A LA TRANSFORMACIO URBANISTICA DEL SOL COSTANER ESPECIAL | DEL SOL URBANITZABLE
OBJECTE DE L'ARTICLE 17 D'’AQUESTES NORMES. (Article 18)

1. Als efectes del que estableix I'article 30 de la Llei de Costes, es determina que 'amplada de la zona d'influéncia abastara a més
de la franja de 500 metres definida a l'article 4 d'aquestes Normes, la totalitat dels sectors de sol costaner especial que
sobrepassen 'esmentada franja.

2. L'edificabilitat bruta dels sectors urbanitzables objecte de transformacié situats a la zona d'influéncia, no podra ser superior a la
mitjana de I'edificabilitat bruta assignada pel planejament general al conjunt del sol urbanitzable delimitat en tot el municipi.

3. No podra reduir-se la zona de servitud de proteccié de 100 metres, prevista per la legislacié aplicable en matéria de costes, la
qual resta subjecta a les determinacions establertes per I'esmentada legislacio.

4. Els espais lliures publics, bé siguin sistemes urbanistics generals o locals, shan d’emplagar en la forma més propera possible a
la ribera del mar o bé configurant franges de proteccié dels cursos fluvials que travessin el Sector, 0 bé incloent les masses
forestals més rellevants del Sector, amb el doble objectiu de reforcar la protecci6 i I'accés public del front costaner i preservar la
connexié natural en el sentit mar-muntanya. En el cas que el front litoral estigui ocupat per sol urba podra considerar-se la ubicacié
dels sistemes urbanistics del sector en altres posicions de les descrites, amb I'objectiu d'assegurar la continuitat i coherencia del
sistema d’espais oberts. En qualsevol cas, caldra garantir la funcionalitat i racionalitat urbanistiques.

5. El planejament derivat que desenvolupi els sectors haura de garantir, a través de I'oportd estudi paisatgistic, que les
edificacions admissibles, destinades a qualsevol Us, s'ajustin a una tipologia adequada al paisatge natural i urba on s'insereixin i
evitin la formacié de pantalles arquitectoniques i acumulacions de volums.

6. L'ordenaci6 del planejament derivat d'aquests sectors haura de preveure reserves suficients de terrenys per garantir 'accés
al mar i per a aparcaments.

7. D'acord amb el que prescriuen els articles 24 i 25 de la Llei de Costes i 'article 48 del Reglament que la desplega, a la zona
de servitud de proteccio no s’hi admet cap nova edificacié, llevat de les instal-lacions i activitats que, per la seva naturalesa, no
puguin tenir cap altra ubicacié o bé prestin serveis necessaris o convenients per a I'ts del domini pablic maritim.

Els Ginics usos permesos seran espai lliure pablic i/o privat aixi com les instal-lacions esportives descobertes, sense perjudici
del que estableix 'article 47 del Reglament esmentat.

REGIM D'US DEL SOL URBA | DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT AMB PLA PARCIAL VIGENT ABASTATS PEL PLA
DIRECTOR. (Article 19)

El sol urba i el sol urbanitzable delimitat amb Pla parcial vigent abastats pel Pla director dins la franja de 500 metres definida a
l'article 4 d'aquestes normes tenen el regim d'Us establert pels articles 41 i 44 respectivament, i els concordants de la Llei
d'urbanisme, amb les condicions establertes per I'article 20 d’aquestes normes.

CONDICIONS PER AL REGIM D'US DEL SOL URBA | DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT AMB PLA PARCIAL VIGENT
ABASTATS PEL PLA DIRECTOR. (Article 20)

1. L'autoritzaci6 d'edificacions no permeses amb caracter ordinari en sol urba comprés dintre de la servitud de proteccid, de 20
metres d’amplada prevista per la legislacié aplicable en materia de costes, exigeix la previa justificacio, per part del planejament
urbanistic, general o derivat, del compliment de tots i cadascun dels requisits exigits per la legislaci6 aplicable en matéria de costes
i, en especial, els establerts a la Disposicié Transitoria Tercera, apartat 3, de la Llei de Costes, modificada per I'article 120.7 de la
Llei 53/2002, de 30 de desembre.

2. Les edificacions admissibles, destinades a qualsevol Us, s’han d'ajustar a una tipologia adequada al paisatge natural i urba
on s'insereixin. Aquest ajust haura de justificar-se a través de I'oport( estudi paisatgistic el qual haura de ser informat per I'organ
competent en matéria de paisatge.

3. S’han de preveure reserves suficients de terrenys per a 'accés al mar i per a aparcaments.

Art. 194 Condicions d’accés a la costa

En aplicacio de la legislacié vigent (Art. 28.2 de la Llei de Costes i Ports) el
pla preveu accessos a la platja a unes distancies de 500 metres per a
vehicles de servei i de 200 metres per a vianants.

L’Ajuntament d’Arenys de Mar, d’acord amb I’Administracié competent en
materia de costes, podra redactar un Pla especial per tal d’ordenar els
accessos a la platja.
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Capitol 8. Sistema hidrologic

Art. 195 Definicio

1.

Es defineix el sistema hidrologic d’acord amb la legislacié sectorial
vigent: Reglamento de dominio publico hidraulico (RDPU), i les
condicions relatives a les arees afectades pel risc d’'inundacié definides
a l'article 6 del RLU.

S’inclou en el sistema hidrologic les lleres de rieres i rials que
constitueixen el domini pudblic hidraulic. Estan delimitades com a minim
per la linia de cota d’'inundacié de I'avinguda en el periode d’inundacio
de 10 anys. En cas que aquest no estigui definit amb precisio, es
delimiten seguint els criteris fisics (ambit delimitat), topografics
(talussos murs) i ambientals (vegetacié de ribera) i com a minim sera
de 5 m.

La zona de proteccié, de 5 m a banda i banda del sistema hidrologic,
correspon a la zona de servitud definida per la legislacié vigent (Art.
6.2.a del RDPH), i respon al objectius definits per la citada legislaci6.

Les franges de 100 metres de policia definides per la legislacié vigent,
quedaran sotmeses a les disposicions legals de la llei esmentada en sol
no urbanitzable.

En sol urbanitzable s’establiran les condicions necessaries per tal que
les edificacions se situin en cotes tals que no es produeixi la condicio
d’'inundacié6 moderada amb l'avinguda de 500 anys de periode de
retorn.

En sol urba, i sempre que no tinguin suficient espai per garantir les
condicions establertes en I'anterior punt, es canalitzaran els rials, amb
seccid suficient per garantir I'avinguda de 500 anys de periode de
retorn.

Art. 196 Titularitat i regim general

Els espais inclosos en el sistema general hidrologic sén de titularitat
publica.

Art. 197 Condicions d'ordenaci6

1.

En I'ordenaci6 de les rieres i rials situats en sol no urbanitzable té com
a objectiu la conservacié de la capacitat hidrologica de les lleres, de la
vegetacio associada i de la funcié de corredor ecologic.

S’admeten exclusivament les tasques de manteniment de la vegetaci6
destinades a afavorir-ne un creixement equilibrat i alhora, mantenir la
capacitat hidraulica minima. Totes les intervencions han d’estar
autoritzades i tutelades per I’Agéncia Catalana de I'Aigua.

En sol urba i urbanitzable, les obres de canalitzaci6 i les obres viaries
associades es faran de forma integrada en el paisatge, amb Ila
projectacio de les arees lliures associades.

Els rials canalitzats mantindran el domini i Us public dels terrenys
superficials del llit anterior a la canalitzacio.

Les actuacions a rieres i rials, en qualsevol tipus de sol, es regiran per
la legislacié sectorial vigent i seguiran els criteris definits per I’Agéncia
Catalana de I'Aigua.

Art. 198 Proteccio

1.

El Pla d’Ordenaci6 estableix a banda i banda de les rieres i rials franges
de proteccido del sistema hidrologic, corresponents a les zones de
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servitud definides per la legislacié vigent. Aquestes zones tenen la
qualificaci6 de Protecci6 de sistemes (clau 24) i es regulen
especificament en la corresponent zona.

2. El sistema hidrologic, les zones de policia i les arees d’inundabilitat
definides pels periodes de retorn de 100 i 500 anys s’ajustaran a les
condicions d’Gs definides als articles 7 i 9 del RDPU i a l'article 6 del
RLU.
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Titol IV. Regulacié de sol urba
Capitol 1. Disposicions generals

Art. 199 Definici6 i delimitacio

1. El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal classifica com a sol urba
terrenys que, havent estat sotmesos al procés d’integracio en el teixit
urba compten amb tots els serveis urbanistics basics, o bé soén
compresos en arees consolidades per I'edificaci6, almenys en dues
terceres parts de llur superficie edificable.

2. En els suposits de sols que hagin adquirit la condici6 d’'urbans per
execuci6é del planejament urbanistic (del PG de 1984) o que estiguin
inclosos en Poligons d’execuci6é o de millora urbana, la classificacié com
a urba no deslliura els propietaris afectats del total compliment de les
obligacions derivades del planejament de desenvolupament o dels
compromisos de conservacio adquirits posteriorment.

3. Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal delimita el sol urba,
consolidat i no consolidat, en el planol de Classificacié urbanistica del
sol.

4. En els planols d’Ordenaci6 i qualificacié urbanistica del sol es delimiten
les corresponents zones i subzones del sol urba, on també es
determinen les alineacions i les rasants.

Art. 200 Drets i deures dels propietaris en sol urba consolidat

1. El sol urba consolidat pot ésser edificat d’acord amb les determinacions
d’aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, i mitjan¢cant
I'atorgament de la llicencia d’edificacié corresponent, si assoleix la
condici6 de solar.

2. Els propietaris tenen dret a executar les obres d’urbanitzacié
necessaries perque els terrenys assoleixin la condicié de solar. S’admet
que les obres d'urbanitzacié i edificacid siguin simultanies, si
préviament es presta la garantia i s’executen els elements
d’'urbanitzacié que determini I'ajuntament.

3. Els propietaris de sol urba consolidat han d’acabar o completar a llur
carrec la urbanitzacid necessaria perque els terrenys assoleixin la
condici6 de solar, sota el principi de repartiment equitatiu de carregues
i beneficis urbanistics, i han d’edificar els solars resultants en els
terminis fixats per aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal o el
Programa d’actuacié urbanistica municipal.

4. Els propietaris de soOl urba consolidat no inclos en ambits d’actuaci6

urbanistica estan obligats a cedir gratuitament a l'ajuntament, de
manera previa a I'edificacio, els terrenys destinats a ampliar vials.

5. En els casos en que fos necessaria la reparcel-lacié per edificar en sol
urba consolidat, aquesta ha d’haver estat aprovada.

Art. 201 Drets i deures del propietaris en sol urba no consolidat

1. L’ambit d’actuaci6 en sol urba no consolidat és el del Poligon d’actuacio
urbanistica o el sector del Pla de millora urbana, que pot ser fisicament
discontinu. La definici6 de I'ambit d’actuaci6 comporta els segients
drets i deures (article 44 del TRLU):

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues, derivats del
planejament urbanistic.
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b) Cedir a I’Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol
reservat pel planejament urbanistic pels sistemes urbanistics locals
inclos en I'ambit de d’actuacio.

c) Cedir i executar, si aixi es determina en el corresponent sector, els
sistemes urbanistics generals que aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal inclou al Poligon d’actuacié urbanistica o el sector del Pla de
millora urbana.

d) Costejar i, si s’escau, executar la urbanitzacié, sens perjudici dels
drets que corresponguin, en relacio a les despeses d’instal-lacié de les
xarxes amb carrec a les empreses subministradores.

e) Edificar els solars en els terminis establerts en el planejament
urbanistic.

f) Executar en els terminis establerts la construccié de I'habitatge
protegit que els correspongui.

g) Conservar les obres d’urbanitzacid, agrupades legalment com a junta
de conservacio, en els casos en que en el moment de la recepcio total
0 parcial per part de I'ajuntament les obres d’urbanitzacié no estiguin
complertes o presentin deficiéncies. Les condicions i terminis maxims
son els que determina I'article 68.7 del RPU.

h) Els propietaris del sol urba no consolidat han de cedir a
I’Ajuntament, gratuitament, el sol corresponent al 10% de
I'aprofitament urbanistic corresponent a I'ambit d’actuacid inclos en
sectors de millora urbana o en Poligons d’actuacié urbanistica que
tinguin per objecte alguna de les finalitats a qué fa referéncia I'article
70.2.a del TRLU.

i) En els sectors amb Us residencial o mixt es reservara, com a minim,
el sol corresponent al 30% del sostre residencial de nova implantacio
per a la construccié d’habitatge de proteccid, d’acord amb [I'article
57,3 del TRLU modificat (art 20 DL 3/2012).

Els propietaris de sol urba no consolidat no incldos en ambits d’actuacio
urbanistica s’ajustaran a les condicions de cessi6 i urbanitzacio
establertes per la legislaci6 vigent (articles. 42.2 i 44.2 del TRLU):

a) Cedir gratuitament a I'Ajuntament, de manera prévia a l'edificacio,
els terrenys destinats a carrers o qualsevol tipus de via del sistema
de comunicacio, que siguin necessaris perquée aquest sol adquireixi la
condici6 de solar.

b) Cedir gratuitament els terrenys destinats a I'ampliacié de vials en les
condicions definides en l'article 44.2 del TRLU.

¢) Acabar o completar a llur carrec la urbanitzacié necessaria perqué
els terrenys assoleixin la condicid de solar i I'edificacié d’aquests en
els terminis previstos per aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal o el Programa d’actuacio urbanistica municipal.

Art. 202 Qualificacions urbanistiques. Zones en sol urba

1.

2.

Es defineixen les zones i subzones de sol urba, en funcido de la
regulacié especifica per cada teixit, de les diferents intensitats
d’edificacio6 i dels diferents usos principals i compatibles.

Les zones i subzones de sol urba que fixa aquest Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal sén les seglients:

1. Casc antic

2.

la- illa tancada
1b- fronts tradicionals

Extensio ordenada per alineacio a carrer
2a- ordenacio en illa
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2b- fronts de carrer

Zones ordenades per edificacié aillada

3. Cases aillades
3a- en parcel-la petita
3b- en parcel-la mitjana
3c- en parcel-la gran
3d- conservacio
4. Blocs aillats
4a- d’ordenacions existents
4b- de nova ordenaci6
5. Ordenacié de naus industrials
5a- naus aillades
5b- naus susceptibles de compartimentaci6
5c- naus entre mitgeres
5d- industria integrada al casc urba

Zones d’ordenacié volumeétrica unitaria

6. Conjunts unitaris

6a- Fileres de cases
7. Solars d’ordenaci6 singular
Ep. Equipament privat

Habitatges en regims de proteccid

Les zones especialment reservades per habitatges de proteccié s’indiquen
mitjancant el subindex “p” a continuacié de la corresponent zona. En
aquests casos es mantenen les condicions d’edificacié a excepcié del calcul
del nombre d’habitatges en que s’aplicara la densitat que correspongui.

Art. 203 Aplicacio dels preceptes d’aquest capitol

1. El sol urba delimitat per aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
es regulara per les determinacions generals i especifigues que
s’estableixen en aquestes Normes, per les determinacions que
estableixi el corresponent planejament derivat que desenvolupi cada
area i per les ordenances municipals de regulacié de I'edificaci6 i usos
detallats.

2. Quan respecte a les condicions basiques de I'ordenacié de I'edificacio
establertes per cada zona o subzona es determini la seva aplicacio
directa, s’entendra que els preceptes d’aquestes Normes s’apliquen
directament, sense necessitat de planejament de desenvolupament.

3. Els preceptes d’aquest capitol s’aplicaran subsidiariament al sol
urbanitzable delimitat que s’incorpori al procés urba, en tot allo que no
sigui objecte d'una reglamentacié diferent, derivada de la que
continguin els Plans parcials urbanistics. Les disposicions comuns a
totes les formes d’ordenacidé seran igualment aplicables a les
edificacions que s’aixequin en sol no urbanitzable.

Art. 204 Edificacions existents i rehabilitaci6

Les edificacions existents que no s’ajustin a les condicions establertes en
aquestes Normes urbanistiques es consideraran de volum o Us
disconforme, en elles es podran autoritzar totes les obres de consolidacio i
rehabilitacid, i tots els canvis d’'Us, sempre que es tracti d’'usos admesos a
les corresponents zones. Els usos preexistents podran mantenir-se sempre
que no esdevinguin incompatibles amb els determinats per a cada zona.

La potenciaci6 de la reforma i la rehabilitaci6 sobre la renovacio de
I'edificacid, en I'ambit del casc antic, és un dels objectius d’aquest Pla
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d’ordenacié urbanistica municipal pel casc antic. L’Ajuntament establira
mesures de caracter administratiu destinades a rehabilitacié i millora dels
habitatges del casc antic.

Art. 205 Condicions de conservacio del patrimoni

Les obres de nova planta o de reforma de les edificacions existents en
I'ambit del casc antic, delimitat en els planols de Classificacié i qualificaci6
del sol, només es podran autoritzar si s'ajusten a les condicions d’edificacio
i conservaci6 establertes en aquestes Normes urbanistiques i en el Pla
especial de proteccié del Patrimoni Arquitectonic.

Per la totalitat de I'ambit del casc antic, les condicions de conservacioé del
patrimoni prevaldran sobre les determinacions generals de zona establertes
en aquesta seccio.

Les determinacions normatives del Cataleg prevaldran sobre I'aplicacié
directa d’aquestes Normes urbanistiques tant pels edificis catalogats com
pels que es troben en arees d’influéncia delimitades per aquest Pla
d’Ordenacio Urbanistica Municipal o pel Pla especial que el desenvolupi.

Art. 206 Regulacio de la densitat residencial

1. Objecte

Com a resultat de les diferents normes urbanistiques i ordenances
d’edificaci6, i de les transformacions que han sofert, s’ha considerat oportu
regular la densitat residencial maxima a efectes d’equilibrar, més enlla de
I'edificabilitat, les diferents parts del sol urba i urbanitzable.

2. Regulacié del nombre d’habitatges

Pels ambits inclosos en sectors o poligon les condicions de densitat i
nombre maxim d’habitatges es regula a la corresponent fitxa.

Per aquells ambits no inclosos en Poligons d’actuacié definim el nombre
maxim d’habitatges en funcié de les diverses tipologies residencials:

a) Ambits residencials del casc antic i zones regulades per alineacié a
vial.

S’admet una densitat maxima d'un habitatge per cada 90 m? de sostre
construit.

b) Ambits residencials plurifamiliars en edifici aillat:
S’admet una densitat maxima d'un habitatge per cada 90 m2 de sostre
residencial construit.

c) Ambits residencials d’habitatge unifamiliar en filera o altres
agregacions d’habitatge unifamiliar:
S’admet una densitat maxima d'un habitatge per cada 120 m? de sostre
construit.

d) Ambits d’habitatge unifamiliar:

e) S’admet una densitat maxima d’un habitatge per parcel-la o, en cas
d’agrupacié, el nombre resultant de la divisié de la superficie per la
parcel-la minima, sempre que no s’especifiqui el nombre en el
corresponent Poligon.

f) Ambits inclosos en programes d’habitatge municipal:
Habitatges protegits o concertats el nombre total d’habitatges no
superara el que resulti de dividir el sostre total construit per 70 m?.
Aquesta limitacié6 no és d’aplicacié pels habitatges dotacionals publics,
que en cada cas s’ajustaran a les condicions especifiques del programa
que els desenvolupi.
3. Planta baixa d’Us no residencial:
En el cas d’'Us no residencial, total o parcial, de la planta baixa, la superficie
destinada a aquests usos també computara als efectes d’establir el nombre
maxim d'habitatges de I'edifici.
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4. Les superficies minimes i les combinatories possibles, entre habitatges
de mida diversa en un edifici residencial, queden regulades per les
ordenances municipals.

5. Els poligons i sectors tenen definit individualment el nombre maxim
d’habitatges.
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Capitol 2. Disposicions relatives a I’edificacié ordenada segons
alineacio6 a carrer

Art. 207 Definicio

1. Les presents disposicions es refereixen a aquelles zones en que les
construccions es disposen arrenglerades al llarg dels carrers (i espais
publics) i on la linia de facana es manté fixa (coincidint amb I'alineaci6
de carrer, o bé reculant respecte a ella). Constitueixen un ambit urba
on el fraccionament de les propietats, la forma d’ocupacié del sol i la
propia tradici6 han portat a situacions de relativa densitat i barreja
d’usos. Inclou, principalment, les illes i fronts edificats del casc antic i
les extensions al llarg de la riera, on aquest Pla d’Ordenacio Urbanistica
Municipal vol conservar les caracteristiques morfologiques dels teixits.

2. En aquest ambit es distingeixen les segiients zones i subzones:
Zona 1. Casc antic,
la - llla tancada
1b - Fronts tradicionals
Zona 2. Extensi6é ordenada per alineaci6 a carrer
2a - Ordenacio en illa
2b - Fronts de carrer

3. Les subzones definides en els ambits ordenats per alineacié a carrer
estan referides exclusivament a les parcel-les que donen front al vial
de referéncia. En consequéncia, les fondaries i algcades que apareixen
en el planol d’Ordenacié solament sén d’aplicacié per les parcel-les que
tenen front a dita via.

Art. 208 Parametres i condicions generals de I’edificacio

Els edificis de nova planta, aixi com les obres a realitzar sobre els
existents, s’ajustaran als parametres corresponents a la zona o subzona en
qué es trobin enclavats i també a les seglients condicions generals:

a) L’alineaci6é de I'edificacié sera obligada. Coincidira amb la de vial en
tota la seva alcada, excepte en els casos expressament assenyalats
en els planols d’ordenaci6.

b) En aquesta zona l'edificabilitat prové de I'aplicacié dels parametres
corresponents a la fondaria edificable, espai lliure de l'illa, alcada i
nombre maxim de plantes.

c) Els edificis que, per l'aplicacié d’aquestes Normes urbanistiques,
resultin disconformes de volum o Us poden aplicar, a més de les
regulacions generals sobre edificis disconformes, les normes
especifiques de rehabilitaci6 indicades per les diverses arees
d'alineacio a vial i prioritariament pel casc antic.

Seccio primera. Zona 1 Casc antic

Art. 209 Definicio i delimitacio

1. Inclou la totalitat del casc antic. Esta constituit per un teixit de
parcel-les estretes, agrupades en illes amb formes irregulars o
allargassades, destinades normalment a habitatges entre mitgeres
amb alguns usos comercials i de serveis.

2. La regulaci6 proposada té com a finalitat mantenir les caracteristiques
morfologiques del teixit, tot facilitant-ne el manteniment,
completament i, si s’escau, substitucié de les construccions.
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3.

Per la totalitat del casc antic, a més de les determinacions propies
d’aquestes Normes urbanistiques, seran d’aplicacié les determinacions
del Pla especial de proteccié del Patrimoni Arquitectonic.

Art. 210 Condicions de parcel-la

1.

Es consideren edificables totes les parcel-les existents en el moment de
I'aprovacié d’aquest Pla d’Ordenacié6 Urbanistica Municipal. Les
parcel-les que no assoleixin els minims establerts en aquestes Normes
hauran de justificar la seva existéncia mitjancant cadastre, inscripcio
registral de la parcel-la, o document legal de reparcel-lacié.

Per poder realitzar divisions de parcel-les s’haurien de complir les
seguents condicions:

a) Les parcel-les resultants han de tenir una facana minima de cinc
metres, (5 m), i una fondaria minima, en tota la amplada de les
mateixes, de vint metres (20 m), mesurats des de la linia de facana.

b) A cadascuna de les parcel-les resultants s’hauria de poder edificar,
d’acord amb aquestes Normes, un sostre minim de 120 m?.

Les parcel-les, incloses en la subzona la, amb front a dos carrers
oposats es poden dividir només quan cadascuna de les parcel-les
resultants de la divisid s’ajusti a les condicions establertes en els
apartats anteriors. Les parcel-les incloses en la subzona 1b no es
podran dividir longitudinalment, ni en el cas que tinguin front a dos
carrers.

Per tal de mantenir el caracter tradicional del nucli antic, la possible
agrupacié de parcel-les, en carrers de menys de 8 metres d’amplada,
no superaran els 10 metres de facana o, en cas de fronts majors, es
composara I'edificacié segons dimensionat tradicional al casc antic.

Art. 211 Condicions d’edificaci6

1.

Les condicions d’alineaci6é a vial s’aplicaran a tota l'alcada de les
edificacions, no s’admeten reculades a les plantes baixes ni a les
plantes pis.

La fondaria edificable es defineix Unicament a partir de la facana
principal, i esta condicionada per la mida i forma de l'illa i de la
parcel-la i per les edificacions existents. Es determina graficament en
els planols d’Ordenacié de sol urba.

En cas que no quedi clarament determinada s’estableix com a criteri

general una fondaria maxima de 15 m, sempre que permeti una
separacido minima de 3 m del fons de la parcel-la.

En els casos que la fondaria maxima superi la parcel-la actual, la part que
sobrepassa la parcel-la Unicament es podra edificar si s’incorpora a la que
disposa de front al carrer mitjancant una modificacio de la parcel-lacio.

En els casos que no sigui possible la incorporacié les edificacions se
separaran 3 m del fons de parcel-la.

4.

S’admet l'ocupacié total del subsol corresponent a l'espai lliure de
parcel-la sempre que es destini a aparcament i que la seva construccio
no entri en contradicci6 amb altres Normes del Pla, o amb les del Pla
Especial del Casc Antic o el Pla especial de proteccié del Patrimoni
Arquitectonic.

Les alcades d’edificacid s’'indiquen especificament en el planol
d’Ordenacid, en funcid de les algades dominants en cada carrer. En cas
de indefinicié o dubtes en els planols i en els cassos en que la amplada
del carrer sigui inferior a 8 metres, les alcades queden limitades a
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Pb+1, sens perjudici de mantenir I’ algada quan la mitja del tram de
carrer sigui superior.

Les alcades maximes admeses amb caracter general son:

la- Planta baixa i dues plantes pis (Pb+2) amb un maxim de 10,50 m.

i planta baixa i quatre plantes pis (Pb+4) amb un maxim de 16 m. si
tenen front a la riera o a la N-11

1b- Planta baixa i dues plantes pis (Pb+2) amb un maxim de 10,50 m.

Les edificacions en PB, admeses a l'interior de les illes, no superaran
els 3,5 metres d’alcada i disposaran de coberta plana transitable.

Aquestes alcades seran d’aplicacié6 sempre que no s’indiquin alcades
menors en els planols d’Ordenacié del sol urba, en els casos en que
s'indiqui planta baixa i una planta pis (Pb+1) l'alcada maxima sera de
7 m i en els casos en que s’indiqui planta baixa (Pb) I'alcada maxima
sera de 4,50 m.

En les subzones del casc antic no s’admeten altells en planta baixa.

A la subzona 1b, en els casos en que no sigui totalment edificable en
planta baixa, s’admeten edificacions auxiliars, separades dels cossos
principals d’edificacié i fora de I'ambit de fondaria edificable sempre
que les parcel-les tinguin com a minim 30 metres de fondaria. Les
edificacions auxiliars se situaran a un minim de 5 metres de la
principal, seran de planta baixa, amb un maxim de 3,5 metres
d’alcada, i una ocupaci6 maxima del 30% del sol lliure de parcel-la,
mesurat a partir de la fondaria edificable admesa.

A totes les zones 1 en que es generin espais lliures procedents de la
reculada de [I'edificacié, senyalada en els planols d’Ordenacié, no
s’admet edificacié a I'espai entre la via publica i I'’edificaci6.

Art. 212 Condicions d’Us

1.

L'as principal és el d’habitatge unifamiliar i plurifamiliar per les
subzones la i 1b. Els usos plurifamiliars queden limitats a les parcel-les
amb front a carrers d’amplada superior a 5 metres i front de parcel.la
superior a 5 metres i alcades iguals o superiors a PB+2PP.

Es consideren usos complementaris els seguents:
a) Hoteler i restauracio.
b) Comercial i magatzems amb una superficie maxima de 600m?.

c) Activitats innocues, sense incidéncia ambiental, considerant com a
tals aquelles que no estan incloses en els annexes de la llei 20/2009,
del 4 de desembre, de prevencié i control ambiental de les activitats.

d) Oficines i serveis.

e) Dotacions comunitaries (educatiu, sanitari-assistencial, esportiu,
administratiu, cultural, associatiu i religios).

f) L'aparcament, sempre que sigui compatible amb les disposicions
d’aquestes Normes i amb les definides en el Pla especial de proteccio
del Patrimoni Arquitectonic, especificament amb les condicions de
composicié de les facanes. Aixd suposa que l'edificacié en casc antic
queda exclosa de I'obligatorietat de la construccié d’aparcaments en
la parcel-la exigida per aquestes Normes sempre que l'edifici tingui
menys de 4 habitatges o altres usos amb més de 400 m2 de sostre.
Com a mesura substitutoria I’Ajuntament condicionara la llicéncia a la
disposicié de places d’aparcament externes a la parcel-la.

g) Aquelles parcel-les incloses en la zona la que tinguin front a la riera
no podran disposar els accessos a l'aparcament en el front de la riera.
Aix0 suposa que en el cas de que la parcel.la no disposi d’accés pel
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3.

front oposat o pels laterals quedara exclos de la obligatorietat de
I'apartat anterior.

h) Aquelles parcel-les incloses en la zona la amb front a la N-I1l o la
riera destinaran la planta baixa a usos no residencials.

A tots els efectes es consideren prohibits tots els usos no inclosos en
I'anterior relaci6.

Art. 213 Rehabilitacio

1.

Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal vol fomentar la
rehabilitacié i I'Gs residencial a la zona 1. Els edificis residencials o d’us
mixt que presentin algun desajust que no superi en més d’'un 10% en
algun dels parametres generals d’ordenacié de I'edificacid6 podran
rehabilitar les edificacions sempre que s’ajustin als objectius
determinats amb caracter general a les Normes del POUM i a les
normes especifigues ambientals o particulars del Pla especial de
patrimoni.

En els projectes de rehabilitacié s’aplicaran les normes de la zona en
que s’inclogui amb les seglients excepcions:

a) Els edificis podran conservar el cos principal de I'edificacié sempre
que garanteixin un pati minim de 3 m a tota I'amplada de parcel-la
lliure d’edificacié. En els casos en que la planta baixa es consideri
edificable, I'anterior mesura sera d’'aplicaci6 per sobre d’aquesta
planta. En cap cas es considerara que formen part del volum principal
els cossos afegits al fons de la parcel-la o que superin la fondaria
definida.

b) Els edificis a rehabilitar podran incrementar el seu volum, sempre
que no superin el que resultaria d’aplicacié de les condicions generals
de la zona.

c) S’admet la subdivisi6 en habitatges independents sempre que
s’ajustin a les mesures i proporcions entre habitatges definides per
I'ordenanca d’edificacio, sense superar les limitacions indicades als
apartats anteriors.

d) S’aplicaran les Normes generals d’usos.

Art. 214 Conservacié ambiental i d’entorns patrimonials

1.

Els edificis del casc antic es consideren inclosos en una zona de
protecci6 ambiental, la distribuci6 de buits en les facanes, els
materials, tractament | acabats estaran dacord amb les
determinacions del Pla especial de protecci6 del patrimoni vigent.

Les edificacions que se situin en I'ambit d’influencia d’'un edifici inclos
en el cataleg presentaran, amb anterioritat a la sol-licitud de llicéncia
d’edificacié, un estudi justificatiu d’adaptaci6 a les condicions de
I'entorn patrimonial definides en el Pla especial. Es considera ambit
d’influéncia, en els casos en qué no s’especifiqui en el Pla especial, les
parcel-les contigies.

Els edificis inclosos al cataleg, amb la categoria de protecci6 integral, i
amb l'objectiu de garantir la proteccié i conservacié dels elements
patrimonials podran realitzar obres d’adaptacié a nous usos, justificant,
si s’escau per raons de programa, ampliacions que no superin el 10%
de l'actual volum, sempre que no se superi el volum admeés a la
corresponent zona ni desvirtuin el caracter original dels edificis o
jardins existents, que pugui suposar la seva descatalogacio.
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Seccid segona. Zona 2 d’extensio ordenada per alineacié a carrer

Art. 215 Definicio

1.

Comprén un conjunt d'illes i fronts urbans situats per sobre el casc
antic, entre la riera i el carrer Doedes, Riagau, Montserrat i Montalt.
Estan constituides per parcel-les de mides forca variables, destinades
normalment a habitatges unifamiliars o plurifamiliars amb usos
comercials i serveis en les plantes baixes, agregades en illes o en
fronts.

La regulacié proposada té com a finalitat garantir que el procés de
transformacié en curs s'ajusti a uns parametres adequats, tot
identificant la referencia de conjunt.

Art. 216 Condicions de parcel-la

1.

Es consideren edificables totes les parcel-les existents en el moment de
I'aprovacié d’aquest Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal. Les
parcel-les que no assoleixin els minims establerts en aquestes Normes
hauran de justificar la seva existéncia mitjancant cadastre, inscripcio
registral de la parcel-la, o document legal de reparcel-lacio.

Per a poder realitzar divisions de parcel-les s'haurien de complir les
seguents condicions:

a) Les parcel-les resultants han de tenir una facana minima de 10
metres.

b) Les parcel-les resultants hauran de tenir una fondaria minima de 25
metres.

c) En cas de segregacié les parcel-les resultants s’han d’ajustar als
parametres definits en els apartats anteriors i disposar d'una
superficie minima de 300 m?.

Art. 217 Condicions d'edificacio

1.

La fondaria edificable es defineix a partir de les faganes principals, i
esta condicionada per la mida i forma de l'illa i de la parcel-la i per les
edificacions existents. Es determina graficament en el planol
d’Ordenacio del sol urba.

En cas que no quedi clarament determinada s'estableix com a criteri
general un minim d'11 m i un maxim de 18 m.

S’exceptuen de les anteriors determinacions aquelles illes amb fronts a
dos carrers i fondaries iguals o inferiors a 25 metres, que es
consideraran totalment edificables, com s’indica en el planol
d’Ordenacio.

S'admet I'ocupacio total de la planta soterrani sempre que s’utilitzi com
a aparcament. En les illes que generin patis interiors de més de 20x20
m I's d’aparcament es considerara prioritari, amb independéncia de
I’Gs public, mancomunat o privat d’aquest pati d’illa.

En el planols d’Ordenacié del sol urba s’especifiquen les alcades
maximes, en cas que no vingués determinat amb prou claredat
s’estableix una alcada maxima de 10,50 m, equivalent a planta baixa i
dues plantes pis (Pb+2), si la parcel-la déna front a carrers d'amplada
menor de 12 m, i de 13,50 m, equivalent a planta baixa i tres plantes
pis (Pb+3), si la parcel-la déna front a carrers d'amplada igual o major
de 12 m.

Els fronts a la riera i el front maritim tindran una algada maxima de 16
m equivalent a planta baixa i quatre plantes pis (Pb+4).
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Art. 218 Condicions d'Us

1.

2.

L'as principal de les subzones 2a i 2b és I'habitatge unifamiliar i
plurifamiliar

S'admeten a més els segiients usos compatibles:
a) Hoteler i restauracio.
b) Comercial i magatzems amb una superficie maxima de 600 m?.
c) Activitats innocues, sense incidencia ambiental.
d) Oficines i serveis.

e) Dotacions comunitaries (educatiu, sanitari-assistencial, esportiu,
administratiu, cultural, associatiu i religios).

f) Aparcament.
g) Serveis técnics i mediambientals.

A tots els efectes es consideren prohibits tots els usos no inclosos en
I'anterior relacid, o aquells observats, pero que no s'adaptin a les
limitacions imposades.

El nombre maxim d’habitatges no superara el que correspongui a
dividir el sostre construit per 90 m? de sostre. Les superficies dels
habitatges i les possibles combinacions queden regulades per
I'ordenanca d’edificacio.
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Capitol 3. Disposicions relatives a les zones ordenades amb

construccioé aillada

Art. 219 Definicio

1.

Les presents disposicions es refereixen a aquelles zones on les
construccions, generalment de caracter residencial o industrial, es
disposen aillades dins de la parcel-la, guardant determinades distancies
respecte als seus limits. Aixd implica un percentatge important d'espais
lliures d'Us privat. Aquestes Normes regulen les condicions ambientals
resultants, aixi com les relacions de veinatge i Us de les zones comuns.

En aquest ambit es distingeixen les zones i subzones:
Zones ordenades per edificacio aillada

a) 3.-Cases aillades
3a- de parcel-la petita
3b- en parcel-la mitjana
3c- en parcel-la gran

b) 4 - Blocs aillats
4a- d’ordenacio6 existent
4b- de nova ordenacio

¢) 5 - Naus aillades

5a- naus aillades

5b- naus susceptibles de compartimentacié
5c- naus entre mitgeres

5d- de transformacio

Art. 220 Parametres i condicions de l'edificacio6

Els edificis de nova planta, aixi com les obres a realitzar sobre els
existents, s'ajustaran als parametres corresponents a la zona en que es
trobin enclavats i també a les seglients condicions generals:

1.

L'edificaci6 corresponent a cada parcel-la vindra definida per un
coeficient d'edificabilitat, un coeficient d'ocupacio sobre la superficie de
parcel-la, la densitat neta d’habitatges i/o intensitat d’altres usos com
a parametres basics, complementariament també es determina I'alcada
i nombre de plantes maximes i les reculades als diferents limits.

La implantaci6 de la edificacié en la parcel.la es regula basicament amb
un percentatge d’ocupacié i separacid de llindars. El projecte de la
construccié haura d'incloure obligatoriament el del tractament dels
espais lliures de parcel-la.

El tractament de [I'espai lliure de parcel-la ha de garantir el
manteniment de la permeabilitat natural del terreny, en cas que es
justifiqui funcionalment s’admet la pavimentacié d’'una part d’aquest
espai lliure que no superara el 50% de la superficie daquest i
s'utilitzaran preferentment materials permeables.

Sens perjudici dels usos admesos a les zones industrials, el tractament
de I'espai lliure de parcel-la sera majoritariament enjardinat i ha de
permetre, com a minim, la plantacié d’un arbre per cada 100m? d’espai
lliure de parcel-la.

Tota nova construccié haura de comptar amb places d'aparcament en
I'interior de la parcel-la, a rad, almenys, de dues places cada habitatge,
o cada 115 m? construits amb desti a usos no residencials. Els mims
d’aparcament definits s’incrementaran en la proporci6 que
correspongui: quan vingui definit en els planols d’ordenacié, en les
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condicions del PAU o quan I'Gs del edifici requereixi, justificadament,
majors reserves d’aparcament.

Els aparcaments en superficie situats en l'interior de la parcel-la no
podran ocupar més de la meitat de I'espai lliure de parcel-la.

Secciod primera. Zona 3. Cases aillades

Art. 221 Definicio

1.

Comprén una extensa corona de creixement discontinu, que s’ha situat
en llocs de referéncia paisatgistica. La major part de les urbanitzacions
residencials s’han regularitzat a través de la delimitacié de les unitats
d’actuacié en sol urba i posteriors desenvolupaments del Pla General
de 1984.

Constitueix un teixit de parcel-les de dimensions for¢ca variables,
agrupades en illes més o menys regulars i destinades quasi
exclusivament a habitatges unifamiliars.

La regulacié proposada té com a finalitat mantenir les caracteristiques
ambientals del teixit (proporcié d'espais ocupats, qualitat dels espais
lliures), garantir les condicions de veinatge i facilitar el manteniment,
completament i, si s'escau, substitucié de les construccions.

Es distingeixen tres subzones (a, b, ¢) en funcié de la mida de la
parcel-la

S’indiquen com a subzona 3d, aquelles parcel-les que, amb
independéncia de la seva grandaria quedaran vinculades a la
conservacio de les edificacions aillades existents i dels seus jardins i
entorns.

Els ambits de sol urba, avui consolidats, que s’han desenvolupat a
través d’unitats d’actuacié, o Plans parcials es refonen les condicions
d’ordenaci6 en aquestes Normes.

Es disposa ordenacid de cases aillades a:

Canyadell

Les Villes

La Victoria
Maltemps oest
Maltemps est
Montmar

Portimar I-a
Portimar 11

Serrat del Portinyol

part de les regulacions generals d’aquesta seccid, a les subzones de

cases aillades corresponents a Poligons d’actuacié urbanistica, procedents
d’antigues UASU o de sectors de sol urbanitzable delimitat amb Pla parcial
aprovat, es refonen les condicions d’edificacio.

Es disposa ordenacid de cases aillades a:

PAU.O1 El Consol (UA7)
PAU.03 Can Vilaplana (UA9)

PAU.06 El Portinyol 1(UA14)

PAU.O7 Les Carolines (UAL15-part)
PAU.08 Portimar Nord (UA16-part)
PAU.09 Les Roses-2 (UA11-12 part)
PAU.12 Les Carolines sud 3 (UA15-part)
PAU.39 Les Carolines sud 2 (UA15-part)
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Art. 222 Condicions de parcel-la

1. Es consideren edificables totes les parcel-les existents en el moment de
I'aprovacié d’aquest Pla d’'Ordenacié6 Urbanistica Municipal. Les
parcel-les que no assoleixin els minims establerts en aquestes Normes
hauran de justificar la seva existéncia mitjancant cadastre, inscripcio
registral de la parcel-la, o document legal de reparcel-lacio.

2. S'estableixen unes condicions minimes per poder considerar edificable
una parcel-la, relatives a la seva superficie, facana minima i condicions
de forma (mida d'un cercle inscriptible en la mateixa) de la parcel-la.
Aquestes son:

Superficie minima Front minim Diametre minim
m? metres cercle, m
3a 400 12 12
3b 600 15 12
3c 800 20 18
3d Parcel-la existent indicada en el planol d’ordenacié

3. Aix0 no obstant, les parcel-les actualment existents a les quals es
refereix el primer apartat que no compleixin les condicions de
dimensions establertes en el quadre, seran edificables, tot reduint el
coeficient d'edificabilitat neta proporcionalment al quocient entre la
superficie real de la parcel-la i la minima exigida en la zona.

4. No es podran realitzar divisions de parcel-les si aquestes donen lloc a
parcel-les resultants que incompleixen els parametres fixats per a cada
zona en aquest article.

5. Per les parcel-les 3d, es considerara com a parcel-la minima indivisible
aquella que figuri en el cadastre o Registre de la propietat en el
moment de [I'aprovacié definitiva del POUM. Aquesta parcel-la es
considera indivisible en sol urba. En sol urbanitzable el corresponent
Pla parcial indicara la superficie i forma de la parcel-la vinculada a
I'edifici i jardi a conservar.

6. Les parcel-les procedents d'ordenacié anteriors compten amb les
seguents condicions de parcel.la:

Superficie minima Front minim

m? metres
3a.ulo Canyadell 500 15
3a.u9 Les Villes 400 15
3a.u8 La Victoria 400 15
3a.u2 Montmar 400 15
3b.ula Portimar 11 625 15
3b.ulb Portimar 11 600 18
3c.u2 Montmar 800 20
3c.u3 Maltemps oest 800 20
3c.4 Maltemps est 800 20
3c.8a Portimar I-a 800 20
3c.8b Portimar nord 1000 20
3c.10 Serrat del Portinyol 800 20

7. Les qualificacions en poligons d’actuacié procedents de plans parcials o
UASU compten amb les segluents condicions de parcel.la:
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Superficie Front
minima minim
m? metres
3a.1l PAU.01 El Consol (UA7) 400 15
3a.2 PAU.03 Can Vilaplana (UA9) 400 15
3a.7 PAU.O7 Les Carolines (UA15-part) 400 15
3a.9 PAU.09 Les Roses-2 (UA11-12 part) 400 15
PAU.12 Les Carolines sud.3 (UA15
3a.12 part) 400 15
3c.6 PAU.06 El Portinyol 1(UA14) 800 20
3c.8b PAU.08 Portimar nord (UA16-part) 950 20
3c.39 PAU. 36 Les Carolines Sud-2 1000 20

Art. 223 Agrupacio de parcel-les

1.

2.

Es considerara agrupacié de parcel-les aquelles que, com a minim,
tinguin una superficie doble a la minima definida per a cada subzona.

S’admet I'agrupacié de parcel-les amb arees comunitaries: accessos,
garatges, aparcaments, jardins o altres elements comuns. En aquests
casos la parcel-la de referéncia es considerara unitaria en relacié a la
superficie total, nombre d’habitatges i edificabilitat. L'agrupacié de
parcel-les es pot definir en el Pla parcial urbanistic, en el projecte de
reparcel-lacid, en un Pla especial o en el projecte executiu.

El nombre d’habitatges no superara als que resultarien de dividir la
superficie total per la parcel-la minima de la zona corresponent. El
nombre maxim de cases agrupades sera de 3.

Les edificacions conservaran les caracteristiques d’aillades i s’aplicaran
les condicions d’edificacié de la corresponents subzona. La separacio
minima entre edificacions sera el doble de la corresponents a la
separacio de laterals i com a minim de 6 metres.

Les parcel-les agrupades constaran com a parcel-la Unica i les
condicions de forma i front minim seran d’una parcel-la de la zona
corresponent. S’admet la divisié horitzontal, a on constara la condicié
d’accessos i espais compartits, aixi com la indivisibilitat de la parcel-la.

Art. 224 Condicions d'edificacio

1.

El coeficient d'edificabilitat neta, ocupacidé per parcel-la, reculades als
diferents limits, alcada i nombre de plantes, es fixa en cadascuna de
les subzones, d'acord amb els segiients parametres:

Edificabilitat Ocupacio Nombre Reculades
m?st/m? sol % maxim plantes | Vial-fons-laterals
3a 0,8 40 Pb+2pp 5-3-3
3b 0.4 30 Pb+1pp 5-3-3
3c 0,4 20 Pb+1pp 8-4-4
3d Edificacio existent 8-4-4

S'admet I'aparionament de dos habitatges, en aquest cas el front i la
superficie minimes seran equivalents a la suma de dues parcel-les de la
corresponent subzona.

Per les zones 3d, es conservara l'edificacié existent, amb possibilitats
d’ampliacié com a maxim del 10 % justificada per les condicions de I'Gs
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a que es destini i sempre que, en conjunt, no superi I’edificabilitat de
0,3 m? de sostre/m? de sol.

4. Les alcades maximes admeses, amb caracter general i sempre que no
s’estableixin especificament a les subzones, son:
PB, alcada maxima de 4,50m,
PB+1, alcada maxima de 7,00 m i
PB+2, alcada maxima de 10,50 m.
5. S’admeten construccions auxiliars en les condicions regulades amb

caracter general per aquestes Normes. Els sostre destinat a
edificacions auxiliars sera com a maxim el 5% del sostre total.

6. Les parcel-les procedents d’ordenacions anteriors compten amb les
seguents condicions d’edificacio:

Nombre Reculades

Edificabilitat | Ocupacié | maxim |Vial - fons

m2st/m? sol % plantes | i laterals
3a.ul0 |P-18 Canyadell 0,3 30 PB+1pp 6-3
3a.u9 |Les Villes 0,9 30 PB+2pp 5-3
3a.u8 |Lla Victoria 0,8 30 PB+2pp 5-3
3a.u2 Montmar 0,9 30 PB+2pp 5-3
3b.ula |Portimar Il 0,31 30 PB+1pp 6-3
3b.ulb |Portimar Il 0,41 40 PB+1pp 5-3
3c.u2 Montmar 0,4 20 PB+1pp 8-5
3c.u3 Maltemps oest 0,4 20 PB+1pp 8-5
3c.4 Maltemps est 0,4 20 PB+1pp 8-5
3c.8a Portimar I-a 0,4 20 8-5
3c.8b Portimar I-a 0,3 15
3c.10 Serrat del Portinyol 0,4 20 PB+1pp 8-5
3c.14 Paraiso 0,3 20 PB+1pp 8-5

7. Les qualificacions en poligons d’actuacioé procedents de plans parcials o
UASU compten amb les seglients condicions d’edificacio:

Ocupacio | Nombre Reculades

Edificabilitat % maxim | Vial - fons

m?st/m? sol plantes | i laterals
a1 ?3\:7())1 El Consol | 0.8 20 PB-+2pp 5 3
s 5329?3 Can Vilaplana 0.8 30 PB-+2pp 5.3
N e I R
3a.9 ?S:i??lZLEZrt;? pues2 30 PB+2pp | 5-3
3a.12 Zﬁigiufflggg?tl; = 0.8 30 | PB+lpp | 6-3
6 E’le(é)f)i El Portinyol 1 0.4 20 PB-+1pp 8. s
o [y ™03 | s
3c.10 Eﬁii&?%ﬂfﬂart) 0.4 20 PB+1pp 8-5
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Art. 225 Condicions d'as
1. L'Us principal de la zona 3 (a, b, ¢, d) és I'habitatge unifamiliar.
2. S'admeten a més els segients usos compatibles:

a) Restauracio i Hoteler amb una capacitat maxima de 25 llits, excepte
per la zona 3a.u9, les Vil-les, a on no s’admeten aquests usos.

b) Equipaments comunitaris (educatiu, sanitari-assistencial, esportiu,
administratiu, cultural, associatiu i religiés).

c) Terciari, limitat a despatxos professionals, oficines o serveis
personals. En aquests casos els usos no residencials seran com a
maxim d’un establiment per parcel.la. En cas de convivéncia amb
I’habitatge no podran ocupar més del 50% de la superficie construida.

d) Aparcaments corresponents a les activitats principals, exclusivament
en planta baixa o soterrani amb accés a través de la planta baixa. La
previsié minima d’aparcaments sera de 2 places per cada habitatge o
per cada 150 m2 de sostre no residencial.

e) A tots els efectes es consideren prohibits tots els usos no inclosos en
I'anterior relacié, o aquells observats, perd0 que no s'adaptin a les
limitacions imposades.

3. L’Gs dels espais exteriors no edificats sera de jardi, amb manteniment
de l'arbrat i amb tractaments permeables del sol, d’acord amb el que
es determina a les condicions generals, inclosa I'obligatorietat de
plantacié (o conservacidé) d’'un arbre per cada 100 m? d’espai lliure i
parcel-la.

4. Per les subzones 3d, amb la finalitat d’assolir I'objectiu de conservaci6
de l'edificacid existent, s’admet la divisié horitzontal, amb un nombre
maxim d’habitatges equivalent al que resultaria de dividir la superficie
total de la parcel-la per 400 m?. A I'escriptura constara I’ indivisibilitat
de la parcel-la.

També s’admeten usos hotelers, de restauracid, d’equipament public o
privat, i terciaris, sense les limitacions indicades en aquest article.

CCRS arquitectes i associats 108



POUM d’Arenys de Mar Normes Urbanistiques

Seccid segona. Zona 4. Blocs aillats

Art. 226 Definicio

1. S’inclouen en la zona de blocs aillats un bon nombre d’ordenacions
volumeétriques situades principalment en la part alta de la riera, 0 en
arees de nou creixement.

2. La regulacié proposada té com a finalitat establir un ajust adequat

entre espais construits i lliures (enjardinats, destinats a
aparcament...), garantir les condicions de veinatge i facilitar el
manteniment, completament i, si s'escau, substitucio de les

construccions.

3. Es distingeixen subzones en funcié de les condicions de la parcel-la i de
I'existéncia o no d’edificacio:
Subzona 4a.- d’ordenaci6 existent
Subzona 4b.- de nova ordenaci6, subzones 4b2 i 4b3.

Art. 227 Condicions de parcel-la

1. Es consideren edificables totes les parcel-les existents legalment
establertes en el moment de l'aprovacié d’aquest Pla d’Ordenaci6
Urbanistica Municipal. Les parcel-les que no assoleixin els minims
establerts en aquestes Normes hauran de justificar la seva existéncia
mitjancant cadastre, inscripcid registral de la parcel-la, o document
legal de reparcel-lacié.

2. Sens perjudici de l'apartat anterior s'estableixen condicions minimes
per poder considerar edificable una parcel-la, relatives a la seva
superficie, facana minima i condicions de forma (mida d'un cercle
inscriptible en la mateixa) de la parcel-la.

Superficie minima Front minim Diametre minim
m? metres cercle, m
4a Parcel-les existents
4a.21 1000 20
4b.2 600 30 30
4b.3 1000 30 30

3. No es podran realitzar divisions de parcel-les si aquestes donen lloc a
parcel-les resultants que incompleixen els parametres fixats per a cada
zona en aquest article.

Art. 228 Condicions d'edificacio
1. Les condicions d’edificacié per la zona de blocs aillats sén les seglients:

a) L’edificabilitat neta es defineix en el quadre adjunt per a cada
subzona.

b) L'ocupaci6 maxima es defineix en el quadre adjunt per a cada
subzona.

c) L'alcada maxima de les subzones a és la corresponent al
planejament d’'ordenacié de referencia. Les corresponents a les
subzones 4b, s’indiquen en el quadre adjunt.

d) Reculades, en la major part dels casos es pot optar per l'alineaci6 a
vial. en cas que el bloc no es disposi alineat les separacions seran
com a minim de 5 metres a vial i altres llindars.

e) Si en la parcel-la es disposa més d'un bloc, la separacié entre
facanes principals sera igual a l'alcada (h). Altres separacions entre
blocs seran iguals a la meitat de I'alcada (h/2).
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f) S’admeten les construccions auxiliars segons les condicions
establertes amb caracter general per aquestes Normes, amb una
ocupacié maxima del 5% del total ocupable a la parcel.la.

g) Les parcel-les disposaran de places d’aparcament, com a minim dues
places per habitatge o per cada 150 m2 d’Us no residencial.

h) Les alcades maximes admeses, amb caracter general i sempre que
no s’estableixin especificament a les subzones, son:

PB, alcada maxima de 4,50m,
PB+1, alcada maxima de 7,00 m,
PB+2, alcada maxima de 10,50 m,
PB+3, alcada maxima de 13,50 m i
PB+4 alcada maxima de 16,50 m.

2. Les zones 4 s’ordenaran d’acord amb les seglients condicions:

Edificabilitat Ocupacio Nombre Reculades
m?st/m? sol % maxim Vial, fons
plantes laterals
4a Segons planol d’ordenacié i quadre subzona 4a
4b 1,5 40 Pb+3pp 5
4b.15 1,31 33% Pb+3pp 5

3. Les condicions d’edificaci6 de les subzones 4a s’especifiquen en els
planols 3.2 i son:

Condicions
4a Nom d’edificaci6 Alcada
4al |Parcel:-la a El Consol Planol ordenacié Pb+5
Planol ordenacié
4a2 La Musclera 1 m2/m2 Pb+2
4a3 Sant Elm Planol ordenacié Pb+3
4a4 ¢/ Josep Llimona Planol ordenacio Pb, Pb+1, Pb+2
4a5 Placa Boada Planol ordenacio Pb+3
Planol ordenacié
4a6 Horta Pica 5 m2/m2 Pb+5
Planol ordenacio
4a7 Horta dels Lleons 5 m2/m2 Pb+5
Planol ordenacio
4a8 Doades-Barcelona 5 m2/m2 Pb+4
Planol ordenacié
4a9 Doades Montal 5 m2/m2 Pb+4
4a10 | Riera-c/ Montserrat Planol ordenacié Pb+4
4al1l Maricel Planol ordenacié Pb+4
4al2 c/ J. Rigau Planol ordenacié Pb+3
4al3 Riera- V. Europa Planol ordenacié Pb+4
Riera, ¢/ Calella,
4al15 c/Pienda Planol ordenacié Pb+3
4216 Vil-la Betania Planol ordenacié Pb+2+sc
Riera, c/Pineda, c
4al7 Malgrat Planol ordenacio Pb+4
Rambla, Placa de
4al18 I'Estacid Planol ordenacié Pb+4, Pb+10
Rambla,
c/Vallgorguina, ¢/
4a19 Pompeu Fabra Planol ordenaci6 Pb, Pb+5
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4a20 Pla dels frares Planol ordenaci6 Pb, Pb+3
4a2la La Roureta 1600 m? sostre Pb+1
Pb+1+sc
(enretirat 3 m, de
4a21b La Roureta 947 m? sostre facana)
Pb+1+sc
(enretirat 3 m, de
4a2lc La Roureta 1066,7 m? sostre facana)
HPO-1334,2 m? Pb+2
sostre (enretirat 4 m, de
4a21p La Roureta concertat 667,10 facana)
4a22 Placa Bellavista Planol ordenacio Pb+3.
Port, edificacio
4a23 sobre tunel FFCC Planol ordenacié Pb+4
4a24 | c/ Arquitecte Gaudi Planol ordenacio Pb+2
Riera-Carrer de Sta.
4a25 Clara Planol ordenacié Pb+4
PAU 34-Stella
4a34 Stella Maris Planol ordenacio Maris
4a36 Residéncia Itaca Planol ordenaci6 Pb, Pb+4
4a37 Riera Planol ordenaci6 Pb+4, Pb+5

Art. 229 Condicions d'Us

1.

CCRS arquitectes i associats

L'as principal de la zona 4 (a i b) és I'habitatge plurifamiliar. Per la
subzona 4b.3 es considera també com a Us principal el comercial o
terciari a PB, en la que no s’admet I'Gs residencial.

S'admeten a més els segients usos compatibles:
a) Hoteler i restauracio.
b) Comercial i magatzems amb una superficie maxima de 600 m?.

¢) Activitats innocues, sense incidéncia ambiental que no figuren en els
annex de la llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencié i control
ambiental de les activitats.

d) Terciari: oficines i serveis.

e) Dotacions comunitaries (educatiu, sanitari-assistencial,
administratiu, cultural, associatiu i religios).

f) Aparcament.
g) Serveis tecnics i mediambientals.

A tots els efectes es consideren prohibits tots els usos no inclosos en
I'anterior relacid, o aquells observats, pero que no s'adaptin a les
limitacions imposades.

L’'Us de I'espai no edificat és de jardi, privat o comunitari, el tractament
sera preferentment arbrat o enjardinat, mantenint les proporcions
d’espai lliure i les reserves d’espais per plantacions regulades amb
caracter general.

esportiu,
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Secci6 tercera. Zona 5 Naus aillades

Art. 230 Definicio

1.

Compreén els desenvolupaments de caracter industrial o terciari, situats
en poligons industrials i en les unitats d’actuacié situades en el front
mar.

En funcié de les condicions d’edificacié i usos admesos s’han distingit
les seglients subzones:

5a.- Naus aillades

5b.- Naus aillades susceptibles de compartimentaci6

5c.- Naus entre mitgeres.

5d.- Industrial en transformacié.

Les subzones de naus aillades ordenades mitjancant Plans parcials o
unitats d’actuacid, en desenvolupament del Pla General de 1984,
conserven les condicions aprovades en el corresponent planejament de
desenvolupament, que aquest POUM refon en les zones especifiques en
relacio al PAU o I'ambit de referéncia.

Art. 231 Condicions de parcel-la

1.

Es consideren edificables totes les parcel-les existents legalment
establertes en el moment de l'aprovacié d’aquest Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal. Les parcel-les que no assoleixin els minims
establerts en aquestes Normes hauran de justificar la seva existéncia
mitjancant cadastre, inscripcid registral de la parcel-la, o document
legal de reparcel-lacio.

Per a poder realitzar divisions de parcel-les s'haurien de complir les
seglents condicions:

a) Les parcel-les resultants han de tenir una facana minima de 20
metres i una fondaria minima de 30 metres.

b) Les parcel-les resultants han de tenir una superficie minima de 1.000
m? (o les superficies majors definides en els corresponents Plans
parcials o projectes d'ordenacié6 de les corresponents unitats
d’actuacio).

Naus susceptibles de subdivisi6: En la zona 5b s’admet Ila
compartimentacié de les naus sempre que:

a) La superficie minima de sostre edificat corresponent a cada
establiment sigui igual o superior a 300 m?.

b) A Valldegata Ponent (subzona 5b.22 (a, b, c, d)) la superficie minima
de sostre per a cada establiment és de 100 m2 i la maxima de 600
m2 amb fronts minims de 8 metres.

¢) La vialitat interna no computara a efectes d’ocupacidé, ha de tenir
amplada suficient per a les maniobres de carrega i descarrega,
reservant espais d’aparcament i giradors per a vehicles propis de la
activitat industrial.

d) Es garanteixi I'ordenacié, manteniment i bona imatge dels espais no
edificats, siguin privats o comunitaris.

Les arees industrials existents, procedents d’ordenacions anteriors
compten amb les seguents condicions de parcel.la:

a) A sol urba consolidat:

CCRS arquitectes i associats 112



POUM d’Arenys de Mar Normes Urbanistiques

Superficie Front
minima minim
m? metres
5a.u6 Valldegata Draper 2000
5b.u6 Valldegata Draper 10
Planol
5c.u6 Valldegata Draper d’ordenacié
| 5c.u5 | Rial de Sapi (UASU 1 i Can Noé)
5b.22. Valldegata Ponent Parcel-les ordenades
(a,b,c,d) segons
planol d’ordenacié

Art. 232 Condicions d'edificacio

1.

10.

S'estableix un index d'edificabilitat neta maxima d'1 m? de sostre per
m? de sol.
L'ocupacio maxima per parcel-la s'estableix en un 60%.

Les construccions no podran superar una alcada de 9 m corresponent a
dues plantes.

Hauran de guardar unes reculades minimes de 10 metres en els fronts
a espai public i 6 metres a la resta de limits de la parcel-la. En cas de
la existéncia de talussos o terraplens o murs de contencio, els 6m. es
mesuraran des del limit del talis o coronament del terraplé o el mur.

S’haura de preveure una placa d’aparcament per cada local o
establiment, i una placa per cada 50 m? de superficie construida a
partir de 400 m?.

L'espai no edificat de les parcel-les industrials es tractara amb
jardineria i arbrat, reservant I'espai necessari per la circulacid i
aparcament de vehicles.

S’admeten construccions auxiliars en les condicions regulades amb
caracter general per aquestes Normes. Els sostre destinat a
edificacions auxiliars sera com a maxim el 5% del sostre total.

Soén d'aplicacio les reduccions d’edificabilitat derivades del pendent dels
terrenys, aixi com altres normes generals d’adequacioé als pendents.

A la subzona 5d, es mantindra el volum edificat vinculat a I'ds
industrial i no s’admeten ampliacions o noves edificacions destinades a
aquest Us.

Les qualificacions en poligons d’actuacié procedents de plans parcials o
UASU compten amb les segiients condicions d’edificacio:

a) A sol urba consolidat:

Nombre Reculades
Edificabilitat | Ocupacié | maxim |Vial - fons
m?st/m? sol % plantes | i laterals

PB+1 10-6

5a.u6 Valldegata Draper 1 60 om.

PB+1 10-6

5b.u6 Valldegata Draper 1 60 om.

segons PB+1 10 -6
planol om. fons
d’ordena

1 cio

5c.u6 Valldegata Draper

5c.u5

Rial de Sapi (UASU 1

i Can Noé) 1 60 PB+1 10-6
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b) Procedent de Pla Parcial:

| alcada. Re_culades
m2 de sostre | Ocupaci6 m Vial - fons
) i laterals
5b.22a | Valldegata Ponent 12.150 70 10,5 10-6
5b.22b | Valldegata Ponent 8.872 70 7,5 10-6
5b.22c | Valldegata Ponent 18.259 70 10,5 10-6
5b.22d | Valldegata Ponent 13.673 70 10,5 10 -6

11. Condicions d’edificacio especifiques per a Valldegata Draper:

a) Es reculades de fronts, fons i laterals es mesuraran a partir dels
coronaments i peus dels talussos que apareguin com a conseqiéncia
de les explanacions. Les parcel-les que donen front a la Nacional-1l a
més de les anteriors condicions hauran de respectar la condicié de
retirar-se com a minim 10 m. de I'esmentat vial.

b) Els talussos i desmunts necessaris a les parcel-les resultants del
moviment de terres, no podran tenir un pendent superior a 45°
(relaci6é base-alcada 1-1). Es podran construir murs de contencié amb
una alcada maxima de 3m. se’n podra construir un sol per cada talds
o0 desmunt, ja sigui al seu cap o al seu peu.

¢) Per la subzona 5c.u6: industria entre mitgeres, es defineix com a
industria arrenglerada amb accés Unic a la parcel.la. S’ajustara als
galibs indicats en el planol d’ordenaci6.

- A fi i efecte d’assolir una unitat compositiva, el projecte d’edificacio,
aixi com la construccié de les naus haura d’ésser unitaria i realitzat
per un Unic promotor.

- S’admeten variacions de crugia sempre i quan totes les naus tinguin
la mateixa.

Art. 233 Condicions d'Us

1.

3.

L'as principal és l'industrial incloses les categories compreses en
’Annex I11.1, 11.2 i 3, de la Llei 20/2009 de prevencié i control
ambiental de les activitats.

S'admeten a més els segients usos compatibles a les subzones a, b i
c:

a) Comercial i oficines, amb les limitacions establertes en l'article

seguent.

b) Venda a I'’engros.

¢) Venda de maquinaria i materials de la construcci6.

d) Estacions de servei.

e) Hoteler, restauracio i recreatiu (sales de festes, discoteques).
A la subzona 5d s’admet exclusivament I'Gs industrial existent.

Art. 234 Regulacié de determinats usos compatibles

1.

Els usos comercials situats en arees de naus aillades es limitaran a les
condicions regulades per la legislacié sectorial vigent el Decret Llei
1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacid dels equipaments comercial,
0 normativa sectorial que el substitueixi.

S’admeten Unicament els establiments comercials directament
relacionats amb les activitats productives propies, o bé si es tracta de
establiments comercials singulars (ECS) dedicats a la va dedicats a la
venda a I’engros i els dedicats a la venda de d’automocié, carburants,
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embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, materials de construccio
i articles de sanejament, i articles de ferreteria i jardineria.

Les instal-lacions comercials han de preveure, en [I'ambit de la
parcel-la, aparcament suficient per I'activitat que desenvolupen, com a

minim 1 placa d’aparcament per cada 50 m? de superficie comercial
oberta al public.
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Capitol 4. Disposicions relatives a I’ordenaci6é de conjunts

Art. 235 Definicio

1.

Les presents disposicions es refereixen a aquelles zones en qué
I'edificacié es determina mitjancant un coeficient d'edificabilitat neta o
per zona.

En aquest ambit es distingeixen les zones i subzones seglients:
a) 6. Conjunts unitaris

b) 6a Fileres de cases

c) 7. Solars d'ordenacié singular

Art. 236 Parametres i condicions de I'edificaci6

Els edificis de nova planta, aixi com les obres a realitzar sobre els
existents, s'ajustaran als parametres corresponents a la zona en qué es
trobin enclavats i també a les seglients condicions generals:

1.

L'edificacié corresponent a cada unitat de zona vindra definida per
unes condicions de parcel-la, un coeficient d'ocupacié maxim, una
alcada i nombre de plantes maxims, unes reculades als diferents limits,
aixi com per un coeficient d'edificabilitat maxim.

En algunes subzones de pendent notable i caracteristiques singulars les
edificacions hauran d'ajustar-se d'acord amb uns galibs determinats.

El projecte de la construccié haura d'incloure obligatoriament el del
tractament dels espais lliures de parcel-la.

Secci6 primera. Zona 6. Conjunts unitaris

Art. 237 Definicio

1.

Comprén bona part de les extensions d'habitatges unifamiliars en
grups o fileres, ordenats unitariament. Alguns d’ells es troben inclosos
en Plans parcials o unitats d’actuacié desenvolupades d’acord amb el
Pla General de 1984.

S’inclouran en aquesta zona aquelles parcel-les situades en els sectors
de soOl urbanitzable en les que el Pla parcial urbanistic determini les
condicions especifiques d’agregaci6 d’acord amb aquestes Normes
urbanistiques.

La regulacié proposada té com a finalitat mantenir les caracteristiques
morfologiques dels teixits i els parametres uniformes de les
construccions existents, i donar condicions d’agregacié per les noves
implantacions residencials, particularment aquelles que se situen en
terrenys en pendent.

Les condicions d’edificacié de la zona 6 venen definides per un projecte
unitari, per aquesta rad tota intervenci6 que pretengui alterar
qualsevol dels parametres observats en el projecte inicial, relativa al
conjunt o filera de cases, s’haura d'aprovar, fent constar el caracter
unitari de I'obra i les fases en que es preveu la construccio.

S’admeten construccions auxiliars en les condicions regulades amb
caracter general per aquestes Normes uUnicament en el cas que
estiguin previstes a la ordenacié del conjunt. En aquest cas sostre
destinat a edificacions auxiliars sera com a maxim el 5% del sostre
total.
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6. Es defineix la subzona 6a. fileres de cases que correspon a las cases
arrenglerades en un front de via.

Art. 238 Condicions de parcel-la

1. Es consideren edificables totes les parcel-les legalment establertes en
el moment de [I'aprovacié6 d’aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal. Les parcel-les que no assoleixin els minims establerts en
aquestes Normes hauran de justificar la seva existéncia mitjancant
cadastre, inscripcié registral de la parcel-la, o document legal de
reparcel-lacié.

2. Per a poder realitzar divisions de parcel-les s'haurien de complir les
seguents condicions:

a) Les parcel-les resultants hauran de tenir una facana minima de 30
metres i una superficie minima de 1.000 m?.

b) Dins d'aquestes parcel-les es podra aixecar un nombre d'habitatges
independents inferior a la resultant de dividir la seva superficie per
120 m? sempre que no s’estableixin superficies majors en el
corresponent Pla parcial o projecte d’ordenacié volumetrica.

c) Les zones 6a corresponents a planejament aprovat en que les
Normes fan referéncia a parcel-les entre mitgeres individuals, pero
s’han desenvolupat com a projectes unitaris, tindran com a referéncia
el projecte aprovat i aquestes Normes urbanistiques per l'autoritzaci6
d’obres de manteniment, reforma o ampliacio.

3. Les parcel-les procedents d'ordenacié anteriors compten amb les
seguents condicions de parcel.la:

Superficie minima Front minim
m? metres
6a.ul Portimar 11 200 (per habitatge)
6a.u4 | Sector P-25 1000 25
6a.8 Portimar | 200 20
6a.21 La Roureta 200 (per habitatge) 161 (é r(]:iagbll‘:)aggania

Art. 239 Condicions d'edificacio

1. A les zones 6a no incloses en poligons o sectors amb regulacié
especifica, o en cas d'indefinici6 s'aplicaran aquestes condicions
generals:

a) S'estableix un coeficient d'edificabilitat de 0,8 m? de sostre per m?
de sol, un index d'ocupacio del 40%, una alcada maxima de 7,20 m,
equivalent a planta baixa i planta pis i unes reculades minimes de 3
metres a qualsevol limit.

b) S'admet I'agrupacié d'habitatges o el seu arrenglerament, sempre i
quan, es respectin globalment els parametres fixats en aquesta
Seccio.

¢) En els casos en que les zones 6 quedin incloses en sectors de sol
urbanitzable o poligons, l'alcada maxima i la resta de parametres
seran els referits en la regulacié del corresponent sector o poligon.

d) Les alcades maximes admeses, amb caracter general i sempre que
no s’estableixin especificament a les subzones, son:

PB, alcada maxima de 4,50m,
PB+1, alcada maxima de 7,00 m,
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PB+2, alcada maxima de 10,50 m,

2. Les qualificacions en poligons d’actuacié procedents de plans parcials o
UASU compten amb les seglients condicions d’edificacio:

Nombre Reculades
Edificabilitat | Ocupacié | maxim |Vial - fons
m?st/m? sol % plantes | i laterals
6a.ul Portimar 11 0,77 40 PB+1pp 5-3
6a.u4 Sector P-25 0,5 PB+1pp 3-4
PAU.08 Portimar 1,
6a.8 UASU -16 1 40 PB+2
segons
planol
828 m2 de carrers:
6a.21 |PAU.21 La Roureta sostre per 30 PB+1pp p|r|r;<:|pe|1_|§9
(a-b) parcel.la de 6 (7m.) atera
habitatges fons-2,5
laterals-2

Art. 240 Condicions especials d'edificacioé per conjunts aterrassats

Article suprimit, ja que desapareix la regulacié de I'edificacié en pendents
superiors al 20%

Art. 241 Condicions d'us
1. L'Us principal de la zona 6a és I'habitatge unifamiliar en filera.
2. S'admeten a més els seglients usos compatibles:
a) Restauracio6 i hoteler amb una capacitat maxima de 25 llits.

b) Dotacions comunitaries (educatiu, sanitari-assistencial, esportiu,
administratiu, cultural, associatiu i religiés).

c) Aparcaments corresponents a les activitats principals, exclusivament
en planta baixa o soterrani.

d) Comercial i magatzems amb una superficie maxima de 100 m?.

3. A tots els efectes es consideren prohibits tots els usos no inclosos en
I'anterior relacid, o aquells observats, pero que no s'adaptin a les
limitacions imposades.

Seccio segona. Zona 7 solars d’ordenacio singular

Art. 242 Definicio

1. Compreén els nous sectors destinats a activitats terciaries i turistiques,
aixi com els ambits on s'interrelacionen diversos tipus d'activitats amb
espais publics i privats.

2. L’ordenaci6 s'haura de determinar mitjancant un Pla parcial urbanistic,
Pla especial o bé en el moment d’atorgament de llicencies d’edificacio.

Art. 243 Condicions de parcel-la

1. Es consideren edificables totes les parcel-les existents en el moment de
I'aprovacié d’aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal. Les
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3.

Normes Urbanistiques

parcel-les que no assoleixin els minims establerts en aquestes Normes
hauran de justificar la seva existéncia mitjancant cadastre, inscripci6
registral de la parcel-la, o document legal de reparcel-lacid.

Per a poder realitzar divisions de parcel-les s'haurien de complir les
seguents condicions:

a) S'haura d'haver aprovat previament I'ordenaci6 edificatoria de tota la
unitat de zona, en la que es determinin les possibles divisions.

b) Les parcel-les resultants hauran de tenir una facana minima de 20
metres i una superficie minima de 600 m?.

Les subzones definides i la procedéncia de la parcel-lacié sén:

Referéncia a
n° subzona Nom planejament
7.u7 La Muvisa UASU-3
7.u5 Rial de Sapi UASU-1i can Noé
7.u2 La Estrella PGO 84
7.5 Canalies UASU-13

Art. 244 Condicions d'edificacio

1. S'estableix un coeficient d'edificabilitat d'1,5 m? de sostre per m? de
sol i un index d'ocupacié maxima del 50%.

2. Les parcel-les procedents d’ordenacié anteriors mantindran les
condicions d’edificaci6 establertes pel corresponent document
d’ordenacié que son:

Subzona Edificabilitat Ocupacio Alcada Reculades
m2 % maxima Vial -
m. o n°® fons i
plantes laterals
7.u5a Rial de Sapf 760 m?st 40 9 5-3
7.u5b Rial de Sapi 1224 m?st 40 9 5-3
7.u5c Rial de Sapf 855 m?st 40 9 5-3
7.u5d Rial de Sapf 291 m?st 40 9 5-3
7.u5e Rial de Sapi 1800 m?st 40 9 5-3
7.u5f Rial de Sapi 2410 m?st 40 9 5-3
7.u5g Rial de Sapf 1000 m?st 40 9 5-3
7.u5h Rial de Sapi 654 m?st 40 9 5-3
7.u5i Rial de Sapi 1644 m3st 40 9 5-3
7.u5j Rial de Sapi 3970m?st 40 9 5-3
7.u7a Muvisa 1 m2st/m2 sol 40 9 5-3
7.u2 |PAU-02 La Estrella 2 m?st/m? sol 40 PB+5pp -
7.5a | PAUO5 Canalies 2 m?st/m? sol 40 PB+4pp -
7.5b | PAUO5 Canalies 0.95 ;';su m 40 PB+4pp -

3. Les parcel-les ordenades per aquest POUM es desenvoluparan segons
les seglients condicions d’edificacio:

Alcada Reculades
Edificabilitat | Ocupacié | maxima | Vial - fons

m?st/m? sol % metres | i laterals

7pmu.l PMU Les Bascules 1 100% PB+2pp | Alineaci6
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Art. 245 Condicions d'Us

1. L'Gs principal en la zona 7 és comercial, terciari, hoteler i turistic.
S’admet I'Gs residencial com a principal exclusivament quan aixi es
determini en els corresponents Plans parcials urbanistics o Poligons
d’actuaci6 urbanistica, en les proporcions indicades.

2. S'admeten a més els segients usos compatibles:

a) Restauracio.

b) Comercial en petits establiments i magatzems amb una superficie
maxima de 800 m?.

c) Comercial en mitjans establiments, entre 800 i 1.300 m?, i
establiments comercials singulars (ECS) en els ambits especificament
indicats.

d) Activitats innocues, sense incidéncia ambiental (Llei 11AA).

e) Dotacions comunitaries (educatiu, sanitari-assistencial, esportiu,
administratiu, cultural, associatiu i religiés).

f) Aparcament, exclusivament en planta soterrani i accés a través de la
planta baixa.

g) Serveis tecnics i mediambientals.

3. L'Gs recreatiu es considerara compatible amb els usos comercial,
terciari, hoteler i turistic i prohibit quan I'Gs principal sigui residencial.

4. A tots els efectes es consideren prohibits tots els usos no inclosos en
I'anterior relacié, o aquells observats, perdo que no s'adaptin a les
limitacions imposades.

5. En la definici6 de les diverses subzones s’han definit com a usos
principals:

Subzona Us principal

7.u5 Rial de Sapi (UASU 1 i Can Noé) Comercial/terciari

7.u7 La Muvisa (UA3.a i UA3.b) Comercial

7.u2 PAU-02 La Estrella (UA8) Residencial

7.5a PAUOS5 Canalies (UA13) (7a) Residencial

7.5b PAUOS5 Canalies (UA13) (7b) Turistic

7pmu.l | PMU Les Bascules Terciari
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Capitol 5. Disposicions especifiques per Plans Especials, Plans de
Millora Urbana i Poligons d’Actuacié Urbanistica en sol urba .

Seccid primera. Disposicions relatives als Plans Especials

Art. 246 Plans Especials en sol urba consolidat

1. En sol urba consolidat aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
delimita I'ambit de Plans especials d’acord amb els objectius definits en
I'article 67 del TRLU

a) PE.1- Pla Especial del Casc Antic.

b) PE.2- Pla Especial Front del passeig de Josep Xifré.
Els objectius especifics i condicions d'ordenacié de cadascun d'ells es
recullen a continuacio.

2. El Pla especial del Casc Antic ha de revisar i adaptar al present
planejament el Pla especial de proteccid del Patrimoni i el Cataleg
vigent.

3. El Pla especial Front del passeig de Josep Xifré té com a objectiu la
definicié de l'alineacid del carrer, en funcié d'una modificacié puntual
de la ZMT o de la seva zona de servitud.

Art. 247 Condicions especifiques dels Plans Especials

Les seglients regulen les condicions dels Plans Especials a sol urba.
Les actuacions previstes en el Pla especial del Casc Antic inclouran
mesures de control en els ambits amb expectatives de restes arqueologic.

Seccibé segona. Disposicions relatives a Plans de Millora Urbana

Art. 248 Plans de Millora Urbana en sol urba no consolidat.

1. Aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal delimita sectors a
desenvolupar mitjancant Plans de millora urbana d’acord amb les
finalitats definides a l'article 70.2 del TRLU.

Es defineixen els seglents:

- PMUOL1. Les Bascules

- PMUO02. Aretex

- PMUO03. Escola d’Avicultura

- PMUO04. Can Puig

2. D’acord amb l'article 58.5 del TRLU aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal fixa els index d’edificabilitat bruta, les densitats, en cas que
s'admeti Us residencial, els usos principals i compatibles, igualment
determina les reserves minimes corresponents al sistema local d’espais
lliures i equipaments.

3. Les condicions de cada sector de Pla de millora urbana es determinen
en les corresponents fitxes.

L’Ajuntament podra delimitar nous Plans de millora urbana sempre que

s’ajustin als objectius previstos en |'article 70 del TRLU.
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Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PEO1 Casc antic
Sol urba
1. Ambit:

Delimitacio L’ambit del Pla especial del Casc Antic correspon al delimitat en els planols de
qualificacié i classificacié del sol, que s’ajusta, amb lleugeres modificacions, al casc
antic delimitat en el Pla Especial de Protecci6 del Patrimoni arquitectonic

Superficie 255.405 m2 25,5 Ha

2. Objectius:

3. Determinacions

Els objectius del pla especial del casc antic sén la proteccié del patrimoni historic i
arquitectonic d’Arenys de Mar, dels seus ambits d‘influéncia i dels teixits urbans.
També s’inclouen en els objectius del pla especial la reurbanitzacié del espais publics
del casc antic, afectant especialment les xarxes de sanejament (mitjangant la previsio
de xarxes separades) la pavimentacié dels carrers i la previsié d’arees d’aparcament,
aixi com la definicié d’arees d’intervencio i la programacio6 de les intervencions.

4. Condicions de gestid i execucio

En tant no es redacti un nou Pla Especial Urbanistic en el casc antic seran d’aplicacié
les determinacions d’aquestes Normes, en els corresponents sistemes i zones, i les
contingudes en el Pla Especial de proteccidé del patrimoni arquitectonic.

El Pla Especial del casc antic pot modificar les determinacions d’aquest Pla d’Ordenacio
urbanistica amb I'objectiu de protegir els edificis catalogats o les arees d’influéncia
edificades o no. En aquests casos seran d’aplicacié les normes del Pla Especial, que
mai poden suposar majors ocupacions o edificabilitat que les que resultarien de
I'aplicacié de les normes del Pla d’Ordenacié a la corresponent zona.

Sempre que no suposi alteracions en els objectius definits en I'article anterior o en els
definits en el Pla Especial de proteccié del patrimoni arquitectonic, I'ajuntament podra
delimitar plans de millora urbana d’acord amb les determinacions de l'article 68 de la
TRLU.

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Altres condicions

Etapes execucio

Pel Pla marc execucié pel sistema de reparcel-lacid, en la modalitat de cooperacio,
previst als articles 130 i seglients del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles
180 i seguents del Decret 305/2006, de 18 de juliol. El Pla determinara el sistema
d’actuacié per a cada ambit de Planejament especial.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacio es definiran per mitja d'un projecte
d’urbanitzacié del conjunt o de cada ambit, en funci6 de les determinacions del Pla
marc.

Caldra sol:licitar un informe als organismes afectats per rad de llurs competéncies
sectorials, especificament al Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacié.

Es preveu que aquest Pla Especial es desenvolupara en el primer sexenni del POUM.



T

\ Mu,b/
: =

Elements vinculants

rficie: 11.302 m2

PE Passeig de Josep Xifré

Supel

100m

50

25



POUM d'Arenys de Mar

Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PEO2 Passeig de Josep Xifré
Sol urba
1. Ambit:

Delimitacio L’ambit del Pla especial abasta la major part del front litoral del nucli afectat per les
determinacions de la Llei de Costes. L'ambit delimitat abasta les edificacions
confrontants al Passeig de Josep Xifré.

Tenint en compte, que I'ambit esta consolidat de forma diversa, es podra tramitar el
PE en diversos documents d'acord amb front regulars o illes en funcié del grau de
consolidacio i de les caracteristiques de I'ordenacié volumeétrica requerida.

Superficie 11.302 m=2 1,1 Ha

2. Objectius:

4. Determinacions

L'objectiu és concretar l'ordenacié i definir les alineacions del front del
passeig, d’acord amb les determinacions de la Llei de Costes vigent.

3. Condicions de gestid i execucié

El document haura de recollir les determinacions de la Llei de Costes i en especial allo
que estableix a la Disposicié Transitoria Tercera 3 22 de la Llei de Costes o precepte
que el substitueixi. El PE podra reajustar i reordenar les qualificacions previstes
sempre i quan no es redueixi la superficie destinada a equipaments i zones verdes
previstes en aquest POUM. Aixi mateix, el pla no podra incrementar el sostre assignat
pel planejament definit.

Sistema d'actuacio

Etapes execucio

El PE estableix les determinacions volumeétriques d’acord amb les determinacions de
Costes, per tant no esta sotmés a cap PAU per aquest motiu. Si per efecte de la
reordenacié del sols calgués un ambit de gesti6 el pla n’establiria el sistema
d’actuacié d’acord amb el que estableix el text consolidat de la Llei format pel
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i la Modificacié 1/2012, de 2 de febrer, i el
Reglament de la Llei del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Es preveu que aquest Pla Especial es pugui desenvolupar, si més no en bona part de
I'ambit en el primer sexenni del POUM.
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Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PMUO1 Les Bascules
Sol urba no consolidat
1. Ambit:
Delimitacio El PAU les Bascules se situa al centre-ponent del municipi, constituint un front a la
carretera NIl a en un punt estratégic del poble.
Superficie 9.181 m2 0,9 Ha
2. Objectius:

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

La consolidaci6 del sector terciari en una posicié propera a I'estaci6.
La millora dels accessos i dels aparcaments i la construccié dels accessos a la platja.

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

4. Cessions

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a
continuacié i les condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserves sol public (Sistemes)

Sol public minim 60%

Sol d'aprofitament privat (Zones-altres)
Solars d'ordenacié singular

Sol privat maxim 40%
Coef. edif. bruta 1,00 m2st/m3s
Altres usos 100%

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

5. Determinacions

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes
d'acord amb les finalitats establertes pel POUM.

Cessi6 obligatoria i gratuita del 1026 d'aprofitament urbanistic establert a I'article 43
del Text Refés de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2010 i d'acord amb aquest POUM.

6. Condicions de gestid i execucid

Seran de cessi6 els sols destinats a sistemes.

L’0s és exclusivament comercial, terciari, hoteler, recreatiu i restauracio.

L'as comercial s'admetra amb les condicions derivades del Decret llei 1/2009, de 22
de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials.

L'ordenacié de I'ambit sera unitaria i preveura un Unic acces al sector des de la
carretera.

El desenvolupament del sector ha de garantir la construccié de I'accés a la platja.

El desenvolupament del sector ha de garantir I'adaptacié a les condicions derivades
del risc d'inundacié.
El desenvolupament sera a través de projectes de reparcel.lacié i urbanitzacio.

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacio

Etapes execucio

Execuci6é pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica, previst
als articles 130 i seguents del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i
seguents del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el
mateix es faran carrec de les obres d'urbanitzacié del sistema viari i d'espais lliures.

El sector fara front als costos dels serveis del cicle de I'aigua determinats en el canon
de laigua requlat pel Decret leqgislatiu 3/2003, de 4 de novembre.
Les caracteristiqgues de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacié.

Es preveu que aquest sector es desenvolupara durant el segon sexenni del POUM
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POUM d'Arenys de Mar

Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PMUO2 Aretex
Sol urba no consolidat
1. Ambit:
Delimitacio Sector de sol urba, amb un ambit situat en la confluencia del carrer Rial de Sa
Clavella, carrer Josep Baralt i carrer Joaquim Ruyra i Oms.
Superficie 2.335 m2 0,2 Ha
2. Objectius:

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

La transformacié de I'Us industrial present a I'ambit, ocupat per la industria Aretex, un
cop aquesta finalitzi la seva activitat.

La reordenaci6 i consolidacié residencial de I'ambit central del casc d'Arenys de Mar,
I'obtencié d'un espai lliure, i la construccié d'un nou aparcament.

Percentatges minims de cessi6. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

Habitatges

4. Cessions

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a
continuacié i les condicions establertes per la normativa del POUM.
Reserves sol public (Sistemes)

Sol public minim 45%
Sol d'aprofitament privat (Zones-altres)

Sol privat maxim 55%
Coef. edif. bruta 1,285 m3st
Residencial (maxim) 90%
Altres usos  (minim) 10%

Reserva , minima, del sol corresponent al 30% del sostre residencial per a la
construccié d'habitatge de proteccié publica. (20 %Habitatge proteccié oficial
general/especial, 10% Habitatge concertat)
Sostre minim habitatge de

proteccié publica
Sostre maxim habitatge de

renda lliure

309%b (modul de 70m=/hab)

709% (modul de 90m=/hab)

Nombre maxim habitatges 33 unitats
Nombre minim habitatges de 12 unitats
proteccié publica

Nombre maxim habitatges de 21 unitats

renda lliure

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

5. Determinacions

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes
d'acord amb les finalitats establertes pel POUM.

Cessi6 obligatoria i gratuita del 1026 d'aprofitament urbanistic establert a I'article 43
del Text Refés de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2010 i d'acord amb aquest POUM.

6. Condicions de gestid i execucid

Seran de cessio6 els sols destinats a sistemes.

L'Gs principal del sector sera residencial, en modalitat plurifamiliar, s’admeten com a
usos compatibles el comercial, d’oficines, equipaments.

El desenvolupament del PMU comporta el compromis de construccié d’un aparcament,
amb un minim de 120 places de les quals 30% publiques, la cessi6é d'un espai lliure de
1000m2 i la cessié d'un minim de 500m2 de sostre d'equipament.

En tot alld que no s’especifiqui en la corresponent fitxa s’aplicaran les condicions
generals i zonals definides en aquestes Normes.

Sistema d'actuaci6

Obres d'urbanitzacio

Etapes execuci6

Execucié pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de cooperacié, previst als
articles 130 i seglients del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i
seguents del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el
mateix es faran carrec de les obres d'urbanitzacié del sistema viari i d'espais lliures.

El sector fara front als costos dels serveis del cicle de I'aigua determinats en el canon
de laiqua requlat pel Decret leqislatiu 3/2003, de 4 de novembre.
Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacié.

El desenvolupament d'aquest sector restara condicionat a la cessi6 d'activitat de
I'empresa Aretex. Es preveu que aquest sector es desenvolupara durant el segon
sexenni del POUM
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PMUO3 Escola d'avicultura
Sol urba no consolidat
1. Ambit:
Delimitacio El PAU Escola d'Avicultura compren les illes entorn d’aquesta escola, a banda i banda
del carrer del mateix nom.
Superficie 4.712 m2 0,5 Ha
2. Objectius:

L'objectiu d'aquest PMU és la millora de les connexions viaries , amb la previsié
d’obertura de dos nous carrers que connectaran amb els del PP Paraiso, facilitant
I'accés a I'escola i la relacié amb el sector Paraiso en desenvolupament.

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones
El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a
continuacié i les condicions establertes per la normativa del POUM.
Reserves sol public (Sistemes)

Sol public minim 39%
Sol privat maxim 2.862m=2 61%0
Edificabilitat Coef. edif. bruta 0,60 m2st
Residencial 100%
Habitatges Reserva, minima, del sol corresponent al 30% del sostre residencial per a la construccio

d'habitatge de proteccié publica. (20 %Habitatge proteccié oficial general/especial, 10%
Habitatge concertat)
Sostre minim habitatge de 30% (modul de 70m=/hab)

proteccié publica

Sostre maxim habitatge de 70% (modul de 110m=/hab)
renda lliure

Nombre maxim habitatges 30 unitats

Nombre minim habitatges de 12 unitats

proteccié publica

Nombre maxim habitatges de 18 unitats

renda lliure

4. Cessions

Cessions de sol public Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.
Cessions d'aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 1026 d‘aprofitament urbanistic establert a I'article 43
del Text Refés de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2010 i d'acord amb aquest POUM.
5. Determinacions

Seran de cessio els sols destinats a sistemes i I-edifici destinat a equipament.

Com a carrega externa es fixa I'obtencié i urbanitzacié del vial de connexié amb el
Carrer Pla dels Frares.

No es podra donar comunicacié de primera ocupacié dins I'ambit fins que no
s'excecutin les carregues externes lligades al sector.

El desenvolupament sera a través de projectes de reparcel.lacié i urbanitzacié.

El desenvolupament del sector concretara la ubicacié de la zona per a la implantaci6 de
HPO dins I'ambit.

6. Condicions de gestid i execucid

Sistema d'actuacio Execucié pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica, previst
als articles 130 i seguents del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i
seguents del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Obres d'urbanitzacié El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el
mateix es faran carrec de les obres d'urbanitzacié del sistema viari i d'espais lliures.

El sector fara front als costos dels serveis del cicle de I'aigua determinats en el canon
de laigua requlat pel Decret leqislatiu 3/2003, de 4 de novembre.
Les caracteristiques de les obres d'urbanitzaci6 es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacié.

Etapes execuci6 Es preveu que aquest sector es desenvolupara durant el segon sexenni del POUM
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Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PMUO4 Can Puig
Sol urba no consolidat
1. Ambit:
Delimitacio Correspon al subsector 2 de Valldegata Draper
Superficie 24.084 m=2 2,4 Ha
2. Objectius:

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

L'ordenacié de I'edificacié industrial, reparcel.lacid, les cessions i urbanitzacié del
subsector.

Percentatges minims de cessi6. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

4. Cessions

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a
continuacio i les condicions establertes per la normativa del POUM.
Reserves sol public (Sistemes)

Sol public minim 55%
Sol d'aprofitament privat (Zones-altres)
Sol privat maxim 45%

Coef. edif. Neta
Industrial i tericiari

1,00 m2st/m=3s
100%

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

5. Determinacions

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes
d'acord amb les finalitats establertes pel POUM.

Cessio obligatoria i gratuita del 10%6 d'aprofitament urbanistic establert a I'article 43
del Text Refés de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2010 i d‘acord amb aquest POUM.

6. Condicions de gestid i execucid

L'Gs principal del sector és Iindustrial, s’admet el terciari, comercial, hoteler,
restauracio, recreatiu (discoteques i sales de festes)i d’equipaments.

Els volums edificats dins els galib maxim s'ordenaran sobre sistema d'aterrassament
adaptat a les necessitats topografiques, a ubicar entre la cota +43 i la cota +36.

L'adataci6é de la topografia haura de garantir la integracié paisatgistica dels talussos
mitjiancant recobriment veqgetal.
Per tot alld no especificat s’aplicaran les condicions generals de la corresponent zona.

El desenvolupament sera a través de projectes de reparcel.lacié i urbanitzaci6.

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacio

Etapes execucio

Execucié pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica, previst
als articles 130 i seguents del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i
seguents del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el
mateix es faran carrec de les obres d‘urbanitzaci6 del sistema viari i d'espais lliures.

El sector fara front als costos dels serveis del cicle de I'aigua determinats en el canon
de laigua requlat pel Decret leqislatiu 3/2003, de 4 de novembre.
Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacié.

Es preveu que aquest sector es desenvolupara durant el primer sexenni del POUM
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Capitol 6. Disposicions especifiques dels Poligons d’actuacio

urbanistica en sol urba.

Seccio primera Disposicions generals

Art. 249 Poligons d’actuacio urbanistica

1.

Aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal delimita com a Poligons
d’actuacié urbanistica en sol urba no consolidat els ambits
corresponents a unitats d’actuacié delimitats pel Pla General de 1984
que han estat ordenats i aprovats definitivament i que es troben en
diverses fases d’execucid, perd que no han completat les obres
d’urbanitzaci6 o manquen formalitzar les cessions concretades en els
corresponents projectes de reparcel-lacié i d’'urbanitzacié anteriors a la
LUC 2002. Aquests Poligons mantenen l'ordenacié i les obligacions
corresponents als instruments de planejament aprovat. Aquests
poligons procedents d’urbanitzacions dels anys 60-70 s’ajusten a allo
previst per la Llei 3/2009, del 10 de marg, de regularitzacié i millora
d’urbanitzacions amb deficits urbanistics, i d’acord amb I'article 20.4
del Decret 3/2012, que modifica l'article 57 del TRLU, no té la
consideracid de sostre residencial de nova implantacio.
En aquesta situaci6 s’inclouen:

- PAU.O01 -El Consol UA7)

- PAU-02 La Estrella (UA8)

- PAU.03 Can Vilaplana (UA9)

- PAU.06 EIl Portinyol 1(UA14)

- PAU.O7 Les Carolines (UA15-part)

- PAU.08 Portimar I-Nord (UA16-part)

- PAU.09 Les Roses-2 (UA11-12 part)

- PAU.12 Les Carolines sud 3 (UA 15-part)

Es delimiten Poligons d’actuacié urbanistica en sol urba no consolidat
en els seglents casos:

a) Reordenacid de [I'edificaci6 tot mantenint les condicions d'Us i
edificabilitat corresponents al PG-84. En aquesta situacio s’'inclouen:

- PAU 15. Presentaci6

- PAU 16. Villa Betania

b) Poligons d’actuacié urbanistica delimitats per aquest POUM que
modifiquen les condicions d’ordenaci6, aprofitament, densitat o Us en
relacié al PG-84. En aquesta situacio tenim:

- PAU.39 Les Carolines sud 2 (UA15-part)

- PAU.33 Can Rosell

- PAU.34 Stella Maris

S’inclou a sol urba consolidat Poligons amb projecte de reparcel-lacié
aprovat, la delimitacio del poligon respon Unicament al fet que queden
pendents Unicament obres d’urbanitzacié. En aquest cas tenim:

- PAU 42. Valldegata Ponent

- PAU.41 Maricel

S’inclou en sol urba consolidat les urbanitzacions que han realitzat les
cessions i queden pendents Unicament d’urbanitzaci6.
- PAU.O05 Canalies (UA13)

En els PAU procedents d’unitats d’actuacié definitivament aprovades es
mantenen les condicions d’aprofitament, ordenacié i edificacio, tot
assimilant la denominaci6 de les zones a les establertes en les presents
Normes urbanistiques, a on es defineixen i regulen les corresponents
subzones. En cas d’indeterminacié so6n d’aplicacié6 les condicions
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d’edificacié corresponents a la zona genérica definida per aquestes
Normes.

En els Poligons d’actuacié urbanistica definits per aquest Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal sén d’aplicacié les cessions,
aprofitaments i condicions especials que es determinen en les fitxes
corresponents.

Art. 250 Determinacions generals pels Poligons d’actuacioé urbanistica

1.

Ambit

Els ambits de cada Poligon d’actuacio es delimiten ens els planols de
Classificacié del sol, en els d’Ordenaci6é i qualificacié del sol i a les
fitxes corresponents.

Objectius

Els objectius pels Poligons d’actuacié es defineixen individualment en
els segients articles. En el cas dels Poligons d’actuacié procedents de
Plans parcials i Unitats d’actuacié aquests objectius es defineixen
d’acord amb el planejament aprovat.

Determinacions

Les determinacions corresponents als Poligons d’actuacié urbanistica
s’especifiquen en els articles seglents i les fitxes corresponents.

En el cas de Poligons d’actuacié procedents de Plans parcials o unitats
d’actuacié aprovades les fitxes recullen les disposicions d’edificacions i
Us del planejament aprovat.

Els parametres relatius a parcel-lacié, edificacié i Us corresponent a
cada subzona s’especifiquen en les corresponents zones.

En el cas dels Poligons d’actuaci6é delimitats per aquest Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal es determinen les condicions d’edificacio,
ordenacid i us, i, si s’escau, en SUNC, les corresponents cessions. El
desenvolupament dels Poligons d’actuaci6 en SUNC comportara les
cessions de sol amb aprofitament previstes per la legislacié aplicable
(article 43.1 del TRLU), aixi com, si és el cas, la corresponent reserva
de sostre d’Us residencial per habitatge en regim de proteccio.

En tot alld que no s’especifiqui individualment en cada Poligon sén
d’aplicacié les disposicions d’aquestes Normes urbanistiques en els
corresponents sistemes i zones.

El desenvolupament dels Poligons d’actuacié urbanistica delimitats per
aquest Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal estan condicionats a
I'aprovaci6 definitiva del projecte de reparcel-laci6 on s’assignin les
corresponents edificabilitats a cada parcel-la i a la redacci6 del projecte
d’urbanitzacié complementari.

Sistema d’actuacié urbanistica

El sistema d’actuacié urbanistica s’especifica individualment per cada
poligon.
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Secci6 segona. Determinacions especifiques pels Poligons d’actuacio
urbanistica en sol urba.

Art. 251 Regulacio6 dels Poligons d’actuaci6 urbanistica en sol urba
consolidat (SUC)
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POUM d'Arenys de Mar Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PAU 05 Canalies
Sol urba consolidat
1. Ambit:
Delimitacio El PAU Canalies correspon a la UA13, i als estudi de detall aprovat definitivament dins I'ambit.
Superficie 34.794 m=2 3,5 Ha
2. Objectius:

L'objectiu d'aquest PAU és completar la urbanitzacié del vial.

3. Condicions d'ordenacio, edificacidé i Us

Percentatges minims de cessi6. Relacié de sistemes i zones
El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuacié i les
condicions establertes per la normativa del POUM.
Reserves sol public (Sistemes)
\Y Sistema viari 7.569m=2 22%
Sol public 7.569m=2 22%

Sol d'aprofitament privat (Zones-altres)

7.5a Solars d'ordenacié singular 2.348 6,75%
7.5b Solars d'ordenacié singular 24.877 71,50%
Sol privat 27.225m=2 78%
Edificabilitat Edificabilitat neta 7.5a 2,00 m2st/m=3s
Edificabilitat neta 7.5b 0,95 m2st/m=3s
Habitatges Les reserves d'habitatge sotmes a algun régim de proteccié publica correspondran a aquelles ja

previstes pel planejament anterior al present POUM ates que no és prevista la disposici6 de sostre
residencial de nova implantacié en I'ambit de referéncia.

Sostre maxim habitatge de renda lliure 100%
Nombre maxim habitatges 236
4. Obres d'urbanitzacio
Obres pendents Compleci6 de la urbanitzaci6 del vial.

5. Determinacions

L'Us principal és el residencial unifamiliar i plurifamiliar i s6n usos compatibles I'hoteler, d'equipaments
i comercials.

Per tot alld no especificat s'aplicaran les condicions de la corresponent zona.

Qualsevol intervencié que modifiqui el perfil del talis de la Penya del Maltemps haura de comptar amb
un analisi de la incidéncia de I'esmentada intervencié en I'estabilitat del mateix. Caldra fer inspeccions
periodiques de control de l'estabilitat del talis i preservar un resguard d'ocupacié al peu i a la
coronacio.

6. Condicions de gestiod i execucio

Sistema d'actuacié Executat pel sistema de reparcel-lacid, en la modalitat de cooperacio, previst als articles 130 i seguents
del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i segients del Decret 305/2006, de 18 de
juliol.
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POUM d'Arenys de Mar

Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PAU 41

Maricel
Sol urba consolidat

1. Ambit:

Delimitacio

Superficie

2. Objectius:

Poligon situat junt a I'institut, amb front als carrers de Valldemas i Pons de les Creus

Corresponent a MPGO aprovada. Data publicacié 03/06/2009
21.785 m=2 2,2 Ha

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

La compleci6é de la urbanitzaci6 de la zona verda que separa l|'ambit objecte de
planejament i l'institut de secundaria. L'ordenacié interior, I'enjardinament i I'arbrat de
la zona residencial privada seran inclosos en el projecte arquitectonic corresponent.

La institucié d'un dret de pas per a bombers en cas d‘emergeéencia en la zona destinada
a equipaments.

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

Lu-Lp-La-L24

Ed i Ec

Edificabilitat
4all

Habitatges

4. Obres d'urbanitzacié

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a
continuacié i les condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserves sol public (Sistemes)
Sistema d'espais lliures

Sol public

1.450m2 7%
1.450m2 7%

Sol d'aprofitament privat (Zones-altres)

Bloc aillat en parcel-la 7.816 36%
Equipament 12.519 57%
Sol privat 20.335m2 93%

Coef. edif. Net
Residencial 1,47 m2st/m3s
Residencial 100%

Les reserves d'habitatge sotmés a algun régim de proteccié publica correspondran a
aquelles ja previstes pel planejament anterior al present POUM atés que no és prevista
la disposici6 de sostre residencial de nova implantacié en I'ambit de referéncia.

Sostre maxim habitatge de 100% (modul de 90m=/hab)
renda lliure

Nombre maxim habitatges 128 unitats

Obres pendents

5. Determinacions

Complecié de la urbanitzacié de la zona verda que separa I'ambit objecte de
planejament i I'institut de secundaria.

6. Condicions de gestiod i execucid

L’Gs principal és residencial i d’equipaments

L’equipament privat mantindra I'Gs i la titularitat amb les limitacions definides amb
caracter general per aquestes Normes.

En tot alld que no s’especifiqui en la corresponent fitxa s'aplicaran les condicions
generals i zonals definides per aquestes Normes

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacio

Executat pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica, previst
als articles 130 i seguents del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i
seguents del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el
mateix es faran carrec de les obres d'urbanitzacié del sistema viari i d'espais lliures.
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POUM d'Arenys de Mar

Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PAU 42

Valldegata Ponent

Sol urba consolidat

Delimitacio

Superficie

2. Objectius:

El PAU Valldegata Ponent se situa al limit amb la nova variant de la B-511, ocupant la
franja entre els sectors Vall de Gata Draper i La Victoria.

Correspon al Projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament en data 15 de novembre de
2010: " Proposta de reparcel-lacié voluntaria de modificacié del projecte de compensacid
del sector P-1 Valldegata Ponent, aprovat en data 22 de mar¢ de 1993, per la seva
adaptacié al projecte d'ordenacié volumetrica i compartimentacié de les naus de
I'esmentat sector aprovat en data 2 de juny de 2006"

96.890 m2 9,7 Ha

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

El PAU es delimita Gnicament a efectes d'acabar la urbanitzacié.

Percentatges minims de cessid. Relaci6é de sistemes i zones

\

Lu-Lp-La-L24

E
H

5b.22

Edificabilitat

4. Obres d'urbanitzacioé

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuacié
i les condicions establertes per la normativa del POUM.
Reserves sol public (Sistemes)

Sistema viari 19.348m?2 20%
Sistema d'espais lliures 15.337m=2 16%
Sistema d’equipaments 4.845m2 5%
Sistema hidrologic 857m= 1%
Sol public minim 40.386m=2 42%

Sol d'aprofitament privat (Zones-altres)
Naus susceptibles de compartimentacio 56.504m=2
Sol privat maxim 56.504m= 58%

Coef. edif. Neta 1,00 m2st/m?3s
Industrial i tericiari 100%

Obres pendents
5. Determinacions

Complecié de la urbanitzacio

6. Condicions de gestid i execucio

Els usos admesos, a més de l'industrial sén: d’equipaments i serveis, terciari, hoteler,
restauracio i recreatiu.

En tot alld que no s’especifiqui en la corresponent fitxa s’aplicaran les condicions generals
i zonals definides en aquestes Normes

L’'ordenacié del PAU es determinara segons els criteris que grafiaen als planols i es
transcriuen a continuacio:

Algada reguladora maxima: 10,5m ( excepte parcel-les 5b.22b que és 7,5m)

Ocupacié neta de parcel-la 70%

Ordenaci6é volumetrica:

. Densitat activitat 350m2de sostre/ nau, amb un maxim de 151 activitats

. Unitat activitat: fagana minima 8m, superficie minima unitat activitat 100m2, superficie maxima
unitat d'activitat 600m2

Unitat minima de projecte (ump):

. Cadascuna de les 4 parcel-les constituira una unitat minima de projecte ( coindicent amb els 4 ambits
5b.22 de la fitxa)

. La ump constituira un conjunt arquiteconic Unic, amb independéncia de la seva possible construccié
per fases. La ump sera objecte d'un projecte que fixara les condicions d'edificacié del conjunt en quant
a volums construits, composicié de la fagana i material d'acabat.

. El primer projecte que presenti llicencia haura de definir un projecte per tota la ump. Les
determinacions del projecte seran d'obligat compliment per les llicéncies d'edificacié que es presentin
posteriorment

. Es podran definir altres ump diferents a les plantejades al document d'ordenacié de volums , que
hauran de ser objecte d'un estudi de detall independent.

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacio

Etapes execuci6é

Executat pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica, previst als
articles 130 i seguients del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i seguents
del Decret 305/2006, de 18 de juliol. Projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament en
data 15 de novembre de 2010.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix
es faran carrec de les obres d'urbanitzaci6 del sistema viari i d'espais lliures.

El sector fara front als costos dels serveis del cicle de I'aigua determinats en el canon de
I'aigua regulat pel Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre.
Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es defineixen per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Es preveu que aguest sector es desenvolupara durant el primer sexenni del POUM
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Art. 252 Regulacié dels Poligons d’actuacié urbanistica en sol urba no
consolidat (SUNC)

CCRS arquitectes i associats 129



RS
IR
RN

S
<
SO
4»0

RV
N

=<

S=———

=

NS

~ _--;'77
— ¢
Tg{a‘f\'

=

T )

X
CRRERINR
R
SRR
QOIIEEKS

RIS

O 0%
SRR
O OW\\\\

S

<

= 70N

<SSR

AN

A\
S SRR
RO
SRR
SRR

N “\\\A“.@

SIS

ficacio del Sol

Quali

rficie: 44.027 m2

PAU EI Consol |

Supel

Risc geologic perillositat mitja

Viari principal - vinculant

D Espais lliures

[]

— - — Viari secundari - no vinculant

3a Cases aillades
en parcel.la petita

100m

50

25



POUM d'Arenys de Mar

Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PAU 01

El Consol

Sol urba no consolidat

1. Ambit:

Delimitacio

Superficie

2. Objectius:

Poligon situat al limit oest del municipi. Es sitia al sud de l'autopista C-32 al limit amb els
municipis de Caldes d'Estrac i St. Vicenc de Montalt.
Corresponent a MPGO aprovada (Data aprovacié 12/03/1997)

44.027 m= 4,4 Ha

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

El desenvolupament del sector , particularment pel que fa a la urbanitzacié dels carrers i els
espais lliures.

Percentatges minims de cessi6. Relaci6 de sistemes i zones

\%
Lu-Lp-La-L24
St

3a.1l

Edificabilitat

Habitatges

4. Cessions

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuacié i les
condicions establertes per la normativa del POUM.
Reserves sol public (Sistemes)

Sistema viari 7.790m?2 18%
Sistema d'espais lliures 9.425m=2 21%
Serveis técnics 391m= 2%
Sol public 17.606m= 40%

Sol d'aprofitament privat (Zones-altres)
Cases aillades en parcel-la petita
Sol privat

26.812 61%
26.812m= 61%

Edificabilitat neta
Residencial

0,80 m2st/m?2s
100%

Les reserves d'habitatge sotmeés a algun regim de proteccié publica correspondran a aquelles ja
previstes pel planejament anterior al present POUM atés que no és prevista la disposicié de
sostre residencial de nova implantacié en I'ambit de referencia.

Sostre maxim habitatge de renda lliure 100%

Nombre maxim habitatges 67 unitats

Cessions d'aprofitament

5. Determinacions

Cessio obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic establert a I'article 43 del Text
Refés de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2010 i d'acord amb aquest POUM. Segons el previst a
I'Art. 7.5 i 7.6 de la Llei 3/2009, de regularitzaci6 i millora d’urbanitzacions amb déeficits
urbanistics, aquesta cessi6 es pot substituir pel seu valor economic per pagar total o
parcialment el cost de les infraestructures, serveis i equipaments dins I'ambit o pel
reforcament dels externs que donen servei a I'ambit.

6. Condicions de gesti6 i execucié

Els usos admesos sén els de les corresponents zones

S'admeten els usos sanitaris i assistencials a la parcel-la de I'antic hotel.

La parcel-la minima és de 400m=2.

Per tot alld no especificat s'aplicaran les condicions de la corresponent zona.

Es mantenen les obligacions en relacié a la urbanitzacié i manteniment de la urbanitzacié
derivades del planejament aprovat.

Qualsevol intervencié que modifiqui el perfil del talis entre revolts Av. Andersen haura de
comptar amb un analisi de la incidéncia de I'esmentada intervencié en I'estabilitat del mateix.

El sector ha de preveure la possible circulacié dels serveis d'emergéencies mitjancant les
condicions minimes d'amplada de carrers previstes a la fitxa grafica, que garanteixen un circuit
principal que dona accés i sortida a la part central de la urbanitzacié. Aixi mateix cal preveure
la senyalitzacié i disposici6 d'un hidrant en aquells accessos preexistents, amb una longitud
major de 20 metres i menor de 100 metres, que no disposin d'espai suficient de maniobra.

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacio.

Execucié pel sistema de reparcel-lacid, en la modalitat de cooperacio, previst als articles 130 i
segients del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i segients del Decret
305/2006, de 18 de juliol.

El desenvolupament del sector haura de preveure mesures correctores per a garantir el
compliment de les condicions establertes per L'Agéncia Catalana de ['Aigua en llurs
competencies sectorials.

El desenvolupament del sector haura de garantir la possible circulacié dels serveis
d‘emergeéencia, com a minim a un circuit principal que déna accés i sortida a la part central de
la urbanitzaci6.
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POUM d'Arenys de Mar Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PAU 02 La Estrella
Sol urba no consolidat
1. Ambit:
Delimitacio El PAU la Estrella correspon al projecte d'ordenaci6 de la UA 8.
Superficie 16.678 m=2 1,7 Ha
2. Objectius:

L'objectiu d'aquest PAU és I'execucid de les obres d'urbanitzacio.

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

Percentatges minims de cessi6. Relacié de sistemes i zones
El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuacié i les
condicions establertes per la normativa del POUM.
Reserves sol public (Sistemes)
\Y Sistema viari 1.260m2 8%
Sol public 1.260m=2 8%

Sol d'aprofitament privat (Zones-altres)

7.u2 Solars d'ordenacié singular 14.203 85,16%
Sol privat 14.203m=2 85%
Edificabilitat Edificabilitat neta 2,00 m2st/m=2s
Residencial 100%
Habitatges Les reserves d'habitatge sotmeés a algun régim de proteccié publica correspondran a aquelles ja

previstes pel planejament anterior al present POUM atés que no és prevista la disposicié de
sostre residencial de nova implantacié en I'ambit de referéncia.

Sostre maxim habitatge de renda lliure 100%0
Nombre maxim habitatges 237
4. Cessions
Cessions de sol public Cessio obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les

finalitats establertes pel POUM.
5. Determinacions

S6n usos principals I'hoteler i el residencial plurifamiliar.

Els usos admesos son els de les corresponents zones.

Per tot alld no especificat s'aplicaran les condicions de la corresponent zona.

Es mantenen les obligacions en relaci6 a cessions, urbanitzacié i manteniment de la urbanitzacié
derivades del planejament aprovat.

6. Condicions de gestid i execucido

Sistema d'actuacié Execucid pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacio basica, previst als articles
130 i seglents del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i seglients del Decret
305/2006, de 18 de juliol.

Obres d'urbanitzacié El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es
faran carrec de les obres d'urbanitzacié del sistema viari d'accés des de la N-II a la platja.
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POUM d'Arenys de Mar

Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PAU 03

Can Vilaplana
Sol urba no consolidat

1. Ambit:

Delimitacio
Superficie

2. Objectius:

El PAU Can Vilaplana correspon al projecte d'ordenacié de la UA 9, esta practicament consolidat.

68.420 m= 6,8 Ha

3. Condicions d'ordenacio, edificaci6 i Us

L'objectiu d'aquest PAU és la cessié dels espais lliures, d‘equipament i viari i la corresponent
urbanitzacio.

Percentatges minims de cessi6. Relacié de sistemes i zones

\Y
Lu-Lp-La-L24
E

St

H

HDP

3a.2

Edificabilitat

Habitatges

4. Cessions

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuacié i les
condicions establertes per la normativa del POUM.
Reserves sol public (Sistemes)

Sistema viari 16.139m2 24%
Sistema d'espais lliures 5.373m2 8%
Sistema d’equipaments 2.108m2 3%
Serveis técnics 78m?2 0,3%
Sistema hidrologic 440m=2 1,9%
Sistema d'habitatge dotacional 2.985m2 4%
Sol public 27.123m?2 40%

Sol d'aprofitament privat (Zones-altres)
Cases aillades en parcel-la petita
Sol privat

41.297
41.297m2

60,36%
60%

Edificabilitat neta
Residencial

0,80 m2st/m?23s
100%

Les reserves d'habitatge sotmeés a algun régim de proteccié publica correspondran a aquelles ja
previstes pel planejament anterior al present POUM atés que no és prevista la disposicié de
sostre residencial de nova implantacié en I'ambit de referéncia.

100%
103 unitats

Sostre maxim habitatge de renda lliure
Nombre maxim habitatges

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

5. Determinacions

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM.

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic establert a l'article 43 del Text
Refés de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2010 i d‘acord amb aquest POUM. Segons el previst a I'Art.
7.5 i 7.6 de la Llei 3/2009, de regularitzacié i millora d’urbanitzacions amb deficits urbanistics,
aquesta cessio es pot substituir pel seu valor economic per pagar total o parcialment el cost de
les infraestructures, serveis i equipaments dins I'ambit o pel reforcament dels externs que donen
servei a 'ambit.

6. Condicions de gesti6 i execucié

Els usos admesos son els de les corresponents zones.

Per tot allo no especificat s'aplicaran les condicions de la corresponent zona.

Els edificis de volum disconforme s'ajustaran a les condicions especificades per aquesta situacié
en les presents normes.

Les noves edificacions es disposaran en els ambits amb pendents inferior al 20%, alineades a
vial i amb una fondaria maxima de 20 metres respecte el nou vial paral-lel al Rial del Bareu

Sistema d'actuacio

Execuci6 pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica, previst als articles
130 i seguents del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i segients del Decret
305/2006, de 18 de juliol.
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POUM d'Arenys de Mar

Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PAU 06

El Portinyol
Sol urba no consolidat

1. Ambit:

Delimitacio
Superficie

2. Objectius:

El PAU EIl Portinyol correspon a la UA tramitada mitjancant una Modificacié puntual aprovada
definitivament amb data 26 d‘abril de 1989.

55.157 m2 5,5 Ha

3. Condicions d'ordenacio, edificaci6 i Us

L'objectiu d'aquest PAU és completar la urbanitzacié i les cessions.

Percentatges minims de cessi6. Relacié de sistemes i zones

\Y
Lu-Lp-La-L24
St

Edificabilitat

Habitatges

4. Cessions

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuacié i les
condicions establertes per la normativa del POUM.
Reserves sol public (Sistemes)

Sistema viari 8.814m?2 16%
Sistema d'espais lliures 6.803m=2 12%
Serveis técnics 241m= 0,4%
Sol public 15.858m=2 29%
Sol d'aprofitament privat (Zones-altres)

Cases aillades en parcel-la gran 39.540 72%
Sol privat 39.540m= 72%

Edificabilitat neta
Residencial

0,40 m2st/m?3s
100%

Les reserves d'habitatge sotmeés a algun régim de proteccié publica correspondran a aquelles ja
previstes pel planejament anterior al present POUM atés que no és prevista la disposicié de
sostre residencial de nova implantacié en I'ambit de referéncia.

100%0
49 unitats

Sostre maxim habitatge de renda lliure
Nombre maxim habitatges

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

5. Determinacions

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM.

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic establert a l'article 43 del Text
Refés de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2010 i d‘acord amb aquest POUM. Segons el previst a I'Art.
7.5 i 7.6 de la Llei 3/2009, de regularitzacié i millora d’urbanitzacions amb deficits urbanistics,
aquesta cessi6 es pot substituir pel seu valor econdomic per pagar total o parcialment el cost de
les infraestructures, serveis i equipaments dins I'ambit o pel reforcament dels externs que donen
servei a 'ambit.

6. Condicions de gesti6 i execucié

Els usos admesos son els de les corresponents zones.
Per tot allo no especificat s'aplicaran les condicions de la corresponent zona.

Sistema d'actuacio

Execuci6 pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica, previst als articles
130 i seguents del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i segients del Decret
305/2006, de 18 de juliol.
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POUM d'Arenys de Mar

Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PAU 07

Les Carolines
Sol urba no consolidat

1. Ambit:

Delimitacio

Superficie

2. Objectius:

El PAU Les carolines correspon a la UA 15 del mateix nom, que recull el PP aprovat I'any 77,
amb divisi6 en dues unitats l'any 98. La delimitacié d‘aquest PAU correspon a la part més
consolidada de la UA.

55.751 m2 5,6 Ha

3. Condicions d'ordenacio, edificaci6 i Us

L'objectiu d'aquest PAU és completar la urbanitzacié i les cessions.

Percentatges minims de cessi6. Relacié de sistemes i zones

\Y
Lu-Lp-La-L24
H

3a.7

Edificabilitat

Habitatges

4. Cessions

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuacié i les
condicions establertes per la normativa del POUM.
Reserves sol public (Sistemes)

Sistema viari 9.726m?2 17%
Sistema d'espais lliures 9.212m2 17%
Sistema hidrologic 224m2 1%
Sol public 19.162m?2 34%
Sol d'aprofitament privat (Zones-altres)

Cases aillades en parcel-la petita 36.589 66%
Sol privat 36.589m= 66%0

Edificabilitat neta
Residencial

0,80 m2st/m?3s
100%

Les reserves d'habitatge sotmeés a algun régim de proteccié publica correspondran a aquelles ja
previstes pel planejament anterior al present POUM atés que no és prevista la disposicié de
sostre residencial de nova implantacié en I'ambit de referéncia.

100%0
91 unitats

Sostre maxim habitatge de renda lliure
Nombre maxim habitatges

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

5. Determinacions

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM.

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic establert a I'article 43 del Text
Refés de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2010 i d‘acord amb aquest POUM. Segons el previst a I'Art.
7.5 i 7.6 de la Llei 3/2009, de regularitzacié i millora d’urbanitzacions amb deficits urbanistics,
aquesta cessi6 es pot substituir pel seu valor econdomic per pagar total o parcialment el cost de
les infraestructures, serveis i equipaments dins I'ambit o pel reforcament dels externs que donen
servei a 'ambit.

6. Condicions de gesti6 i execucié

Els usos admesos son els de les corresponents zones.

Per tot allo no especificat s'aplicaran les condicions de la corresponent zona.

Es mantenen les obligacions derivades del planejament aprovat d'ordenacié d'una xarxa viaria
per garantir la seguretat en cas d'emergéencia. El sector haura d'ordenar i mantenir aquesta
sortida viaria de connexié amb la xarxa de camins rurals per la part nord de I'ambit.

Sistema d'actuacio

Execuci6 pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica, previst als articles
130 i seguents del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i segients del Decret
305/2006, de 18 de juliol.
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POUM d'Arenys de Mar

Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PAU 08

Portimar I Nord

Sol urba no consolidat

1. Ambit:

Delimitacio
Superficie

2. Objectius:

El PAU Portimar | correspon a part de la la UA 16 del mateix nom, que comptava amb projecte
d‘urbanitzacié aprovat definitivament amb data 23 de maig de 1985.

13.502 m=2 1,4 Ha

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

L'objectiu d'aquest PAU és complertar les obres d'urbanitzacié d'una illa interior del sector
pendent de desenvolupament.

Percentatges minims de cessi6. Relaci6é de sistemes i zones

3c.8b

Edificabilitat

Habitatges

4. Cessions

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuacié i les
condicions establertes per la normativa del POUM.
Reserves sol public (Sistemes)

Sistema viari 3.537m2 26%
Sol public 3.537m=2 26%
Sol d'aprofitament privat (Zones-altres)

Cases aillades en parcel-la gran 9.965 74%
Sol privat 9.965m= 74%

Edificabilitat neta 3c.8b
Residencial

0,30 m2st/m23s
100%

Les reserves d'habitatge sotmés a algun régim de proteccié pulblica correspondran a aquelles ja
previstes pel planejament anterior al present POUM atés que no és prevista la disposicié de
sostre residencial de nova implantacié en I'ambit de referencia.

Sostre maxim habitatge de renda lliure 100%

Nombre maxim habitatges 10 unitats (segons sup min. parcel-la)

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

5. Determinacions

Cessio obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d‘acord amb les
finalitats establertes pel POUM.

Cessio obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic establert a l'article 43 del Text
Refés de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2010 i d'acord amb aquest POUM. Segons el previst a I'Art.
7.5 7.6 de la Llei 3/2009, de regularitzaci6 i millora d’urbanitzacions amb deéficits urbanistics,
aguesta cessié es pot substituir pel seu valor economic per pagar total o parcialment el cost de
les infraestructures, serveis i equipaments dins I'ambit o pel reforcament dels externs que donen
servei a I'ambit.

6. Condicions de gesti6 i execucié

L'Gs principal del sector és residencial unifamiliar. Sén usos compatibles el comercial i les
oficines.

Els usos compatibles sén els de les corresponents zones.

Les parcel-les sén les que s'indiquen al projecte de parcel-lacié aprovat.

Per tot allo no especificat s'aplicaran les condicions de la corresponent zona.

Sistema d'actuacio

Execuci6 pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica, previst als articles
130 i seguents del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i segients del Decret
305/2006, de 18 de juliol.
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POUM d'Arenys de Mar

Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PAU 09

Les Roses 2
Sol urba no consolidat

1. Ambit:

Delimitacio
Superficie

2. Objectius:

El PAU Les Roses 2 correspon a un ambit segregat del PP Montmar-Cinc Roses (UA 11 i UA 12).

38.013 m2 3,8 Ha

3. Condicions d'ordenacio, edificaci6 i Us

L'objectiu d'aquest PAU és completar les cessions i les obres d'urbanitzacié.

Percentatges minims de cessi6. Relacié de sistemes i zones

\Y
Lu-Lp-La-124

3a.9

Edificabilitat

Habitatges

4. Cessions

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuacié i les
condicions establertes per la normativa del POUM.
Reserves sol public (Sistemes)

Sistema viari 8.242m?2 22%
Sistema d'espais lliures 4.545m2 12%
Sol public 12.787m?2 34%
Sol d'aprofitament privat (Zones-altres)

Cases aillades en parcel-la petita 25.176 66,23%
Sol privat 25.176m=2 66%0

Edificabilitat neta
Residencial

0,80 m2st/m?3s
100%

Les reserves d'habitatge sotmeés a algun régim de proteccié publica correspondran a aquelles ja
previstes pel planejament anterior al present POUM atés que no és prevista la disposicié de
sostre residencial de nova implantacié en I'ambit de referéncia.

100%
63 unitats

Sostre maxim habitatge de renda lliure

Nombre maxim habitatges (segons sup min. parcel-la)

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

5. Determinacions

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM.

Cessio obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic establert a l'article 43 del Text
Refés de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2010 i d'acord amb aquest POUM. Segons el previst a I'Art.
7.5 7.6 de la Llei 3/2009, de regularitzaci6 i millora d’urbanitzacions amb deéficits urbanistics,
aguesta cessié es pot substituir pel seu valor economic per pagar total o parcialment el cost de
les infraestructures, serveis i equipaments dins I'ambit o pel reforcament dels externs que donen
servei a I'ambit.

6. Condicions de gesti6 i execucié

Els usos principals i compatibles sén els de les corresponents zones.
Per tot allo no especificat s'aplicaran les condicions de la corresponent zona.

Sistema d'actuacio

Execuci6 pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica, previst als articles
130 i seguents del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i segients del Decret
305/2006, de 18 de juliol.
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POUM d'Arenys de Mar

Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PAU 12

Les Carolines sud 3

Sol urba no consolidat

1. Ambit:

Delimitacio

Superficie

2. Objectius:

Aquest sector correspon a una de les tres parts de la UA 15 del mateix nom, que recull el PP
aprovat a I'any 77, amb divisié en dues unitats I'any 98. La delimitacié d’aquest PAU correspon
a una part de I'ambit desenvolupada via llicéncia.

3.021 m2 0,3 Ha

3. Condicions d'ordenacio, edificaci6 i Us

Completar la urbanitzacié i les cessions.

Percentatges minims de cessi6. Relacié de sistemes i zones

\%
Lu-Lp-La-L24

3a.12

Edificabilitat

Habitatges

4. Cessions

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuacié i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserves sol public (Sistemes)

Sistema viari 244m?2 8%
Sistema d'espais lliures 1.171m2 39%
Sol public 1.415m= 47%
Sol d'aprofitament privat (Zones-altres)

Cases aillades en parcel-la petita 1.606 53,16%
Sol privat 1.606m=2 53%

Edificabilitat neta
Residencial

0,80 m2st/m23s
100%

Les reserves d'habitatge sotmeés a algun régim de proteccié publica correspondran a aquelles ja
previstes pel planejament anterior al present POUM atés que no és prevista la disposicié de
sostre residencial de nova implantacié en I'ambit de referencia.

Sostre maxim habitatge de renda 100%
lliure

Nombre maxim habitatges 3 unitats

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

5. Determinacions

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb
les finalitats establertes pel POUM.

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic establert a I'article 43 del Text
Refés de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2010 i d'acord amb aquest POUM. Segons el previst a I'Art.
7.5 7.6 de la Llei 3/2009, de regularitzacié i millora d’urbanitzacions amb déficits urbanistics,
aquesta cessidé es pot substituir pel seu valor economic per pagar total o parcialment el cost de
les infraestructures, serveis i equipaments dins I'ambit o pel reforcament dels externs que
donen servei a 'ambit.

6. Condicions de gesti6 i execucio

Es considera vinculant la vialitat indicada a la fitxa.
Els usos admesos son els de les corresponents zones

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucio

Execucié pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica, previst als
articles 130 i seguents del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i seguents del
Decret 305/2006, de 18 de juliol.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es
faran carrec de les obres d'urbanitzacié del sistema viari i d'espais lliures.

El sector fara front als costos dels serveis del cicle de I'aigua determinats en el canon de l'aigua
regulat pel Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre.
Les caracteristiques de les obres d'urbanitzaci6 es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest sector es desenvolupara durant el primer sexenni del POUM
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POUM d'Arenys de Mar

Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PAU15 Presentacio
Sol urba no consolidat
1. Ambit:
Delimitacié El poligon ocupa I'ambit del col.legi de la Presentacié fins al front de Rial de Bareu
Corresponent a MPGO aprovada. Data aprovacié definitiva 20/11/2006
Superficie 46.355 m2 4,6 Ha
2. Objectius:

3. Condicions d'ordenacio, edificacio i Us

La millora d’accessos i espais en torn a I'escola Presentacio

La continuitat del carener com a espai lliure public.

L’accesibilitat a aquest espai, viaria i per a vianants a través de la finca del col.legi
Presentacio

L'obertura de passos per a vianants que relacionin el casc amb el carener del Pla dels
Frares.

Percentatges minims de cessi6. Relacié de sistemes i zones

\

Lu-Lp-La-L24

4b.15
Ep

Edificabilitat
4b.15

Ep

Habitatges

4. Cessions

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuacié
i les condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserves sol public (Sistemes)

Sistema viari 5.218m?2 11%
Sistema d'espais lliures 10.194m=2 22%
Sol public 15.412m?2 33%

Sol d'aprofitament privat (Zones-altres)

Bloc aillat de nova ordenacio 2.470 5,33%
Equipament privat 28.474 61,42%
Sol privat 30.944m= 67%

Coef. edif. neta

Residencial 1,31 m2st/m23s
sostre maxim 2.955,56 m3st

Equipament privat 0,60 m2st/m3s
sostre maxim 16.942,72 m2st

Reserva , minima, del sol corresponent al 30% del sostre residencial per a la construccid
d'habitatge de proteccié publica. (20 %Habitatge proteccié oficial general/especial, 10%
Habitatge concertat)

Sostre minim habitatge de
proteccié publica

Sostre maxim habitatge de

30% (modul de 70m=/hab)

70% (modul de 120m=/hab)

renda lliure

Nombre maxim habitatges 33 unitats
Nombre minim habitatges de 13 unitats
proteccié publica

Nombre maxim habitatges de 20 unitats

renda lliure

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

5. Determinacions

Cessio obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic establert a I'article 43 del
Text Refés de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM vigent en el
moment d'aprovacio de la MPG.

6. Condicions de gestid i execucid

Seran de cessi6 els sols destinats a sistemes.

El POUM refon les determinacions de la Modificacié6 Puntual aprovada el 20 de novembre
de 2007, excepte la vialitat.

La fitxa de caracteristiques i determinacions indica les condicions d’aprofitament i les
obligacions derivades del procés d’urbanitzaci6.

En tot alld que no s’especifiqui en la corresponent fitxa s’aplicaran les condicions generals i
zonals definides en aquestes Normes.

El desenvolupament sera a través de projectes de reparcel.lacié i urbanitzacié.

En el marc del projecte d'urbanitzacié caldra valorar la millor adaptacié topografica que pot
significar situar els passos de vianants a cotes diferenciades respecte al pas de vehicles.

La lletra P indica la localitzacié d'habitatge de proteccié publica

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacio

Etapes execuci6

Execucié pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica, previst als
articles 130 i seguents del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i seglients
del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix
es faran carrec de les obres d'urbanitzacié del sistema viari i d'espais lliures.

El sector fara front als costos dels serveis del cicle de I'aigua determinats en el canon de
l'aigua regulat pel Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre.
Les caracteristiques de les obres d'urbanitzaci6 es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacié.

Es preveu que aquest sector es desenvolupara durant el primer sexenni del POUM
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POUM d'Arenys de Mar

Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PAU16 Villa Betania
Sol urba no consolidat
1. Ambit:
Delimitacio El PAU Villa Betania comprén part de la parcel.la edificable siutada a la finca del mateix
nom i part de la destinada a equipaments de la mateixa finca qualificades pel PG del
84.
Superficie 4.980 m2 0,5 Ha
2. Objectius:

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

La consolidacié del front del carrer de J. Ruyra, traslladant part de [I'edificabilitat
corresponent a una parcel.la, actualment edificable, amb dificultats topografiques i
d’accessos. L'antiga parcel.la edificable es destina a equipaments. La nova edificaci6é ha
de comptar amb aparcament public i una plaga d’ds public d’accés a Villa Betania.

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

4a.16

Edificabilitat

Habitatges

4. Cessions

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a
Reserves sol public (Sistemes)

Sistema viari 513m2 10%
Sistema d’equipaments 2.985m?2 60%
Sol public 3.498m= 70%

Sol d'aprofitament privat (Zones-altres)
Bloc aillat en parcel-la 1.482 29,76%
Sol privat 1.482m= 30%

Coef. edif.net 2,10 m2st/m23s
Residencial 100%

Reserva , minima, del sol corresponent al 30% del sostre residencial per a la
construccié d'habitatge de proteccié publica. (20 %Habitatge proteccié oficial
general/especial, 10% Habitatge concertat)
Sostre minim habitatge de

proteccié publica

30% (modul de 70m2/hab)

Sostre maxim habitatge de 70% (modul de 110m=/hab)

renda lliure

Nombre maxim habitatges 33 unitats
Nombre minim habitatges de 13 unitats
proteccié publica

Nombre maxim habitatges de 20 unitats
renda lliure

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

5. Determinacions

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes
d'acord amb les finalitats establertes pel POUM.

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic establert a I'article 43
del Text Refés de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM vigent
en el moment d'aprovacié de la MPG.

6. Condicions de gestid i execucio

Seran de cessi6 els sols destinats a sistemes.

El POUM reordena I'aprofitament del PG del 84

El desenvolupament del PAU comporta el compromis de construccié d’aparcament d’as
public amb un minim de 30 places.

El desenvolupament del sector ha de garantir la contribucié del sector en el cost
corresponent a la urbanitzacié de I'enllag de vianants previst entre el carrer Joaquim
Ruvra i Oms i el carrer de I'Hort del Bisbe.

En el sol de reserva d'equipaments es preveu |'Gs privat de I'equipament assistencial i
I"Gs public de I'equipament esportiu.

En tot alld que no s’especifiqui en aquesta fitxa s’aplicaran les condicions generals i
zonals definides en aquestes Normes.

El desenvolupament sera a través de projectes de reparcel.lacié i urbanitzacié.
Qualsevol intervencié que modifiqui el perfil del talis haura de comptar amb un analisi
de la incidéncia de I'esmentada intervencié en I'estabilitat del mateix. Caldra respectar
un resgurad d'edificacié al peu d'aquest talus.

La lletra P indica la localitzacié d'habitatge de proteccié publica

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucio

Execucié pel sistema de reparcel-lacid, en la modalitat de compensacié basica, previst
als articles 130 i segilients del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d‘agost i articles 180 i
seguients del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el
mateix es faran carrec de les obres d'urbanitzacié del sistema viari i d'espais lliures.

El sector fara front als costos d'urbanitzacié de I'enllag de connexi6é per a vianants
previst entre els carrers Joaquim Ruyra i Oms i Carrer Hort del Bisbe en tot el seu
recorregut, inclos i no inclos dins I'ambit del sector.
El sector fara front als costos dels serveis del cicle de I'aigua determinats en el canon
de laigua requlat pel Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre.
Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest sector es desenvolupara durant el primer sexenni del POUM



w
ki
3
g
£
(1
3
Py
3
]
[4

Qualificacio del sol

PAU Can Rosell

1 Via peatonal

Superficie: 8.298 m2

D Espais lliures

4b Blocs aillats de
nova ordenacié

Linia alineacié obligatoria
- Ordenaci6. Galib maxim-
1 Alcada maxima

— - — Viari pringipal - vinculant

[ ] sistema hidrologic

JAN

100m

0 25 50




POUM d'Arenys de Mar

Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PAU33 Can Rosell
Sol urba no consolidat
1. Ambit:
Delimitacio El poligon ocupa I'ambit a ponent del PAU les Roses, a llevant del municipi.
Superficie 8.231 m=2 0,8 Ha
2. Objectius:

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Completar el poligon Les Roses i I'obtencié de I'espai lliure que complementara el de
Les Roses.

Percentatges minims de cessi6. Relacié de sistemes i zones

\%
Lu-Lp-La-L24
H

4b.2

Edificabilitat

Habitatges

4. Cessions

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a
continuacio i les condicions establertes per la normativa del POUM.
Reserves sol public (Sistemes)

Sistema viari 678m=2 8%
Sistema d'espais lliures 2.910m= 35%
Sistema hidrologic 318m=2

Sol public 3.906m=2 47%

Sol d'aprofitament privat (Zones-altres)
Bloc aillat de nova ordenacio 4.325
Sol privat 4.325m=2

53%
53%

Coef. edif. Net
Residencial

1,50 m2st/m?3s
100%

Reserva , minima, del sol corresponent al 30% del sostre residencial per a la
construccié d'habitatge de protecci6 publica. (20 %Habitatge proteccié oficial
general/especial, 10% Habitatge concertat)

Sostre minim habitatge de 30% (modul de 70m=/hab)
proteccié publica
Sostre maxim habitatge de

renda lliure

70% (modul del10m=/hab)

Nombre maxim habitatges 69 unitats
Nombre minim habitatges de 28 unitats
proteccié publica

Nombre maxim habitatges de 41 unitats

renda lliure

Cessions de sol public
Cessions d'aprofitament

5. Determinacions

Cessio obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic establert a I'article 43
del Text Refés de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2010 i d'acord amb aquest POUM.

6. Condicions de gestid i execucid

Seran de cessi6 els sols destinats a sistemes.

En tot alld que no s’especifiqui en aquesta fitxa s’aplicaran les condicions generals i
zonals definides en aquestes Normes.
El desenvolupament sera a través de projectes de reparcel.lacié i urbanitzacié

La lletra P indica la localitzacié d'habitatge de proteccié publica

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacio

Etapes execuci6

Execucié pel sistema de reparcel-laci6é, en la modalitat de compensacié basica, previst
als articles 130 i seguents del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i
seguents del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el
mateix es faran carrec de les obres d‘urbanitzaci6 del sistema viari i d'espais lliures.

El sector fara front als costos dels serveis del cicle de I'aigua determinats en el canon
de laigua requlat pel Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre.
Les caracteristiques de les obres d'urbanitzaci6 es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacié.

Es preveu que aquest sector es desenvolupara durant el primer sexenni del POUM



Plaga
Joan XXl

4a:15

Plaga 3,301

Francesc Moragas

PAU Stella Maris Qualificacio del Sol
Superficie: 5.385 m2

D Espais lliures

D Equipaments

4a Blocs aillats D Ordenaci6 existent/proposada.
d'ordenaci6 existent Galib maxim-Algada maxima

Equipament privat

1 [

100m



POUM d'Arenys de Mar

Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PAU34 Stella Maris
Sol urba no consolidat
1. Ambit:
Delimitacio Poligon situat entre en una parcel-la amb front al carrer de Pompeu Fabra, junt al parc
del Paisos Catalans.
Superficie 5.385 m2 0,5 Ha
2. Objectius:

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

La consolidacié d’un sector residencial
L’obtencié d’una antiga edificacié per la seva conversié en equipament

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

\%
Lu-Lp-La-L24
E

4a.34
Ep

Edificabilitat
4a.34
Ep

Habitatges

4. Cessions

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a
continuacié i les condicions establertes per la normativa del POUM.
Reserves sol public (Sistemes)

Sistema viari 376m= 7%
Sistema d'espais lliures 1.761m=2 33%
Sistema d’equipaments 860m= 16%
Sol public 2.997m=2 56%0

Sol d'aprofitament privat (Zones-altres)

Bloc aillat en parcel-la 1.685 31%
Equipament privat 703 13%
Sol privat 2.388m=2 44%

Coef. edif. Net
Residencial
Equipament privat

1,78 m2st/m3s
0,64 m2st/m=2s

Reserva , minima, del sol corresponent al 30% del sostre residencial per a la
construccié d'habitatge de proteccié publica. (20 %Habitatge proteccié oficial
general/especial, 10% Habitatge concertat)
Sostre minim habitatge de

proteccié pdblica

Sostre maxim habitatge de

renda lliure

30% (modul de 70m=/hab)

60% (modul aprox. de 90m=/hab)

Nombre maxim habitatges 36 unitats
Nombre minim habitatges de 13 unitats
proteccié publica

Nombre maxim habitatges de 23 unitats

renda lliure

Cessions de sol public
Cessions d'aprofitament

5. Determinacions

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes
d'acord amb les finalitats establertes pel POUM.

Cessi6 obligatoria i gratuita del 1026 d'aprofitament urbanistic establert a I'article 43
del Text Refés de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2010 i d'acord amb aquest POUM.

6. Condicions de gestiod i execucid

Seran de cessi6 els sols destinats a sistemes: equipament public, espais lliures i
vialitat

L'Gs principal és residencial, s6n usos
d’equipaments i serveis.

Les alcades maximes de la zona residencial s'indiquen al grafic adjunt.

En tot alld que no s’especifiqui en aquesta fitxa s'aplicaran les condicions generals i
zonals definides en aquestes Normes.

El desenvolupament sera a través de projectes de reparcel.lacié i urbanitzacié

La lletra P indica la localitzacié d'habitatge de proteccié publica

compatibles el comercial, terciari,

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucio

Execuci6é pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica, previst
als articles 130 i seguents del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i
seguents del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el
mateix es faran carrec de les obres d‘urbanitzaci6 del sistema viari i d'espais lliures.

El sector fara front als costos dels serveis del cicle de I'aigua determinats en el canon
de laigua requlat pel Decret leqislatiu 3/2003, de 4 de novembre.
Les caracteristiqgues de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacié.

Es preveu que aquest sector es desenvolupara durant el primer sexenni del POUM



Superficie: 23.800 m2

Qualificacio del Sol

D Espais lliures
3c Cases aillades

3d Cases aillades.
Conservacio

[ ] Riscgeoldgic perillositat mitia

en parcel.la gran

100m



POUM d'Arenys de Mar Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PAU 39 Les Carolines sud 2
Sol urba no consolidat

1. Ambit:

Delimitacié Aquest sector correspon a una de les tres parts de la UA 15 del mateix nom, que recull el PP
aprovat a l'any 77, amb divisi6 en dues unitats I'any 98 i afectat per la Resoluci6 del
Conseller de Politica Territorial i obres publiques de 26/09/1985.

Superficie 23.800 m=2 2,4 Ha

2. Objectius:

La consolidacié d’un sector residencial unifamiliar.

Urbanitzar el carrers que dona front a les parce-les, ja que la suspensi6é del carrer a que fa
referéncia la resolucié deixa les parcel-les sense accés per via publica

Concretar la ordenacié de I'edificacio, d'acord amb les condicions d'edificacié zones 3c i 3d

Ordenar el recorregut de vianants que acompanya i complementa el tram viari.

3. Condicions d'ordenacio, edificacidé i Us

Percentatges minims de cessi6. Relacié de sistemes i zones
El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuacié i
les condicions establertes per la normativa del POUM.
Reserves sol public (Sistemes)

\% Sistema viari 2.718m2 11%
Lu-Lp-La-L24 Sistema d'espais lliures 7.024m=2 30%
Sol public 9.742m2 41%

Sol d'aprofitament privat (Zones-altres)

3c.39 Cases aillades en parcel-la gran 13.025 54,73%
3d Conservacio 1.033 4,34%
Sol privat 14.058m=2 59%
Edificabilitat Coef. edif. Net
3c.39 Residencial 0,40 m2st/m?3s
3d Residencial edificaci6 existent
Habitatges Sostre maxim habitatge de renda 100% (modul de 220m=/hab)
lliure
Nombre maxim habitatges 13 unitats
Nombre maxim habitatges de 13 unitats
renda lliure
4. Cessions
Cessions de sol public Cessio6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb
les finalitats establertes pel POUM.
Cessions d'aprofitament Cessio6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic establert a I'article 43 del Text

Refés de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM vigent en el moment
d'aprovaci6 de la MPG.

5. Determinacions

Amb el desenvolupament del sector s' ha de garantir la sortida de la urbanitzacié del sector
Carolines i la connexi6 amb la xarxa principal de camins rurals, donada la impossibilitat de
connectar amb el Rial de Poll Roig, tant per les condicions de pendent com per la preséncia
del Camping. Aquest cami passara a formar part dels sistemes generals del municipi.

Caldra realitzar inspeccions visuals periodiques de control de I'estabilitat del talis, sobretot a
la capgalera, per minimitzar el risc d'esllavissades i desprendiments.

6. Condicions de gestiod i execucio

Sistema d'actuacié Execucié pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica, previst als
articles 130 i seglients del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i seglients del
Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Obres d'urbanitzacié El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es
faran carrec de les obres d'urbanitzacié del sistema viari i d'espais lliures.

El sector fara front als costos dels serveis del cicle de I'aigua determinats en el canon de
l'aigua regulat pel Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre.
Les caracteristiques de les obres d'urbanitzaci6 es definiran per mitja d'un Projecte

Etapes execucio Es preveu que aquest sector es desenvolupara durant el primer sexenni del POUM
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Titol V. Regulacioé del sol urbanitzable

Capitol 1. Disposicions generals

Art. 253 Definicio

Aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal classifica com a sol
urbanitzable aquells terrenys que es consideren necessaris i adequats per
garantir el creixement de la poblacié i de I'activitat econdmica, dins del
marc d’'un desenvolupament sostenible del municipi. El dimensionat del sol
urbanitzable és proporcional al creixement previst, i ha de permetre el
desplegament de programes de sol i d’habitatge.

Art. 254 Categories de soOl urbanitzable

D’acord amb la legislacié urbanistica vigent (article 33 TRLU) el sol
urbanitzable s’inclou en una de les categories seglents:

1.

Sol urbanitzable delimitat, constituit per aquells sols que el Pla
considera necessaris en una primera etapa de desenvolupament. En
aquest cas el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal defineix els sectors
que s’han de transformar mitjancant la definicio, la tramitacio i
I'aprovacio definitiva d’'un Pla parcial urbanistic.

Sol urbanitzable no delimitat, constituit per aquell sol que podra ser
objecte de delimitaci6 per un Programa d’actuacié urbanistica
municipal, o de transformacié mitjancant la formulacié, tramitacio i
aprovacio definitiva d’'un Pla parcial urbanistic de delimitacié.

Art. 255 Transformacio de sol urbanitzable

1.

Per la transformacié urbanistica d’'un sector de sol urbanitzable
delimitat cal la formulacid, la tramitacio i I'aprovaci6 definitiva del Pla
parcial urbanistic. El sector esdevindra sol urba en el moment en que
siguin efectius tots els compromisos de cessié i urbanitzacié definits pel
planejament i s’hagi constituit el corresponent conveni de conservacio
Si s’escau.

En cas de sol urbanitzable no delimitat, precisara de la delimitacié en
un Programa d’actuacié urbanistica municipal o mitjancant un Pla
parcial urbanistic de delimitaci6 i s’ajustara a les condicions establertes
per aquestes Normes i la legislacioé vigent (article 33.4 del TRLU).

En la documentacié del planejament derivat definit en els anteriors
apartats cal incloure un informe, a I'escala adient, dels riscos que es
considerin de proteccié civil; en particular hidrologics, geologics i
d’'incendis, amb delimitacio clara de les zones d’afectaci6 i la previsio
de mesures de protecci6.

En els casos de sol amb possibles afectacions d’avingudes amb risc
d’'inundacid, el planejament derivat ha de preveure les mesures adients
per tal d’evitar edificacions a les zones afectades.
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Capitol 2. Regulacio6 del sol urbanitzable delimitat

Secciod primera. Disposicions generals per a tots els sectors de sol
urbanitzable delimitat.

Art. 256 Definicio

Aquest Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal classifica com a sol
urbanitzable delimitat aquells terrenys que s’han considerat necessaris per
una primera etapa de desenvolupament urba, d’acord amb els criteris
definits per aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal i les previsions de
creixement.

Art. 257 Delimitacié de sectors

1. Els sectors de sol urbanitzable delimitat es determinen en el planol de
Classificacié del sol. Cada sector s’ordenara mitjancant un UGnic Pla
parcial urbanistic que podra preveure la seva transformacio a través de
la delimitacié d’'un o més Poligons d’actuaci6é urbanistica.

2. Aquest Pla d’Ordenaci6é Urbanistica Municipal inclou en la categoria de
sol urbanitzable delimitat els segients sectors:
SUD 02. Lourdes
SUD 03. Salinas- Bareu- Tronqueda
SUD 06. Paraiso
SUD 08 Can Titus

3. A SUDOG6. Paraiso, el Pla Parcial aprovat manté la vigéncia.

Art. 258 Regulacio

El sol urbanitzable delimitat es regulara per les determinacions generals
que s’estableixen en aquestes Normes urbanistiques, per les ordenances
municipals i per les normes propies dels Plans parcials urbanistics que
desenvolupin cada sector.

Art. 259 Ordenaci6 sectorial

Els Plans parcials urbanistics que desenvolupin els sectors delimitats
respectaran les condicions i parametres urbanistics expressament definits
en el present Pla pel que fa a I'aprofitament urbanistic; a la quantia de les
cessions de sol; a la posicio, grandaria i forma dels soOls destinats a
sistemes expressament grafiats per aquest Pla en els planols d’Ordenacio;
als usos del sol i a les tipologies edificatories. Aixi mateix, es desenvolupen
les indicacions relatives a I'ordenaci6 fisica interna del sector, mantenint el
tracat de la vialitat general definida pel present Pla. L’'ordenacio fisica es
desenvolupara atenent a les indicacions contingudes a la Memoria i al
conjunt de la documentaci6 escrita d’aquest Pla.

Art. 260 Determinacions en sol urbanitzable delimitat

Aquest Pla defineix per a cada sector de soOl urbanitzable delimitat, amb
caracter de determinacions basiques els seglients elements:

a) L’ambit del sector a desenvolupar mitjancant la redaccié i aprovacio
definitiva d’un Pla parcial urbanistic.

b) Els estandards urbanistics reguladors de les reserves de sol destinats
a sistemes generals i locals, que tindran la consideracié de minims.

c) L’'aprofitament urbanistic i I'index d’edificabilitat bruta maxima del
sector.

d) Les cessions de sol i les carregues d’urbanitzacio.

CCRS arquitectes i associats 133



POUM d’Arenys de Mar Normes Urbanistiques

e) L's global i els usos complementaris, d'acord amb el sostre
edificable assignat a cada Us.

f) Els sistemes generals adscrits i els sistemes locals d’ubicacid
obligatoria.

g) Aix0 no obstant les alineacions previstes pel sistema viari basic es
podran variar justificadament a través del Pla parcial (o la seva
modificacié) sense disminuir la seva dimensié ni alterar el nivell de
connectivitat de la xarxa prevista.

Art. 261 Estandards urbanistics

1. Seran de cessi6 obligatoria i gratuita en cadascun dels sectors els sols
destinats a sistemes generals i locals. Els sistemes locals se cediran
urbanitzats. Els sistemes generals se cediran urbanitzats quan aixi es
determini en la normativa propia del sector o en la fitxa de
caracteristiques annexa a la normativa

2. Les reserves minimes de sol per a sistemes locals establertes per
aquest Pla sén les que s’indiquen a les corresponents fitxes, que en
cap cas seran inferiors a les que resulten de I'aplicacié dels estandards
establerts per l'article 65.3 del TRLU:

2.1. En els sector d’Us residencial:

a) Aparcaments publics: 4% de la superficie total del sector.

b) Espais lliures puablics: 20 m? de sol per cada 100 m? de sostre
edificable, amb un minim del 10% de la superficie del sector.

c) Equipaments de titularitat publica: 20 m? de sol per cada 100 m? de
sostre edificable, amb un minim del 5% de la superficie del sector, a
més dels sols necessaris per a serveis técnics.

d) Zones esportives publiques: 4% de la superficie total del sector.
2.2. En els sectors d’Us no residencial:

e) Aparcaments publics: 4% de la superficie total del sector.

f) Zones verdes i espais lliures publics: un minim del 10% de la
superficie del sector.

g) Equipaments de titularitat publica: un minim del 5% de la superficie
del sector, a més dels sols necessaris per a serveis técnics

h) Zones esportives publiques: 4% de la superficie total del sector.

3. El sols reservats per a sistemes generals computaran a efectes del
compliment de les reserves de sol resultants de [I'aplicacié dels
estandards per a sistemes locals.

4. Les zones verdes se cediran urbanitzades en la seva totalitat, excepte
quan s’indiqui el contrari en la corresponent fitxa de caracteristiques.

5. Les edificacions d’equipaments o de serveis s’ajustaran al programa
funcional definit en el Pla parcial o es determinaran mitjancant un Pla
especial. L’edificabilitat corresponent als soOls qualificats com a
sistemes de titularitat pdblica no constitueix part de I'aprofitament del
sector.

Art. 262 Aprofitament urbanistic

1. L’'aprofitament urbanistic de cada sector és el resultant de ponderar
I'edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos assignats a cada sector,
inclosa la densitat de I'Us residencial, si és el cas, expressada en
nombre d’habitatges per hectarea.

2. Les fitxes de caracteristiques corresponents a cada Pla parcial indiquen
les superficies de sol assignades als diferents usos i tipologies. Els
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Plans parcials podran ajustar aquestes superficies sense modificar
I'aprofitament urbanistic total definit per a cada sector.

El Pla parcial urbanistic que desenvolupi cada sector distribuira
I'aprofitament urbanistic entre les diverses zones del sector.

Art. 263 Drets i deures dels propietaris de sol urbanitzable delimitat

1.

Segons la legislacié vigent, els propietaris de soOl estan obligats a
destinar-lo a I'Gs previst per a I'ordenacié urbanistica, havent complert
les carregues que aquesta imposa.

D’acord amb la legislacié vigent (articles 40, 44 i 45 del TRLU) els
propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen dret al 90% de
I'aprofitament urbanistic del sector referit a llurs finques.

La transformacié d’aquest aprofitament urbanistic comporta el
compliment dels seglients deures:

a) Repartir equitativament els beneficis i carregues derivats del
planejament urbanistic.

b) Cedir a I'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol que
aquest Pla d’Ordenacioé Urbanistica Municipal reserva per a sistemes
locals corresponents al sector.

c) Cedir i executar, si aixi es determina en el corresponent sector, els
sistemes urbanistics generals que aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal inclou en el sector.

d) Costejar i, si s’escau, executar la urbanitzacid, sens perjudici dels
drets que determina Il'article 44,1,d del TRLU en relaci6 a les
despeses d’instal-laci6 de xarxes amb carrec a les empreses
subministradores.

e) Edificar els solars en els terminis establerts en els Plans parcials
urbanistics o en els Programes d’actuacié urbanistica municipal.

f) Conservar les obres d’urbanitzacié, agrupats legalment com a junta
de conservacio.

g) Cedir a I'Ajuntament, gratuitament, dins el sector de sol urbanitzable
en queé siguin compresos els terrenys, el sol necessari per a edificar el
sostre corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic del sector
('emplacament d’aquest sol s’haura de concretar en el procés de
reparcel-lacié, o bé, si aquesta és innecessaria, per acord entre
I'administracié i els propietaris afectats). La cessi6 de sol pot ésser
substituida pel seu equivalent en altres terrenys fora del sector en el
suposit que la promocié urbanistica hagi de donar lloc a un Unic
establiment industrial, comercial o hoteler, o també en el suposit que
es tracti de millorar la politica d’habitatge, casos en els quals aquest
equivalent s’haura de destinar a conservar o ampliar el patrimoni
public de sol.

h) Costejar i, si s’escau, executar les infraestructures de connexié amb
els sistemes urbanistics generals exteriors a I'actuacié urbanistica, i
també les obres per a I'ampliacié o refor¢ d’aquests sistemes que
siguin necessaries com a consequéncia de la magnitud de la propia
actuacio, d’acord amb les previsions del planejament general.

En els sectors amb Us residencial o mixt es reservara, com a minim, el
sol corresponent al 20% del sostre residencial per a la construccié
d’habitatge de proteccié publica de régim general o especial.

Amb independéncia del punt anterior, es un 10% de I'aprofitament en
sostre residencial per la construccié d’habitatge concertat.
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Art. 264 Plans parcials urbanistics

1.

2.

El sol urbanitzable delimitat es desenvolupara mitjancant la redaccio,
tramitacio i aprovacié definitiva de Plans parcials urbanistics.

Els Plans parcials urbanistics que desenvolupin aquest Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal s’ajustaran a les condicions que s’especifiquen
per a cadascun d’ells en les presents Normes urbanistiques, i en les
determinacions i continguts dels articles 65 i 66 del TRLU.

Les previsions minimes d’espais lliures i equipament previstes en
I'article 66,3 i 66,4, per a sol d’'Us residencial o industrial i comercial
respectivament, seran d’aplicaci6 sempre que el Pla d’Ordenaci6
Urbanistica Municipal no determini superficies majors.

Els Plans parcials urbanistics justificaran I'aplicacié de les condicions
d’'adaptaci6 a la topografia, dacord amb aquestes Normes
urbanistiques, i I'adaptacio paisatgistica de I'ordenaci6 resultant.
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Seccid segona, Determinacions especifiques per sectors

Art. 265 Ambit, objectius i determinacions especifiques pels sectors de sol
urbanitzable delimitat

1.

Els seglents apartats contenen les regulacions especifiques per a cada
sector de sol urbanitzable delimitat, on es fixen les condicions per la
redaccio del Pla parcial urbanistic.

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal determina els elements
vinculants, els estandards minims de cessid, els usos globals i
complementaris, I'edificabilitat i la densitat maxima, I'aprofitament
urbanistic i el sistema d’execucié.
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SUDO02 Lourdes
Sol urbanitzable delimitat

1. Ambit:

Delimitacio El sector Lourdes, modifica la delimitacié i determinacions del PP Sector P8 del PG del
84 i ordena I'ambit situat entre els rials de Sa Calvella i Sepi, que limita amb I'autopista
i amb el sector Raureta.

Superficie 103.084 m2 10,3 Ha

2. Objectius:

Previsi6 de sdl residencial

Creaci6 de viari que permeti la continuitat entre la riera i els sectors de ponent, al nord
del casc urba.

Dotar de continuitat urbana al creixement situat al Nord-oest del casc.

La urbanitzacié dels rials, d’acord amb els criteris definits en aquest Pla d’ordenacid
urbanistica municipal.

Dotar de continuitat als espais lliures de carener i de rial.

3. Condicions d'ordenacio, edificacio i Us

Percentatges minims de cessi6. Relacié de sistemes i zones
El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a
continuacié i les condicions establertes per la normativa del POUM.
Reserves sol public (Sistemes)

\% Sistema viari 13%
Lu-Lp-La-L24 Sistema d'espais lliures 30%
E Sistema d’equipaments 5%
H Sistema hidrologic 2%

Sol public minim 50%

Sol d*aprofitament privat (Zones-altres)

Sol privat maxim 50%0
Edificabilitat Coef. edif. bruta 0,25 m2st/m?3s

Edificabilitat

Residencial 100%

La superficie corresponent al domini public hidraulic no comptabilitzara com a superficie a efectes
d'aplicaci6 de lindex d'edificabilitat bruta

Habitatges Reserva , minima, del sol corresponent al 30% del sostre residencial per a la
construccié6 d'habitatge de proteccié publica. (20 %Habitatge proteccié oficial
general/especial, 10% Habitatge concertat)

El Pla Parcial preveura la localitzacié concreta dels terrenys on s'hagin de materialitzar
les reserves per a la construccié d'habitatges de proteccié publica, amb les modalitats
establertes legalment i conforme el POUM d'Arenys de Mar, establint els terminis per a
iniciar i finalitzar aquests habitatges i conforme el que determina l'article 65 del Text
Refés de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2010.

Sostre minim habitatge de 30%0 (modul de 70m2/hab)
protecci6 publica

Sostre maxim habitatge de 70% (modul de 120m=/hab)
renda lliure

Nombre maxim habitatges 253 unitats

Nombre minim habitatges de 107 unitats

proteccié publica

Nombre maxim habitatges de 146 unitats

renda lliure

4. Cessions

Cessions de sol public Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

Cessions d'aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 1096 d'aprofitament urbanistic establert a I'article 43
del Text Refds de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2010 i d'acord amb aquest POUM.

5. Determinacions

Seran de cessi6 els sols destinats a sistemes.

L’as principal del sector és residencial, en les modalitats unifamiliars aillades i
agrupades i plurifamiliar, es consideren usos compatibles el comercial oficines i
equipaments.

La disposicié de I'edificacié haura d'evitar les terrasses més elevades i les zones de
maijor pendent grafiades dins I'ambit.

En tot alld que no s’especifiqui en la corresponent fitxa s’aplicaran les condicions
generals i zonals definides en aquestes Normes.

Les condicions vinculants per la redaccié del corresponent pla parcial es determina en el
grafic adjunt.

El desenvolupament del sector ha de garantir I'adaptacié a les condicions derivades del
risc d'inundacié.

El desenvolupament sera a través de la redaccié d'un pla parcial urbanisic i els
corresponents projectes de reparcel.lacié i urbanitzacié.

6. Condicions de gestid i execucid

Sistema d'actuacié Execucié pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica, previst
als articles 130 i seguents del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i
seguents del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Obres d'urbanitzacié El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el
mateix es faran carrec de les obres d'urbanitzacié del sistema viari i d'espais lliures.

El sector fara front als costos dels serveis del cicle de I'aigua determinats en el canon de
I'aigua regulat pel Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre.
Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacié.

Etapes execucié Es preveu que aquest sector es desenvolupara durant el primer sexenni del POUM
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SUDO3 Salines-Bareu-Tronqueda
Sol urbanitzable delimitat
1. Ambit:
Delimitacié Constitueix I'extensié urbanitzable a llevant del casc.
Superficie 293.103 m2 29,3 Ha
2. Objectius:

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

Dotar de continuitat urbana a llevant del casc

La prolongacié de l'avinguda de Pau Costa, que ha de constituir un dels eixos viaris
estructuradors del creixement a llevant del casc urba.

Dotar de continuitat a la ronda Nord, enllagant la riera amb la prolongacié de I'avinguda
Pau Costa, a través de can Salines.

Dotar de continuitat als espais lliures, segons els criteris de delimitacié definits per aquest
Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

Reserva d’'un ampli espai per equipaments amb accés des de la nova ronda Nord.

Reserva de sol per a un nou parc urba a llevant, en una posicié proxima als teixits
consolidats.
Previsi6 d’usos comercials i terciaris, compatibles amb els residencials.

Percentatges minims de cessi6. Relacié de sistemes i zones

E
Lu-Lp-La-L24
H

St

Edificabilitat

Habitatges

4. Cessions

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuacié
i les condicions establertes per la normativa del POUM.
Reserves sol public (Sistemes)

Sistema d’equipaments 7%
Sistema d'espais lliures 33%
Sistema hidrologic 2%
Serveis técnics 0,2%
Sol public minim 173.103m= 59%
Sol d'aprofitament privat (Zones-altres)

Sol privat maxim 41%

Coef. edif. bruta 0,23 m2st/m=2s

Edificabilitat
Residencial (maxima) 90%
Altres usos ( minima) 10%

La superficie corresponent al domini public hidraulic no comptabilitzara com a superficie a efectes
d'aplicaci6 de lindex d'edificabilitat bruta

Reserva , minima, del sol corresponent al 32,10% del sostre residencial per a la
construccié d'habitatge de proteccié publica. (22,10 %Habitatge proteccié oficial
general/especial, 10% Habitatge concertat)

El Pla Parcial preveura la localitzacié concreta dels terrenys on s'hagin de materialitzar les
reserves per a la construccié d'habitatges de proteccié publica, amb les modalitats
establertes legalment i conforme el POUM d'Arenys de Mar, establint els terminis per a
iniciar i finalitzar aquests habitatges i conforme el que determina l'article 65 del Text
Refés de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2010.
Sostre minim habitatge de

proteccid publica

Sostre maxim habitatge de

renda lliure

32,10% (modul de 70m=/hab)

67,90% (modul aprox 120m=/hab)

Nombre maxim habitatges 632 unitats
Nombre minim habitatges de 278 unitats
proteccié publica

Nombre maxim habitatges de 354 unitats

renda lliure

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

5. Determinacions

Cessio obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10%6 d'aprofitament urbanistic establert a I'article 43 del
Text Refés de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2010 i d'acord amb aquest POUM.

Seran de cessi6 els sols destinats a sistemes

La delimitacié d'un Gnic sector respon a una voluntat d’ordenacié unitaria, i a major
facilitat per la construccié de la nova ronda i els seus enllagos.

Els usos principals del sector sén: residencial en les modalitats unifamiliar i plurifamiliar,
comercial i terciari, sén compatibles els usos hotelers i els d’equipaments.

El desenvolupament del sector ha de garantir les connexions que s’indiquen mitjancant
viari vinculant, en particular des de la riera a la part alta de Can Vilaplana, a través de
Salines. (Tram en tanel)

El desenvolupament del sector ha de garantir la reserva de sol suficient dins la zona
d'equipament per a la construccié d'un pavell6 esportiu de minim 6.050m2

El desenvolupament del sector ha de garantir I'adaptacié a les condicions derivades del
risc d'inundaci6.
El desenvolupament del sector ha de garantir la preservacié de la Masia de Can Triter.

El PP que desenvolupi el sector establira les condicions d'edificacié especifiques garantint:

. Concentrar I'edificabilitat al front del Rial, amb un front permeable de PB+4 al rial i de
PB+3 al darrera.

. Ordenar els dos accesos principals entorn les rotondes mitjangant una ordenacié que
permeti la disposicié majoritaria d'usos complementaris al residéncial en aquests ambits i
repecti els criteris de disposicié de I'edificacié majoritariament per sota la cota 70-75.
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6. Condicions de gestié i execucid

En tot allo que no s’especifiqui en aquesta fitxa s’aplicaran les condicions generals i zonals
definides en aquestes Normes.

El desenvolupament del sector ha d‘assumir els costos corresponents al 25% del cost de
la nova rotonda i reordenacié de les connexions amb la N-11 i el Rial de Canalies.

El desenvolupament sera a través de la redacci6 d'un pla parcial urbanistic i els
corresponents projectes de reparcel.lacié i urbanitzacic¢
En el seu desenvolupament es podran delimitar poligons o establir fases d’execuci6.

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucio

Execuci6 pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica, previst als
articles 130 i seglients del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i seguents
del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix
es faran carrec de les obres d'urbanitzacié del sistema viari i d'espais lliures.

El sector fara front als costos dels serveis del cicle de 'aigua determinats en el canon de
l'aigua regulat pel Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre.
Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacié.

L’execucié del sector esta previst mitjancant poligons d’actuacié o fases d’execucid, que
s'executaran en el segon sexenni, iniciant el desenvolupament a partir dels ambits més
propers al casc.
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SUDO06 Paraiso Pla parcial aprovat i vigent
Sol urbanitzable delimitat
1. Ambit:
Delimitacié El PAU Paraiso se situa a llevant del casc, ocupa la franja entre el casc i urbanitzacié6 Montimar
Correspon a PP Bareu-Paraiso aprovat. Publicacié 24/08/2005
Superficie 105.229 m=2 10,5 Ha
2. Objectius:

3. Condicions d'ordenacio, edificacié i Us

Dotar de continuitat urbana a llevant del casc

La prolongacié de I'avinguda de Pau Costa, que ha de constituir un dels eixos viaris

Dotar de continuitat als espais lliures, segons els criteris de delimitacié definits per aquest Pla
Previsi6 de cessions amb desti d’equipaments escolars.

Percentatges minims de cessid. Relacié de sistemes i zones

\%
Lu-Lp-La-L24
E
H

Edificabilitat

Habitatges

4. Cessions

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuacié i les
condicions establertes per la normativa del POUM
Reserves sol public (Sistemes)

Sistema viari 20%
Sistema d'espais lliures 27%
Sistema d’equipaments 12%
Sistema hidrologic 2%
Sol puablic minim 61%0

Sol d'aprofitament privat (Zones-altres)

Sol privat maxim 39%
Coef. edif. Bruta 0,50 m2st/m=3s

Residencial (maxim) 98%
Equipament privat ( minim) 2%

La superficie corresponent al domini public hidraulic no comptabilitzara com a superficie a efectes d'aplicacio
de lindex d'edificabilitat bruta

Les reserves d'habitatge sotmés a algun régim de proteccié publica correspondran a aquelles ja
previstes pel planejament anterior al present POUM ates que no és prevista la disposicié de sostre
residencial de nova implantacié en I'ambit de referéncia. Reserva , minima, del sol corresponent
al 30% del sostre residencial per a la construccié d'habitatge de proteccié publica. (20
%Habitatge proteccio oficial general/especial, 10% Habitatge concertat)

Sostre minim habitatge de 30% (modul de 110m2/hab)

proteccié publica

Sostre maxim habitatge de renda 70% (modul aprox. de 120m?2/hab)
lliure

Nombre maxim habitatges 421 unitats

Nombre minim habitatges de 137 unitats (60 unitats localitzades, resta a
proteccié publica ubicar dins I'ambit)

Nombre maxim habitatges de 284 unitats

renda lliure

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

5. Determinacions

Cessio6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les
finalitats establertes pel POUM.

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic establert a I'article 43 del Text
Refés de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2010 i d‘acord amb aquest POUM.

6. Condicions de gestid i execucid

Seran de cessi6 els sols destinats a sistemes

En tot allo que no s’especifiqui en la corresponent fitxa s’aplicaran les condicions generals i zonals
definides en aquestes Normes.

L'ordenacié i les alcades dels blocs es determinen en el grafic adjunt.

La lletra P indica la localitzacié d'habitatge de proteccié publica. Resta pendent la ubicaci6é de 77
habitatges.

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucio

Execuci6 pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica, previst als articles
130 i seguents del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i seguients del Decret
305/2006, de 18 de juliol.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es
faran carrec de les obres d'urbanitzaci6 del sistema viari i d'espais lliures.

El sector fara front als costos dels serveis del cicle de I'aigua determinats en el canon de l'aigua
regulat pel Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte d'urbanitzacié.

El sector esta practicament desenvolupat. Es preveu la seva finalitzacié en el primer sexenni.
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SuUDO08 Can Titus
Sol urbanitzable delimitat
1. Ambit:
Delimitacio El PAU Can Titus ordena part del front de costa i de la carretera N Il situat a I'accés al
poble.
Superficie 18.530 m=2 1,9 Ha
2. Objectius:

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Els objectius d'aquest PAU sén l'ordenacié d’'un ambit representatiu i parcialment
consolidat, la cessié i urbanitzacié dels sistemes, aixi com la construccié dels accessos
a la platja.

Percentatges minims de cessi6. Relacié de sistemes i zones

Lu-Lp-La-L24
E
H

7.38

Edificabilitat

4. Cessions

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a
continuacié i les condicions establertes per la normativa del POUM.
Reserves sol public (Sistemes)

Sistema d'espais lliures 29%
Sistema equipaments 5%
Sistema hidrologic 7%
Sol public minim 41%
Sol d'aprofitament privat (Zones-altres)

Solars d'ordenacié singular 10.720 58%
Sol privat maxim 58%

Coef. edif. Bruta 0,29 m2st/m?3s

Comercial, terciari, hoteler, turistic 100%

La superficie corresponent al domini public hidraulic no comptabilitzara com a superficie a efectes
d'aplicacié de lindex d'edificabilitat bruta

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

5. Determinacions

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes
d'acord amb les finalitats establertes pel POUM.

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10%6 d'aprofitament urbanistic establert a I'article 43
del Text Refés de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2010 i d‘acord amb aquest POUM.

6. Condicions de gestid i execucid

Seran de cessi6 els sols destinats a sistemes.

L’Us és exclusivament comercial, tericari, hoteler i de restauracio.

L’as comercial s'ademtra amb les condicions establertes al Decret llei 1/2009, de 22
de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials.

Caldra garantir un minim del 50% d'as hoteler i de restauracio.

El desenvolupament del Pau ha de garantir la construccié de I'accés a la platja.

El desenvolupament sera a través de projectes de reparcel.lacié i urbanitzacio.
Qualsevol intervencié que modifiqui el perfil del talis de la Penya dels Encantats
haura de comptar amb un analisi de la incidéncia de I'esmentada intervencié en
I'estabilitat del mateix. Caldra respectar un resgurad d'edificacié al peu d'aquest talls.

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacio

Etapes execuci6

Execucié pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica, previst
als articles 130 i seguents del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i
seguents del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el
mateix es faran carrec de les obres d‘urbanitzaci6 del sistema viari i d'espais lliures.

El sector fara front als costos dels serveis del cicle de I'aigua determinats en el canon
de laiqua requlat pel Decret leqislatiu 3/2003, de 4 de novembre.
El sector es fara carrec de la modificacié de la canonada que creua la N-11, modificant
el diametre de 1,2m a 2m.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacié.

El desenvolupament del sector haura de garantir el compliment de les condicions
establertes per L'Agéncia Catalana de I'Aigua en llurs competéncies sectorials.

Es preveu que aquest sector es desenvolupara durant el primer sexenni del POUM



POUM d’Arenys de Mar Normes Urbanistiques

CCRS arquitectes i associats 138



POUM d’Arenys de Mar Normes Urbanistiques

Capitol 3. Regulacié del sol urbanitzable no delimitat

Seccio primera. Disposicions generals per a tots els sectors de sol
urbanitzable no delimitat.

Art. 266 Objectius i definicio

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal reserva, amb la categoria de sol
urbanitzable no delimitat, I'ambit territorial que, sense considerar-lo
necessari pel creixement del municipi a curt termini, es pot fer necessari en
el periode de vigéncia d’aquest Pla per algun dels segiients motius:

a) Dinamica de creixement de la poblacié superior a la prevista en les
estimacions del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

b) Dinamica de desenvolupament de les activitats no residencials
superior a la prevista en el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

c) Aparicié de factors de desenvolupament o demandes puntuals no
previstes en aquest Pla.

d) Necessitat de contemplar una major extensid pel desenvolupament
de les infraestructures.

e) Com a sol de reserva en tots els suposits de revisio del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

Art. 267 Ambit, delimitacio i transformacioé urbanistica del sol urbanitzable no
delimitat

1. L’ambit classificat com a sol urbanitzable no delimitat inclou sol situat a
ponent del casc urba, en continuitat amb sol wurba, pel
desenvolupament d’usos residencials.

Es defineix com a sol urbanitzable no delimitat:

SUND O1.Rial Llarg
La transformacio urbanistica del sol urbanitzable no delimitat precisara
de:

2. La redaccio, tramitacio i aprovacio definitiva d’'un Programa d’actuacio
urbanistica municipal que delimiti els corresponents sectors, d’acord
amb les determinacions de la legislacié vigent (articles 58 i 60 del
TRLU).

3. La redaccio, tramitacio i aprovacio definitiva d’'un Pla parcial urbanistic
de delimitaci6é, sempre que justifiqui la coheréncia amb els parametres
urbanistics determinats per aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal i la legislacio vigent (articles 33 i 58.d) i €) del TRLU).

4. L’Ajuntament, en [I'aprovacié del Programa d’actuacié urbanistica
municipal o en la redacci6 dels Plans parcials urbanistics de delimitacio
especificara la vinculacié del camins rurals (indicats al planol de
Classificacio del sol) als corresponents sectors que es delimitin.

Art. 268 Condicions de transformacio del sol urbanitzable no delimitat

1. En la delimitacié d’aquest sector es justificara la coheréncia amb els
criteris de desenvolupament definits en aquest Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal i la continuitat dels sistemes urbans i territorials,
es determinaran:

a) Les cessions minimes de cada sector per a viari, espais lliures i
equipaments, que no seran inferiors al 50% del sol brut.
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b) Els sistemes generals adscrits a cada sector, seguint els criteris de
continuitat de sistemes definits pel Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal, en particular la reserva de careners i rials com a espais
lliures.

c) Els wusos principals i compatibles, d’acord amb els criteris de
localitzacié i proporcions establertes en aquest Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal. Les proporcions d’'usos comercials i terciaris
sera com a minim el 10% del sostre edificat dels corresponents
sectors.

d) Les edificabilitats maximes de cada sector, s’indiquen especificament
segons ambit i Us prioritari.
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Secciod segona, Determinacions especifiques per ambits de Sol
urbanitzable no delimitat.

Art. 269 Ambit, objectius i determinacions especifiques pels sectors de sol
urbanitzable no delimitat

Els seguent apartat conté les regulacions especifiques relatives als ambits
de sol urbanitzable no delimitat.

El Programa d’actuacié urbanistica o els Plans parcials de delimitacio
delimitaran els sectors concretar-ne els aprofitaments aixi com els
estandards minims de cessid, els usos principals o complementaris i el
sistema d’execucio.

El POUM determina Unicament aquells elements d’infraestructura viaria,
disposicié d’espais lliures i equipament o assigna usos prioritaris en els
casos en queé es considera important per I'estructura general del municipi i
el model territorial que es proposa.
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POUM d'Arenys de Mar

Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

SUNDO1 Rial Llarg
Sol urbanitzable no delimitat
1. Ambit:
Delimitacio El sector Rial Llarg, ocupa part d'una franja paral-lela al rial Llarg antigament
delimitada pel PG del 84 com a P5
La delimitacié del sector i posterior desenvolupament resta supeditat a la garantia
d'accés al mateix a través de la variant de Valldegata B-511
Superficie 68.137 m2 6,8 Ha
2. Objectius:

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

Dotar de continuitat urbana, omplint el buit general entre els sectors que el limiten.

La urbanitzacié del rial, d’acord amb els criteris definits en aquest Pla d’ordenacid
urbanistica municipal.

Dotar de continuitat als espais lliures

Dotar de continuitat a les infraestructures viaries de I'oest, en particular, I'ordenacié de
I'accés a la urbanitzacié ElI Consol i la Victoria i alhora dotar d'un segon accés a la
urbanitzacio de les Vil-les

Previsi6é d’habitatge de promocié publica i en régim de proteccié en un sector proper a
arees de desenvolupament econdmic.

Edificabilitat

Habitatges

4. Cessions

Coef. edif. bruta 0,25 m2st/m23s
Altres usos ( minima) 10%

La superficie corresponent al domini pablic hidraulic no comptabilitzara com a superficie a efectes
d'aplicacio de lindex d'edificabilitat bruta

Reserva , minima, del sol corresponent al 30% del sostre residencial per a la
construccié d'habitatge de proteccié publica. (20 %Habitatge proteccié oficial
general/especial, 10% Habitatge concertat)

El Pla Parcial preveura la localitzacié concreta dels terrenys on s'hagin de materialitzar
les reserves per a la construccié d'habitatges de proteccié publica, amb les modalitats
establertes legalment i conforme el POUM d'Arenys de Mar, establint els terminis per a
iniciar i finalitzar aquests habitatges i conforme el que determina l'article 65 del Text
Refds de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2010.

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

5. Determinacions

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes
d'acord amb les finalitats establertes pel POUM.

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic establert a l'article 43
del Text Refés de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2010 i d'acord amb aquest POUM.

L’Gs principal del sector sera residencial, en modalitat unifamiliar i plurifamiliar,
s’admeten com a usos compatibles el comercial, d’oficines, equipaments.

La delimitacié del sector incloura obligacions derivades de la construcci6 de la xarxa de
camins municipals. El sector es fara carrec de I'acondicionament del cami d'accés a la
Torre dels Encantatas i del cami del Consol i haura d'excecutar un aparcament tou a
una de les terrasses més properes al cami d'acces a la Torre.

Es considera vinculant la disposicié d’espais lliures a careners i entorns de rials

Es consideren vinculants la disposicié de les vies que s’inclouen en el sistema general i
apareixen al planol d’estructura general.

Es considera prioritaria la posicié dels equipaments en algin dels emplagament
localitzats al limit nord amb la Victoria.

El desenvolupament del sector ha de garantir I'execucié al seu carrec de la connexié
amb la variant B-511, i solucionar la connexié de la urbanitzacié Canyadell amb el Rial
Llara.

El desenvolupament del sector ha de garantir I'adaptacié a les condicions derivades del
risc d'inundacio.

El desenvolupament del sector ha de garantir I'adaptacié a les condicions derivades del
risc d'incendis als limits forestals establertes per la llei 5/2003

El PP haura de tenir en compte les determinacions de I'article 18 de les normes del Pla
Territorial Metropolita de Barcelona sobre els espais de proteccié especial i les
edificacions, instal-lacions i infraestructures en els espais oberts.



SUNDO1 Rial Llarg

POUM d'Arenys de Mar. Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

6. Condicions de gestid i execucio

Qualsevol intervencié que modifiqui el perfil del talis del Turd de les Orenetes haura de
comptar amb un analisi de la incidéncia de I'esmentada intervenci6 en |'estabilitat del
mateix. Caldra respectar un resgurad d'edificacid al peu d'aquest talus.

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucio

Execucié pel sistema de reparcel-lacid, en la modalitat de compensacié basica, previst
als articles 130 i seglients del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i
seglients del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el
mateix es faran carrec de les obres d'urbanitzacié del sistema viari i d'espais lliures.

El sector fara front als costos dels serveis del cicle de I'aigua determinats en el canon
de l'aiqgua requlat pel Decret Ilegislatiu 3/2003, de 4 de novembre.
Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacié.

Es preveu que aquest sector es desenvolupara durant el segon sexenni del POUM
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TITOL VI. Regulacié del sol no urbanitzable
Capitol 1. Disposicions generals

Seccio6 primera. Delimitacio i definicions

Art. 270 Delimitacio

1.

3.

El sol no urbanitzable comprén aquelles arees del territori municipal
caracteritzades pel seu interés agrari, forestal, ecologic o paisatgistic, i
aquells altres que s’han considerat inadequats pel desenvolupament
urba en base al concepte de desenvolupament urbanistic sostenible
aplicat a aquest Pla d’Ordenaciéo Urbanistica Municipal, d’acord amb
I'article 3 del TRLU.

La delimitacié dels ambits inclosos en les diverses categories de sol no
urbanitzable es realitza en el planol d’Ordenaci6 del sol no
urbanitzable.

L’'Us global del sol no urbanitzable sera el rural.

Art. 271 Regim juridic

1.

Les arees definides per aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
com a soOl no urbanitzable estan sotmeses a les determinacions de la
legislacié urbanistica vigent (article 47 i seglients del TRLU).

L’ambit costaner, a on son d’aplicacié les condicions regulades pel Pla
Director Urbanistic del Sistema Costaner (PDUSC), s’indiquen les
corresponents categories de sol no urbanitzable: C2, C3 i CE. Amb
independéncia de [I'aplicaci6 de les condicions definides a les
corresponents zones d’aquest POUM son d’aplicaciéo les regulacions
especifiques corresponent a l'article 14, apartats 3 i 4 del PEDUSC.

Art. 272 Zones en sol no urbanitzable

En el sol no urbanitzable es distingeixen les seglients zones:

a) 21. de proteccio agricola

b) 22. de protecci6 forestal

c) 22a. de protecci6 forestal i paisatgistica de carener
d) 24. de protecci6 de sistemes

Aquestes zones es delimiten en el planol de qualificacions urbanistiques del
territori municipal.

Art. 273 Tipus d'activitats admissibles en el sol no urbanitzable

1.

Les diferents activitats es classifiquen en:
a) De lleure en la natura
b) Dotacionals
c) De serveis basics
d) Agricoles i forestals
e) Turistiques (allotjament i restauracio)
f) Residencials

Art. 274 Intervencions de transformacio territorial

S6n aquelles que maodifiquen la forma del territori, transformant el sol
(divisig, relleu), construint accessos o disposant edificis i instal-lacions.
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Art. 275 Intervencions sobre la forma del sol

1.

2.

S'entén per estructura cadastral I'organitzacié del territori en finques
predials, com a resultat i reflex de determinades formes d'organitzacio
de I'espai per al seu aprofitament.

A efectes del regim d'autoritzacions es distingeixen les segients
intervencions sobre I'estructura cadastral:

a) Rectificacié de partions, que consisteix en l'ajust dels limits entre
dues finques cadastrals contiglies, sempre que no impliqui variacions
de més del 5% respecte de cada una de les superficies originals.

b) Segregacid i agregacié simultania entre dues finques, que suposa
també una rectificaci6 de partions, encara que en aquest cas la
superficie de la peca segregada/agregada no sera major del 50% de
la superficie de la finca de la que se segrega, ni del 100% de la
superficie de la finca a la que s'agrega. De no complir-se tals
condicions, aquest acte es considerara com a realitzacié successiva
de dos actes diferenciats (el de segregacié i el d'agregaci6) i,
consequentment, requerira de dues autoritzacions administratives
diferents i independents.

c) Agrupacio de finques, que consisteix en unir dues o més finques
cadastrals en una uUnica finca.

d) Segregacié o divisié de finques, que consisteix en dividir una finca
cadastral en dues o més finques.

S'entén per modificacions del relleu aquelles intervencions que
suposen alterar les condicions orografiques d'un territori. Dins
d’aquestes es distingeixen les seglients intervencions:

a) Roturacié, que comprén les intervencions de manipulacié de la
coberta féertil dels terrenys (incloent les aportacions de terra vegetal)
per a preparar-los pel conreu agricola.

b) Explanacié, que compren les intervencions destinades a convertir un
terreny en pendent en altre sensiblement pla, sense entrar en les
categories propies de I'abancalament.

¢) Abancalament, que consisteix en aterrassar un terreny en pendent
amb planols sensiblement horitzontals aptes pel desenvolupament
d'activitats, mitjancant extraccions i replens i murs de contencié que
els estabilitzin.

d) Extraccié, que compréen intervencions d'aprofitament dels recursos
minerals i que normalment impliqguen en llur retirada importants
transformacions de I'orografia dels terrenys.

e) Rehabilitaci6 orografica, que comprén intervencions que, amb
moviments de terres i construccié d'elements suport, tenen per
objecte disminuir l'impacte paisatgistic i refer en la mesura del
possible [Il'orografia original de terrenys afectats per alguna
intervencio.

Art. 276 Intervencions de construccio d'accessos

1.

S'entén per construccié d'accessos l'execucié material del conjunt
d'elements a través dels quals es produeix la circulacié i en base als
que s'estructura en gran mesura I'Us de la resta del territori, al que
ofereixen accés.

La classificaci6 a efectes del régim normatiu d'autoritzacié de les
possibles intervencions en la xarxa d'accessos atén a la naturalesa de
I'actuacioé (conservaci6, millora, ampliacié i nova planta) i a la tipologia
de I'element (senders, pistes, camins, carreteres i carrers urbans).
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3. Atenent a la seva naturalesa, Us i posicidé en relacidé a les activitats
desenvolupades en sol no urbanitzable es distingeixen tres categories
de camins:

a) Xarxa principal. Formada per aquells que histdoricament o en
I'actualitat donen suport a les activitats desenvolupades en sol no
urbanitzable i accés als diversos sectors del territori municipal.
Aquests camins venen especificament recollits en el planol
d'Estructura general i organica del territori.

b) Camins d'accés. S6n aquells que partint de carreteres o camins de la
xarxa principal ens porten a construccions o paratges allunyats
d'aquests.

¢) Camins interns d'una explotacié. S6n aquells localitzats dins d’'una
finca i directament relacionats amb I'activitat de la mateixa.

Art. 277 Construccio d'edificis i instal-lacions

S'entén per construccié d'edificis i instal-lacions totes aquelles
intervencions que es concretin en la col-locacié sobre el territori de volums
artificials, siguin de conduccions i nodes de servei (canonades i canals,
diposits i depuradores, esteses eléctriques i antenes) o d'edificacions
(incloent les que tenen desti agricola, productiu, residencial, turistic...).

Art. 278 Nucli de poblacioé

1. Es considera nucli de poblacié tota concentraci6é isolada d’edificacions
residencials que requereixi serveis urbanistics i assistencials, (article
28 del TRLU).

2. So6n condicions objectives de caracter general, que donen lloc a la
formacié d'un nucli de poblacié; el canvi d'Gs agricola, forestal,
ramader o extractiu a altres usos no admesos en el sol no
urbanitzable.

Seccid segona. Disposicions generals en sol no urbanitzable

Art. 279 Disposicions relatives a I’estructura cadastral

1. Es prohibeixen les parcel-lacions, segregacions o divisions de finques
que impliquin fraccionament de les inscrites registralment en el
moment de I'aprovacio inicial d'aquest document sempre que facilitin o
tinguin  per finalitat facilitar la construcci6 d’edificacions o
d’instal-lacions per destinar-les a usos urbans.

2. No sera valida la divisié o segregaci6é d'una finca rustica:

a) Quan doni lloc a parcel-les d'extensié inferior a la unitat minima de
conreu determinada pel Decret 169/1983 que fixa, per Arenys de
Mar, la unitat minima de conreu en 3 ha de seca i 1 ha de regadiu.
Quan es tracti de sol forestal la parcel.la minima sera de 25 ha,
d’acord amb el Decret 35/1990, de 23 de gener, pel qual es fixa la
unitat minima forestal. S’exceptuen d’aquestes limitacions els casos
en que es tracti d'una disposicié a favor de propietaris de finques
contiglies, sempre que, com a conseqiéncia de la divisi6 o
segregacio, no resulti un major nombre de predis inferiors a la unitat
minima de conreu.

b) Quan la seva superficie sigui inferior al doble de la fixada com a
minima en cada categoria de sol no urbanitzable (amb les mateixes
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excepcions de l'apartat anterior). Cap segregacio de finques podra
deixar una resta de la finca matriu inferior a la minima que
correspongui.

¢) Quan la divisié impliqui I'obertura d'un nou cami d'accés a més de
quatre parcel-les o es dugui a terme una parcel-lacié urbanistica.

Art. 280 Disposicions relatives a la modificacio del relleu

1.

Aquelles intervencions que suposin alterar les condicions orografiques
d’un territori requeriran llicéncia municipal (excepte I'habitual rompuda
agricola). Les condicions de modificacié del relleu vindran especificades
en els corresponents projectes de tracat d’infraestructures o
d’edificaciod, en base a les quals es justifica, i la corresponent llicéncia
portara implicita la autoritzacié a la modificaci6 del relleu.

Les modificacions orografiques motivades per intervencions com
tracats d’infraestructures o d’edificaci6 ha d’estar implicita en la
llicencia de la intervencié de que es tracti i, per tant, no requerira una
tramitacio diferenciada

Les activitats extractives no s’admeten en cap zona d'especial interés
(forestal, agricola, paisatgistic).

Art. 281 Disposicions relatives a la construcci6 d’accessos

1.

Es conservaran els actuals camins rurals prohibint expressament als
particulars I'obertura de nous camins, excepte aquells interns a
I'explotacié6 i relacionats amb ['activitat agropecuaria o els
expressament previstos en aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal.

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal inclou en el sistema hidrologic
la totalitat dels rials o desguassos naturals situats en sol no
urbanitzable, fins i tot aquells que en [l'actualitat tenen usos
circulatoris. En aquests casos s’ha previst un cami paral-lel al vial, que
ha de garantir la circulacié i I'accés al rial.

A fi d'adaptar els camins existents o0 previstos en aquest Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal a les noves necessitats de circulacio
de vehicles i de la maquinaria agricola s'admeten les obres de millora
del tracat i pavimentaci6 sempre que es respectin o reposin la
vegetacid i murs existents en les seves vores i el tractament de la
pavimentacié es realitzi amb materials permeables de textura i color
no discordants amb el seu caracter original.

Com a norma general, s'estableix un ample maxim de 6 metres per als
camins agricoles, que no podran implicar desforestaci6 o modificacio
del regim d'escorriments que comporti erosio del sol.

Els projectes de nous camins publics no contemplats en aquest Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal requeriran la declaracié d'utilitat
publica i d’'una memoria justificativa del tracat escollit davant altres
alternatives, que s'acompanyara d'una avaluaci6 de I'impacte
ambiental i se sotmetra a un mes d'informacié publica, essent
preceptiu l'informe de la Generalitat de Catalunya. L’obertura o la
recuperacié de camins en sol no urbanitzable, no contemplats en un
projecte sectorial, requereix préviament a I'obtencié de la llicéncia
urbanistica municipal, o bé I'aprovacié d'un pla especial urbanistic, o
bé I'aprovacié del projecte corresponent d'acord amb el procediment
previst en els articles 48 del TRLU i 57 del Decret 305/2006.

L'atorgament de llicencia per a I'obertura de qualsevol cami que afecti
a terrenys forestals requerira I'autoritzacié del departament competent
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en matéria de medi natural, excepte si el vial s’inclou en un Pla técnic
de gesti6é i millora forestal ja aprovat pel departament, o si I'obertura
del vial és promoguda i aprovada pel propi departament, d’acord amb
el que estableix l'article 12 del Decret 166/1998, de 8 de juliol, de
regulacié d’accés motoritzat al medi rural.

No es permetra cap tipus d'obertura que pugui donar lloc a operacions
de parcel-laci6 o pugui suposar el perill de formacié d'un nucli de
poblacié.

Art. 282 Disposicions relatives a la construccié d’edificis

1.

En el sol no urbanitzable no es podra dur a terme la construccid
d’edificis que donin lloc a la formacié d'un nucli de poblaci6.

Es prohibeix en qualsevol cas la ubicacié d'habitatges en terrenys amb
una superficie inferior a tres hectarees (3 ha) en seca i una hectarea (1
ha) en regadiu; o que no posseeixin un front minim de 100 metres a
un cami o via d'accés public; o la ubicacié de qualsevol edifici a una
distancia inferior a 10 metres dels limits de la seva propietat.

Tota nova edificacié haura de justificar el compliment de les condicions
d'aillament, havent de distar de qualsevol nucli de poblacié un minim
de 500 metres, no dependre, ni servir a altres edificacions, no
compartir cap element propi amb altra edificacié de diferent propietat,
no compartir amb altra edificaci6 més de dues infraestructures
basiques.

Només s’admeten com a noves construccions, respectant en qualsevol
cas les incompatibilitats i les determinacions de la normativa
urbanistica i sectorial aplicable les propies d'una activitat agricola,
ramadera, d’explotacié de recursos naturals o, en general, rdstica i les
destinades a habitatge familiar que estiguin directament i
justificadament associades a una de les activitats d’explotacio.

Tindran consideracié de nucli de poblacié aquelles agrupacions que
superin les densitats de 0,3 habitatges/ha en seca i 1 habitatges/ha en
regadiu.

S’admet la reconstruccié i rehabilitacié6 de les masies i allotjaments
rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques,
historiques o paisatgistiques i que s’incloguin en el cataleg de masies i
cases rurals que es redacti, d’acord amb les condicions establertes en
la corresponent zona.

Les cases prefabricades es consideraran a tots els efectes una
edificacié, a la que seran d’aplicacié les condiciones d’habitabilitat
establertes amb caracter general per les edificacions residencials en
aquest POUM i les limitacions concretes establertes en sol no
urbanitzable.

Mentre no hi hagin directrius especifiques que determinin distancies,
les edificacions s’han de separar com a minim 100 metres de les zones
fluvials dels rius, rieres i barrancs. Aixi mateix, i sense perjudici de la
normativa d’aplicacié en cada cas, s’han de separar dels marges de les
infraestructures lineals de comunicaci6, un minim de 50 metres de les
vies locals, 100 de les generals i 150 de les autopistes, autovies i vies
convencionals amb doble cal¢cada. La distancia de separacié a vies
ferries és de 10 metres. Aquestes distancies que es consideren com els
minims desitjables es poden disminuir, justificadament en aquells
casos d’edificacions agraries o d’interés public de necessaria ubicaci6
en una parcel-la en qué la configuraci6 del territori les faci
inabastables.
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Art. 283 Altres disposicions

1.

Els projectes de captacid d'aigua potable implicaran una avaluacié de
I'impacte ambiental, en particular respecte de la hidrologia de la propia
zona on se situi la captacié i sobre els efectes d'obres i runa en el
mediambient. Les canalitzacions hauran d'emmascarar-se en el
paisatge i seran preferentment enterrades. Per a la concessio
administrativa sera preceptiu un informe de I'0rgan competent de la
Generalitat de Catalunya.

En el conjunt del sol no urbanitzable es prohibeix la col-locaci6 de
qualsevol tipus d'anunci publicitari, excepte aquells rétols d'indicaci6
de carreteres o localitats. Els existents hauran d'ésser retirats pels
anunciants en el termini maxim d'un any, a comptar des de la data
d'aprovacio definitiva de les presents Normes urbanistiques.

Els abocaments s'admetran Unicament en els llocs que I'Ajuntament
assenyali per a tal fi.

En totes les arees no construides dins de I'ambit de rieres i rials: franja
delimitada per la linia de cota d’'inundacié de I'avinguda de periode de
retorn 10 anys, només es podran dur a terme tasques de manteniment
de la vegetacié destinades a afavorir-ne un creixement equilibrat i
alhora, mantenir-ne una capacitat hidraulica minima. Aquest ambit
apareix delimitat com a Sistema hidraulic en els planols d’Estructura i
ordenacid del sol no urbanitzable.

A la zona del sistema hidric, corresponent al periode de retorn de 100
anys no s’admet cap nova edificacid o construccid, ni cap Us o activitat
que suposi una modificacié sensible del perfil natural del terreny, que
pugui representar un obstacle al flux de I'aigua o l'alteracié del regim
de corrents en cas d’avinguda, d’acord amb el que determina l'article
6.3 del RPLU.

Les instal-lacions de camping, rulots o similars es limiten
exclusivament a aquelles existents reconegudes pel POUM que
s’ordenaran mitjan¢ant la redaccié d’'un Pla especial.

Art. 284 Actuacions especifiques d'interes public

1.

El sol no urbanitzable pot ésser objecte d'actuacions especifiques per
destinar-lo a les activitats o els equipaments d’interés public que
s’hagin d’emplacar en el medi rural.

Les actuacions especifiques d’interés public seguiran el procediment
establert en la legislaci6é vigent (article 48 del TRLU).

S'entendran d'interés public les activitats col-lectives de caracter
esportiu, cultural i d'esbarjo o de lleure a realitzar a I'aire lliure i amb
les minimes i imprescindibles obres i instal-lacions adequades a I'Us del
qual es tracti. Igualment gaudeixen d'intereés public els equipaments i
serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans, aixi com les
instal-lacions de telecomunicacions, obres d'infraestructura hidraulica
general, d'abastament, de subministrament i sanejament d'aigtes, de
tractament de residus, de produccié d'energia, a partir de fonts
renovables, i d'altres instal-lacions ambientals d'interés public.

L'autoritzacié de les actuacions especifiques d’interés a qué es refereix
I'apartat anterior haura de justificar degudament que I'ambit d’actuacio
no esta sotmés a un régim especial de protecci6 amb el qual siguin
incompatibles, per radé dels seus valors paisatgistics, historics,
arqueologics, cientifics, ambientals o culturals, per I'existéncia de
riscos naturals o pel fet d’estar subjecte a limitacions o a servituds per
a la proteccio del domini public.
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5. L'autoritzacié d'obres i usos en sol no urbanitzable, en els suposits
especificats en els articles seglents, estan subjectes, amb caracter
previ a la tramitaci6 de la llicencia urbanistica municipal, al
procediment que s'hi estableix. La resta de suposits admesos resten
Unicament subjectes, des d'un punt de vista urbanistic, a llicéncia
municipal.

6. Els usos permesos, aixi com les condicions d'edificacié i parcel-lacio
seran les corresponents al tipus de sol no urbanitzable en que s'ubiqui
I'activitat.

7. Excepcionalment i segons el tipus d'activitat declarada d'interés public,
i sempre mitjancant la tramitacié d'un Pla especial, es podran regular
les condicions d'edificacio i fer excepcié del compliment de la parcel-la
minima. En tot cas, la superficie ocupada maxima, en conjunt, tant per
I'edificaci6 com per les instal-lacions de qualsevol tipus, inclos
I'aparcament, no sera mai major del 10% de la parcel-la.
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Seccio tercera. Disposicions particulars de cada zona

Art. 285 Zones en sol no urbanitzable

Aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal estableix les seglients zones i
subzones en sol no urbanitzable:

a) 21. de protecci6 agricola

b) 22. de proteccio forestal

c) 22a. de protecci6 forestal i paisatgistica de carener
d) 24. de proteccio de sistemes

Art. 286 SOl no urbanitzable d'interés agricola (21)

1.

S'inclouen dins d'aquesta categoria un conjunt d'ambits que reuneixen
les condicions més favorables per I'adequat desenvolupament
d'aquesta activitat.

El principal objectiu en aquesta zona és la defensa de les arees
agricoles a través de la preservacié dels sols de major capacitat
agrologica i de major extensié territorial, protegint alhora un dels
recursos paisatgistics que han estat tradicionalment associats al
territori del Maresme i, especificament, d’Arenys de Mar.

Art. 287 Reégim general d'activitats en el sol no urbanitzable d'interes
agricola

1.

Les activitats admissibles en aquesta zona son les agricoles i les de
lleure lligat a la natura, Udnicament en els casos que siguin
incompatibles amb usos urbans i sempre que es pugui compatibilitzar
el seu desenvolupament amb les activitats productives tradicionals i
amb la seva integraci6 en el paisatge.

Es consideren igualment admissibles:

a) les activitats relacionades amb I'explotacié dels recursos vius,
incloses les ramaderes i forestals, amb excepcié de la tala d'arbres
per a la transformaci6 d'us del sol;

b) les activitats recreatives temporals que mantenen les zones on es
desenvolupen sense transformar respecte a l'entorn natural, entre
d’altres les exhibicions d'animals, de plantes o conreus agricoles, les
arees recreatives en les condicions expressades a l'apartat 1, o les
instal-lacions per a practiques esportives a l'aire lliure, sense
requeriments urbanitzadors ni d’edificacio;

c) els usos residencials lligats directament a I'explotacié dels recursos
primaris, sempre que no donin lloc a la formacié de nuclis de
poblacio;

d) les activitats turistiques rurals a partir exclusivament de la
restauracio de construccions existents que s’incloguin en el cataleg de
masies i cases rurals.

Es consideren activitats prohibides tota la resta, i en particular:

a) les residencials, excepte la dels habitatges vinculats a una explotacio
agricola o aquelles en que el Cataleg admeti i reguli I'Gs residencial;

b) les turistiques i dotacionals que impliquin nova planta (instal-lacions
esportives, parcs d'atraccions, campaments de turisme, construccions
hoteleres); excepte les especificament previstes en aquest Pla;

c) les productives amb qualsevol tipologia d'edificacié6 o construccid
industrial.
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Art. 288 Regim general d'intervencions de transformacio territorial en el sol
no urbanitzable d'interés agricola

1.

2.

S'admeten les intervencions de roturacié, abancalament, explanacio i
rehabilitacié orografica en les arees de conreu.

Es prohibeixen les intervencions d'extraccié d'arids i sorres, i tot tipus
instal-lacions i infraestructures vinculades al desenvolupament d'aquest
tipus d'activitats.

Es prohibeixen les intervencions de construccié d'accessos, les seves
instal-lacions annexes, temporals o no, i la construcci6 instal-lacions al
servei de la carretera o d'entreteniment de I'obra publica, excepte les
infraestructures territorials que ineludiblement hagin de localitzar-se
en aquestes unitats.

Els tipus de construccions i instal-lacions admissibles sén les
destinades a les explotacions agricoles que guardin relaci6 amb la
naturalesa i desti de la finca (cases rurals, granges, masos, corts), aixi
com aquelles construccions auxiliars destinades a conservar o
transformar els productes de la mateixa explotacio.

S'entén que una edificaci6é esta al servei d'una explotacié agricola quan
s'ubiqui en I'ambit de I'explotacio, respongui al tipus de conreu que en
I'explotacié es desenvolupa, o serveixi per aprofitar productes o
subproductes obtinguts de I'explotaci6 principal.

Es consideren construccions auxiliars de I'ds agricola aquelles
instal-lacions destinades a guardar bestiar, eines, maquines i productes
agricoles (petits magatzems, casetes d'eines, sitges, basses de rec,
diposits, tallers), sempre que es justifiqui convenientment la seva
necessitat.

Els hivernacles es consideraran instal-lacions provisionals, vinculades al
tipus de conreu al qual s’associen.

Art. 289 Condicions d'edificaci6

1.

S’admet exclusivament aquelles edificacions vinculades a les activitats
agropecuaries que es desenvolupin a la finca, d’acord amb I'establert a
I'article 50.2 del RLU sempre que s’ajustin a les seglients condicions:

a) La superficie minima de la parcel-la sera de 3 hectarees i la longitud
minima del seu front a un cami principal de 100 metres, llevat del cas
de les parcel-les ja edificades a I'entrada en vigor d’aquesta
normativa, que no hauran de complir aquesta exigéencia.

b) Les explotacions agropecuaries podran construir fins 250 m? de
superficie destinada a usos residencials i fins a 750 m? destinats a
instal-lacions agropecuaries. Si pel caracter especial de les
instal-lacions agropecuaries el conjunt ha de superar els 1.000 m? de
sostre s’haura de sotmetre al procediment establert a I'article 48 del
TRLU i 57 del RLU. El conjunt d’edificacions no podra superar en cap
cas el 5% de la superficie de la finca.

¢) L'autoritzacié d'una nova construccidé comportara en compromis
d’enderroc en cas de que cesi l'activitat per la que ha estat
autoritzada, sens perjudici de la possible autoritzaci6 d’'un nou us.
Tota nova construccié tindra caracter aillat, no permetent-se
parametres tancats que poguessin ésser susceptibles de convertir-se
en mitgeres.

d) Les construccions que no es destinin a Usos agropecuaris ocuparan
com a maxim una superficie de 150 m? en planta, tindran una alcada
maxima de 7 metres, equivalent a Pb+1 i s’haura de separar de
qualsevol altra una distancia superior a la seva alcada.
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e) Tota construccid haura de separar-se un minim de 10 metres de
qualsevol partié i 15 metres de tota via publica, sense perjudici de
majors distancies assenyalades pels organismes titulars de la via. En
tots els casos s'haura de sol-licitar de I'Oficina Técnica Municipal el
replanteig de I'eix de la via.

f) Les construccions no superaran en cap punt del terreny els 7 metres
d'alcada, equivalents a dues plantes, a menys que per motius técnics
o funcionals les instal-lacions agropecuaries precisin de major al¢cada,
en aquest cas les instal-lacions s’hauran de sotmetre al procediment
establert a I'article 48 del TRLU i 57 del RLU.

g) La forma exterior de I'edificacid, els materials constructius, acabats i
colors hauran d'adaptar-se als tradicionals de la zona en que aquesta
s'ubiqui. S’han d'utilitzar materials, textures i composicions
volumetriques propies del medi rural.

h) En cap cas s'admet la disposicié d'edificis en carenes o turons, ni en
terrenys amb un pendent superior al 20%.

i) En les parcel-les ja edificades tota nova construccié6 s’haura de
disposar a una distancia maxima de 25 metres de la masia o casa
rural.

j) Totes les construccions que allotgin activitats ramaderes hauran de
guardar una distancia minima de 500 metres a qualsevol altra granja,
habitatge, o al limit del sol urba.

2. Les condicions aplicables a les instal-lacions provisionals (hivernacles)
son les seglents:

a) Els hivernacles s’entendran com a instal-lacions provisionals
destinades a la proteccié dels conreus intensius.

b) L'ocupacié maxima per aquest tipus d’instal-lacié és del 60% de la
superficie de la finca i no s’admeten instal-lacions continues de més
de 2.000 m? de superficie.

¢) La instal-laci6 d’hivernacles precisa de llicencia municipal, en la
sol-licitud de la qual es fara constar les mesures de construccio,
desmantellament i d’eliminaci6 de materials (plastics...) un cop les
instal-lacions deixin d'ésser Utils. L’ajuntament podra exigir una
garantia per aquesta finalitat.

d) Per la construccié dels hivernacles s’aplicaran les limitacions relatives
a la separacio de partions i de via publica (a) alcada maxima (f) i
posicié en relacié als carneres (h) indicats en l'apartat 1 d’aquest
article.

Art. 290 Sol no urbanitzable d'interes forestal (22)

S’inclouen dins d’aquesta categoria els ambits boscosos que per llur interes
natural, ecologic i paisatgistic han d'ésser exclosos dels processos
d'urbanitzaci6é o edificacié i quedar subjectes a intervencions de conservacio
i millora. Els objectius primordials d'aquesta categoria de sol so6n els de
garantir la proteccid i conservacié de les arees forestals i dels recursos
naturals associats aixi com la preservacié de la seva estructura fisica, i els
valors paisatgistics associats.

Art. 291 Régim general d'activitats en el sol no urbanitzable d'interés forestal

1. Es consideren activitats admissibles en el sol no urbanitzable d'interés
forestal les de lleure lligat a la natura que es desenvolupin al aire lliure
i no precisin cap tipus d’instal-laci6 o edificacid6 i aquelles altres
compatibles amb les mateixes i amb els objectius de proteccio
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anunciats, sempre que es garanteixi que poden ser tolerades pel medi
natural sense un deteriorament apreciable dels seus valors.

2. Dins d'aquestes darreres es consideren activitats compatibles:

a) les relacionades amb I'explotacié de recursos vius, excepte la tala
d'arbres, quan no estigui dirigida estrictament al manteniment;

b) les turistiques recolzades en edificacions que s’incloguin en el
Cataleg de masies i cases rurals.

c) les agricoles, exclusivament en les arees actualment preparades per
aquest Us.

3. Es consideren activitats prohibides tota la resta.

Art. 292 Reégim general d'intervencions de transformacio territorial en el sol
no urbanitzable d'interés forestal

1. Es prohibeixen les obres de roturacié, explanacié o abancalament, i en
especial, les d'extraccié d’arids i sorres, i tot tipus d’instal-lacions i
infraestructures. S'admeten, en canvi, les obres de rehabilitacié
orografica quan estiguin encaminades a la regeneracié hidrica de la
zona.

2. Es prohibeixen els moviments de terres que puguin comportar riscos
d'acceleracio artificial de I'erosio, especialment en aquells terrenys
que, per llurs caracteristiqgues de pendent o altres, resulten més
vulnerables, com és el cas dels careners i les torrenteres.

3. Es prohibeixen les intervencions relatives a la construccié d'accessos,

les seves instal-lacions annexes, temporals o no, i la construccio
d’instal-lacions al servei de les carreteres o d'entreteniment de I'obra
publica.

4. Es prohibeix la construccié d'edificis. Els centres pedagogics vinculats
al coneixement i interpretaciéo del medi hauran de situar-se en edificis
inclosos en el cataleg de masies i cases rurals

5. S'admeten excepcionalment edificis i instal-lacions vinculats a les obres
publiques, tals com obres de proteccié hidrologica; tanques, xarxes
d'infraestructura de caracter general de tipus energetic, hidraulic
(xarxa de rec), de sanejament o abastament d'aigiies, quan es
demostri la ineludible necessitat de la seva localitzaci6 en aquestes
zones.

6. S’admet l'explotacié forestal selectiva i controlada, sempre que no
suposi la desforestaciéo o augmenti el perill d’erosié del sol.

7. Per tal de minorar el risc d’incendi, a les urbanitzacions que tenen
continuitat amb la zona 22 o 22a, forestal, tot i que no es tracta
d’'urbanitzacions amb discontinuitat amb la trama urbana definides per
I'article 2 del Decret 64/1995, es defineix una franja de protecci6 de 25
m a comptar des del perimetre exterior de la urbanitzacié. Aquesta
franja de proteccié s’ha d’'ajustar a la definicidé i son d’aplicacio les
mesures establertes, respectivament, a l'article 1 i 2 del Decret
64/1995.

Art. 293 Subzones en el sol no urbanitzable d'interés forestal

En el sol no urbanitzable d’interés forestal s’ha distingit com a subzona
(22a) aquells ambits que ocupen una posici6 de carener per la seva
especial rellevancia paisatgistica.

L'as d’aquestes arees és el forestal i usos compatibles. S’admet el
manteniment de les arees conreades, o la reforestaci6 amb espécies
autoctones.
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No s’admet cap tipus d’'intervencié que suposi pérdua dels valors
paisatgistics objecte de proteccio.
No s’admet cap tipus d’edificacio.

Art. 294 Sol no urbanitzable de protecci6 de sistemes (24)

S’inclou en aquesta zona la proteccidé de sistemes generals les zones de
servitud corresponent a cada sistema d’acord amb la legislacié sectorial
vigent.

A les zones de proteccié de sistema seran d’aplicacié les condicions de
servitud definides en la legislaci6 sectorial vigent.

1. Protecci6 del sistema viari

a) Es delimiten com a zona de proteccié de sistemes per autopistes i
carreteres les arees de servitud mesurades a partir del limit de
I'explanacio que en funcié de la categoria de la via son:

- 25 metres per l'autopista
- 8 metres per la resta de les carreteres

b) En el cas dels camins rurals, la referéncia de mesura partiran sempre
de I'eix del cami, les dimensions que es determinen inclouen cami i
zona de proteccio:

- 12 metres pels camins rurals inclosos en la xarxa rural principal i
paral-lels als rials.

- 6 metres per la resta de camins inclosos en la xarxa principal i 3 m per
la secundaria.

c) A les zones de proteccié del sistema viari no s’admeten moviments
de terres, construccions, ni tancaments i no es podran autoritzar usos
excepte aquells que siguin compatibles amb la seguretat vial, prévia
autoritzacié de l'organisme titular de la carretera i d’acord amb la
legislacié aplicable.

d) En els planols de Qualificacié del sol, quan la carretera limita amb
sectors urbanitzables, s’indica amb tra¢ discontinu la linia d’edificacié
com a referéncia a les limitacions establertes per la legislacié de
carreteres vigent sobre les corresponents zones de sol urba o sectors
de sol urbanitzable.

e) Aquestes distancies, d’aplicacié amb independéncia de qué apareguin
0 no en els planols mesurades des de I'aresta exterior de la calcada,
son:

- 50 metres per l'autopista

- 25 metres per les vies de la carreteres de la xarxa basica

- 18 metres per les vies que no soén de la xarxa basica

- 12 metres pels camins rurals inclosos en la xarxa rural o local (mesurats
a partir de I'eix del cami)

2. Protecci6 del sistema hidrologic

a) Es delimiten com a proteccié de sistema les arees de servitud de les
rieres i rials.

- Aquestes franges tenen una amplada minima de 5 m a banda i banda
del sistema hidrologic. S’inclouen també en la zona de proteccié de
sistemes aquelles franges de major amplada que venen definides per la
vegetaci6 de ribera existent.

- L’objectiu principal de la zona de proteccié del sistema hidrologic és el
de garantir I'accés public als cursos hidrics.

S’admeten els camins publics localitzats en aquesta zona sempre que
siguin compatibles amb les determinacions d’aquestes Normes
urbanistiques relatives al sistema hidrologic i amb la legislacio
aplicable, i estiguin autoritzats per I’Agéncia Catalana de I'Aigua.

- No s’admet cap tipus d’edifici o tancament.
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b) A banda i banda del sistema hidrologic és d’'aplicaciéo I'afectacio
derivada de la legislacié vigent que determina un ambit de 100 m.
Qualsevol obra o canvi d'ds que se situi en aquestes franges només
es podra admetre amb l'autoritzacié prévia de I’Agéncia Catalana de
I’Aigua.

Art. 295 Masies i cases rurals

1. D’acord amb el que disposa I'article 50.2 del TRLU es redactara cataleg
de masies i cases rurals en sol no urbanitzable, amb la finalitat
prevista en el citat article.

2. L’objectiu del cataleg és la preservacio de les masies i cases rurals de
major interes del municipi, aixi com facilitar la seva reconstruccié o
rehabilitacid i 'admissid dels usos autoritzats per la legislacié vigent.

3. S’inclouran al cataleg aquelles masies i edificacions rurals d’especial
interés. A les masies i cases rurals incloses al cataleg sé6n d’aplicacio
les determinacions i usos definits per I'article 47.3. del TRLU, aixi com
els procediments regulats en I'article 50 del TRLU.

4. Condicions d’edificacio i Us

a) La reconstruccio i rehabilitacié del Patrimoni arquitectonic rural han
de respectar el volum edificat preexistent i la composicié volumeétrica
original. Si no s’alteren les caracteristiques originals de I'edificacio, es
pot admetre la divisi6 horitzontal amb un Ilimit maxim de 4
habitatges, el primer dels quals ha de tenir una superficie minima de
350 m? i cada un dels habitatges restants ha de tenir una superficie
minima de 150 m?, tos i estar d’acord amb la normativa reguladora
de les condicions objectives d’habitabilitat.

b) Els usos admissibles en cada edificacié seran els establerts per a la
Zona que correspongui, a més deis establerts en els articles 47.3 del
TRLU i 55 del RLUC, amb les limitacions que es concretin en cada cas
en el Cataleg de masies i cases rurals"

Art. 296 Plans especials en sol no urbanitzable
1. EIl Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal defineix ambits a desenvolupar
mitjancant un Pla especial urbanistic alla on estan previstes activitats
destinades a camping o arees esportives privades.
L'aprovacié d’aquests Plans especials urbanistics vinculara als propietaris
o0 promotors a la cessid i urbanitzacié dels accessos, aixi com a la
urbanitzacié6 i manteniment de la vialitat interna, serveis i previsio
d’aparcaments necessaris en funcié de I'activitat prevista.
2. Es redactaran plans especials:
a) Per a la implantacié d’establiments de turisme rural en edificacions
no especialment previstes en aquest Pla.
b) Per els camping previstos en aquest POUM.
3. Les condicions d'ordenacié els camping s’ajustaran al seglents
parametres
a) Les arees d’acampada ocuparan una superficie maxima del 60%.
b) Es destinara un minim del 10% a arees de lleure o activitats
esportives a l'aire lliure.
c) El nombre de places d’acampada no superara les 50 places/ha.

d) L’edificabilitat maxima per construccions de caracter fix es determina
en les corresponents fitxes.
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e) En cap cas els sistemes d’acampada comportaran la construccio
d’elements fixes (bungalow o similar), ni la implantaci6 amb caracter
permanent d’elements mobils (caravanes fixes o equivalents).

f) Es consideren prohibits els usos no especificats en els apartats
anteriors.

4. Els Plans especials d’activitats esportives privades que no compatibles
amb usos urbans s’ajustaran a les segluents condicions:

a) A l'ambit del Pla especial s’ha de preveure espai d’aparcament en
funcié de les activitats previstes.

b) Les instal-lacions esportives seran exclusivament a l'aire lliure.

c¢) S’admet exclusivament la construccié d’edificis al servei de les
activitats esportives, amb una edificabilitat maxima del 0.05 m? de
sostre/m? de sol.

d) Es consideren prohibits els usos no especificats en els apartats
anteriors.

5. Els plans especials en sol no urbanitzable determinaran les mesures
necessaries per tal de preservar els terrenys amb pendents superiors
al 20% i/ o els recobriments forestals inclosos en espais d’especial
proteccio del PTMB

CCRS arquitectes i associats 156






‘0‘\$ Bl S \
& f" %“6‘&: )

9’5 s
R 90&\{5’3“:&‘
XK

\\" //' ;“5‘\\"\“ - vf

GO

s
N
b

%

55

&
&
\\\“«‘

%
o
CISSEKG LS
j o S
i <5
|| ':‘“’:"“‘“‘::’;” /

. 9 % Y, 'If
.

o

S

TS O
NI SIS,
S

& S
oY XK X
Y \ NSy %
pd XX
«f‘v’\‘/’ S ﬁ‘""{'f

4 X

S SEEL
. S
2K SR

LR

1\ AN
Elements vinculants

PE Eurostage
Superficie: 51.129 m2

D Pla especial en SNU

[ ] sistema hidroldgic

D Proteccid de sistema

Pendent superior al 20%

— - — Viari principal - vinculant

— - — Viari secundari - no vinculant

0 25 50 100m



POUM d'Arenys de Mar Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PEO3 Eurostage
Sol no urbanitzable

1. Ambit:

Delimitacio Correspon a les instal-lacions existents Centre Esportiu i Centre de colonies i
vacances Eurostage ubicades al limit Nord-occidental del municipi. Es sitda al nord de

I'autopista C-32 al limit amb el municipi de Sant Vicenc de Montalt.
Superficie 51.129 m2 5,1 Ha

2. Objectius:

Ordenar, regular i millorar les condicions ambientals i paisatgistiques de I'activitat
existent.

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Percentatges minims de cessi6. Relacié de sistemes i zones
El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes detallades a continuacio i les
condicions establertes per la normativa del POUM.
Reserves sol public (Sistemes)
Sol public minim 7.669m=2 15%

Edificabilitat Edificabilitat 2.500 m3st

4. Determinacions

L’aprovacié d’aquest pla especial urbanistic vinculara els propietaris o promotors a la
urbanitzacié dels accessos i espais lliures, aixi com a la urbanitzacié i manteniment de
la vialitat interna, serveis i previsié d’aparcaments necessaris en funcié de I'activitat
prevista.

A l'ambit del Pla Especial s’ha de preveure espai d’aparcament en funcié de les
activitats previstes, centre esportiu i centre de colonies.

Les instal-lacions esportives seran preferentment a l'aire lliure.

Es consideren prohibits els usos no especificats en els apartats anteriors.

El PE haura de tenir en compte les determinacions de I'article 2.6 i 2.11 de les normes
del Pla Territorial Metropolita de Barcelona sobre els espais de proteccié especial i les
edificacions, instal-lacions i infraestructures en els espais oberts.

El PE haura de preservar els terrenys amb pendents superiors al 20% i/o recobriments
forestals inlosos en els espais de proteccié especial del PTMB

5. Condicions de gestid i execucid

Obres d'urbanitzacié Les caracteristiques de les obres d’urbanitzaci6 es definiran per mitja d’'un projecte
d’urbanitzacié.
Etapes execucié Es preveu que aquest Pla Especial es desenvolupara en el segon sexenni del POUM.
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POUM d'Arenys de Mar

Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PEO4 Can Linatti
Sol no urbanitzable
1. Ambit:
Delimitacio Correspon a les instal-lacions existents Camping el Carlitos ubicades al limit Nord-
oriental del municipi. Es sitla al nord de la carretera N-II al limit amb el municipi de
Canet de Mar.
Superficie 60.635 m2 6,1 Ha
2. Objectius:

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Ordenar, regular i millorar les condicions ambientals i paisatgistiques de I'activitat
existent.

Percentatges minims de cessi6. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

4. Determinacions

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes detallades a continuacio i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserves sol public (Sistemes)

Sol public minim 9.095m=2 15%

Edificabilitat 3.000 m3st

5. Condicions de gestid i execucid

L’aprovacié d’aquest pla especial urbanistic vinculara els propietaris o promotors a la
urbanitzacié dels accessos i espais lliures, aixi com a la urbanitzacié i manteniment de
la vialitat interna, serveis i previsié d’aparcaments necessaris en funcié de I'activitat
prevista.

Les arees d’acampada ocuparan una superficie maxima del 60%

Es destinara un minim del 10% a arees de lleure o activitats esportives a l'aire lliure.

El nombre de places d’acampada no superara les 50 places/ha.

El desenvolupament del sector ha de garantir I'adaptacié a les condicions derivades
del risc d'incendis als limits forestals establertes per la llei 5/2003

En cap cas els sistemes d’acampada comportaran la construccié d'elements fixes
(bungalow o similar), ni la implantaci6 amb caracter permanent d’elements mobils
(caravanes fixes o equivalents).

Es consideren prohibits els usos no especificats en els apartats anteriors.

El PE haura de tenir en compte les determinacions de l'article 2.6 i 2.11 de les normes
del Pla Territorial Metropolita de Barcelona sobre els espais de proteccié especial i les

edificacions. instal-lacions i infraestructures en els espais oberts.
El PE haura de preservar els terrenys amb pendents superiors al 20% i/o recobriments

forestals inlosos en els espais de protecci6 especial del PTMB

Obres d'urbanitzacié

Etapes execuci6

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte
d’urbanitzacié.
Es preveu que aquest Pla Especial es desenvolupara en el segon sexenni del POUM.
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POUM d'Arenys de Mar

Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PEO5 Platja del Cabaio
Sol no urbanitzable
1. Ambit:

Delimitacio Correspon a les instal-lacions existents Camping el Toro Azul, Camping Marcos, altres
edificacions i espais agricoles adjacents que s'ubiquen al limit Nord-oriental del
municipi. Es sitia al limit amb el municipi de Canet de Mar, entre la carretera N-I1 i la
Platia de Cabaid.

Superficie 46.384 m2 4,6 Ha

2. Objectius:

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Ordenar, regular i millorar les condicions ambientals i paisatgistiques de les activitats
existents garantint dins I'ambit I'ordenacié dels accesos i serveis del front maritim i la
delimitacio i gestié d’'una ampla zona d’aparcaments al servei de la platja del Cabai6.

Percentatges minims de cessi6. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

4. Determinacions

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes detallades a continuacié i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserves sol public (Sistemes)

Sol public minim 2.871m=2 6% ( 15% sobre espai activitat)

Edificabilitat 1.500 m3st

5. Condicions de gestid i execucid

L'aprovacié d’aquest pla especial urbanistic vinculara els propietaris o promotors de les
activitats la urbanitzacié dels accessos i espais lliures, aixi com a la urbanitzacio i
manteniment de la vialitat interna, serveis i previsi6 d’aparcaments necessaris en
funcié de l'activitat prevista.

Les arees d’acampada ocuparan una superficie maxima del 60%

Es destinara un minim del 10% a arees de lleure o activitats esportives a l'aire lliure.

El nombre de places d’acampada no superara les 50 places/ha.

En cap cas els sistemes d’acampada comportaran la construccié6 d’elements fixes
(bungalow o similar), ni la implantaci6 amb caracter permanent d’elements mobils
(caravanes fixes o equivalents).

El desenvolupament del sector ha de garantir I'adaptacié a les condicions derivades del
risc d'incendis als limits forestals establertes per la llei 5/2003.

Es consideren prohibits els usos no especificats en els apartats anteriors.

Els usos inclosos dins la zona de servitud de proteccié cumpliran amb el que es disposa
als articles 24 i 25 de la Llei de Costes.

Resta excempt de les determinacions anteriors I'ambit agricola que s'ubica al costat
occidental del rial dins el PE. No obstant es permet la ubicacié de I'aparcament previst

en el PE dins d'aauest ambit.

El PE haura de tenir en compte les determinacions de I'article 2.6 i 2.11 de les normes
del Pla Territorial Metropolita de Barcelona sobre els espais de proteccié especial i les
edificacions. instal-lacions i infraestructures en els espais oberts.

El PE haura de preservar els terrenys amb pendents superiors al 20% i/o recobriments
forestals inlosos en els espais de proteccié especial del PTMB

Obres d'urbanitzacio

Etapes execuci6

Les caracteristiques de les obres d’urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte
d’urbanitzacio.
Es preveu que aquest Pla Especial es desenvolupara en el segon sexenni del POUM.
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POUM d'Arenys de Mar

Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PEO6 Port
Sol urba
1. Ambit:
Delimitacio Correspon a I'ambit del front litoral del municipi que s'ubica entre el Carrer de la Riera
del Bisbe Pol i la Platja del Cabaid
Superficie 396.976 m=2 39,7 Ha
2. Objectius:

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Planificacié i ordenacié dels usos i serveis del port per tal d'impulsar les activitats que
s'hi desenvolupen i donar resposta a les noves necessitats dels usuaris. Aixi mateix,
és objectiu del pla especial potenciar la integracié del port amb el teixit urba i el
respecte per I'entorn i pel medi ambient.

Percentatges minims de cessi6. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

4. Determinacions

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes detallades a continuacio i les
condicions establertes per la normativa del POUM.

Coef. edif. Bruta 0,35 m2st/m3s

5. Condicions de gestid i execucido

Es determinaran en base a les previsions establertes:

Dinamitzacié de l'activitat industrial: Reordenar la zona industrial, eixamplant el moll
adossat per remodelar I'espai i ampliar les instal-lacions. Optimitzacié de la zona que
es troba a I'extrem del dic de llevant. L'objectiu sera ampliar el varador i potenciar
I'activitat amb una zona técnica destinada a amarratges per a grans eslores.

Millores en el sector pesquer: Execucié d'actuacions per a la millora operativa.
Conservacié d'un canal de navegaci6 a la darsena pesquera de 55m d'amplada i una
zona de revirada de 75m de diametre. Creacié d'un tren de fondeig a la part exterior
de la zona del contradic per arrecerar les embarcacions pesqueres en cas de temporal.
Construccié d'un edifici a la punta del moll de la llotja amb la finalitat d'unificar els
serveis pesquers.

Optimitzacié de I'espai d'aigua: Optimitzacié del mirall d'aigua de la darsena esportiva
i reordenacio de l'activitat nautica. Ampliaci6 amb 96 amarratges i potenciacié de les
zones d'hivernatge per donar cabuda a embarcacions esportives de petita eslora.

Nous usos turistics i culturals: Manteniment de la zona del tenyidor de xarxes com a
esplanada polivalent. Nou equipament cultural i turistic a la zona de davant de la Casa
del Mar. Creaci6 d'una rampa a la part de ponent del contradic per facilitar
I'embarcament i desembarcament de passatgers amb I'objetiu de promoure I'activitat
dels vaixells turistics locals.

Potenciar la connexié entre el port i el municipi: Reordenacié del front maritim donant
continuitat des del passeig de ponent fins a llevant i creacié de carrils bici. Millora de
les illes que connecten el port amb la N-II i reordenament de I'aparcament de la
Picordia.

Usos :

Dins la zona de servei del port s'admeten els usos esportius o d'esbarjo, els pesquers
aixi com els usos industrials derivats de la construccid, reparacié i manteniment
d'embarcacions, activitats comercials de la indlstria nautica i de l'activitat de
restauracié i d'esbarjo segons la regulacié establerta a la Llei 5/98 de Ports de
Catalinva

S6n ingualment usos complementaris admesos els comercials, d'oficines i altres
relacionats amb el turisme que es puguin instal-lar a la zona terciaria.

So6n incompatible si per tant prohibits els usos d'habitatge en totes les seves formes.

El desenvolupament del Pla Especial ha d'assumir els costos corresponents al 25% del
cost de la nova rotonda i reordenacié de les connexions amb la N-II i el Rial de
Canalies.

Sistema d'actuacio
Obres d'urbanitzacié

Etapes execucio

Sector public i iniciativa privada.

Les caracteristiques de les obres d’urbanitzacio es definiran per mitja d’un projecte
d’urbanitzacié.

Es preveu que aquest Pla Especial es desenvolupara en el primer sexenni del POUM.
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TITOL VII. REGLAMENTACIO DELS USOS

Capitol 1. Classificacio i definici6 dels usos

Art. 297 Classificacioé general

1.

Segons la seva funcidé urbanistica s'estableixen els usos principals,
compatibles, incompatibles i complementaris, d'acord amb Ila
localitzacié i el caracter de la zona general, el sector de sol
urbanitzable, o el sistema.

Segons la seva funcié especifica el Pla defineix i determina els usos
especifics seglents:

- Residencial: Habitatge unifamiliar i plurifamiliar

- Residencial col-lectiu o de curta durada: residencies, hotels, cases de
colonies i similars.

-Terciari: Comercial, oficines i serveis

- Industrial i magatzem

- Rural: Agricola, ramader i Forestal

- De comunicacions: Viari, ferroviari i portuari

- D’equipaments comunitaris: Educatiu, recreatiu, sanitari-assistencial,
esportiu, cultural, associatiu, d’abastament, religids, funerari.

- D’espais lliures: Ecologic-paisatgistic, de lleure

Art. 298 Classificacio segons la seva funcié urbanistica

En atencio a la seva funci6 urbanistica els usos es classifiquen de la forma
seguent:

1.

S’entén per Us principal aquell Gs general o especific que defineix una
zona, subzona o sistema i que el POUM defineix com a majoritari
respecte d’altres usos especifics que s’hi puguin establir.

S'entén per Us compatible aquell la implantacié del qual és permesa
pel Pla i que no és contradictori amb I’Gs dominant. Els espais que es
poden adscriure a un Us compatible poden ser limitats en funcié dels
usos principals que caracteritzen una zona, subzona o sistema o per la
determinacié d'un sector majoritari respecte altres usos especifics,
d’acord amb les determinacions del POUM o limitada per una série de
condicionants, en funcié dels fixats pels instruments urbanistics
generals o derivats, les ordenances municipals o altra normativa que
els hi afecti.

Aixi doncs, es poden regular de forma diferenciada les unitats
d'implantacié de cada Us.

3.

S'entén per Us incompatible aquell la implantacié del qual no és
permesa pel Pla i que resten prohibits explicitament en una zona,
subzona, sistema o sector o per ser contradictoris amb I’'ds dominant
establert.

S'entén per Us complementari aquell que s’admet d’acord amb els
usos principals i compatibles admesos en aquella zona, subzona o
sistema, que necessariament ha d'incloure el Pla parcial urbanistic que
ordeni un sector de planejament i que queden contemplats en una
proporcié minoritaria. La seva implantacié pot estar condicionada en
funcié de les determinacions dels usos dominants i compatibles
establertes i sempre tindran una relacié6 complementaria en relacié a
ells.
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5. Sentén com a usos obligatoris, aquells usos de caracter
complementari que s6n d’obligatori establiment.

Art. 299 Definicio dels usos globals

El present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal distingeix i defineix els
seglents usos dominants:

1. Residencial

Es aquell Us referit a l'allotjament prolongat de les persones en edificis
condicionats per aquesta funcidé en unitats anomenades habitatges. Es
distingeixen els usos especifics d'habitatge unifamiliar i plurifamiliar.

2. Residencial col-lectiu o de curta durada

Inclou els usos de residéncia col-lectiva: residéncies especialitzades,
hotels, cases de colonies, establiments d’allotjaments turistic, o altres
instal-lacions d’allotjament de curta durada.

Els establiments de residéncia col-lectiva regulats per normativa propia:
establiments d’allotjament turistic, cases rurals, instal-lacions juvenils,
per la gent gran o altres, s’ajustaran a les condicions d’allotjament
fixades en les corresponents normatives.

3. Terciari

Compren les activitats de tipus comercial i les de servei. Es considera
activitat comercial la que consisteix en posar a disposici6 del mercat
interior béns, productes o mercaderies, adhuc en aquells suposits en quée
les mercaderies siguin sotmeses a processos de transformacio,
tractament o condicionament que son usuals en el comerg. Aquesta
activitat es pot desenvolupar a I'engros i al detall. Es considera activitat
de servei la que consisteix en la prestacié de serveis personals al public.
Dins seu s'inclouen els usos especifics d'oficines i serveis, de restauracio,
recreatius i similars.

4. Industrial i magatzem

Compren les activitats de tipus industrial i de magatzem. Es consideren
activitats industrials les dirigides a l'obtencid, reparacié, manteniment,
transformacié o reutilitzacié de productes industrials, a I'envasament i
embalatge, aixi com a l'aprofitament, recuperacio i eliminacio de residus o
subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i processos
tecnics utilitzats. Dins seu s'inclouen els usos especifics industrials (en
totes les seves diferents categories), de magatzem, d'aparcament i
d'estacio de serveis.

5. Rural

Comprén aquelles activitats que son propies del medi rural, incloses les
petites activitats de caracter familiar i artesanal d'elaboracié de productes
derivats de la propia explotacié agricola o ramadera.

6. De comunicacions

Comprén aquelles infraestructures de serveis técnics i mediambientals, i
serveis relacionats amb el transport viari, ferroviari i portuari. .

7. D'equipaments comunitaris

Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per la seva
educacio, assisténcia sanitaria, enriquiment cultural, practica de I'esport, i
tots aquells que impliquin una millora de la seva qualitat de vida en la
ciutat.

8. D'espais lliures
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Compreéen aquells espais no edificats protegits o aquells altres destinats a
activitats d'esbarjo, esplai o repos dels ciutadans.

Art. 300 Definicidé dels usos especifics

El present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal distingeix i defineix els
usos especifics seglents:

1. Habitatge unifamiliar

Es defineix com aquell edifici per a habitatge, situat en una parcel-la
independent, en edifici aillat o agrupat horitzontalment, amb accés
independent o exclusiu.

2. Habitatge plurifamiliar

Es defineix com aquell edifici que conté més d'un habitatge amb accés i
elements comuns.

A les arees d'GUs especific residencial plurifamiliar es considerara
compatible I'is de petit establiment comercial, oficines, serveis o
equipaments sempre que no es prohibeixi en el planejament de
desenvolupament d’aquest POUM i d’acord amb les condicions relatives
als usos regulats a les ordenances municipals.

3. Comercial

a) Es defineix com a establiment comercial el locals, construccions,
instal-lacions o espais coberts o sense cobrir en els quals es
desenvolupin activitats comercials, tant si aquestes activitats es fan
de manera continuada, periodica o ocasional i independentment que
es realitzin amb intervencié de personal o amb mitjans automatics.

b) Els establiments comercials responen a les categories contingudes a
I'article 5 del DL 1/2009, de 22 de desembre d'ordenacié dels
equipaments comercials.

c) D’acord amb Jlarticle 6 del DL 1/2009, de 22 de desembre
d’ordenacié dels establiments comercials, es classifiquen en funcié de
la superficie de venda en:

- Petits establiments comercials (PEC): establiments, individuals o
col-lectius, amb una superficie de venda inferior a 800 m?.

- Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, individuals o
col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a 800 m? i
inferior a 1.300 m?.

- Grans establiments comercials (GEC): establiments, individuals o
col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a 1.300 m?
i inferior a 2.500 m?.

- Grans establiments comercials territorials (GECT): establiments,
individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual o
superior a 2.500 m?.

d) Obertura de nous locals comercials

El creixement de l'oferta comercial al detall queda limitat a aquells
establiments admesos en trames urbanes consolidades.

Els petits establiments comercials de superficie de venda inferior a 800m2
es poden implantar en sol urba i urbanitzable, on I'Gs residencial sigui el
dominant.

L'obertura de mitjans i grans locals comercials precisara la garantia de
previsié de les corresponents places d’aparcament, aixi com la possibilitat
d’accés i carrega i descarrega dels vehicles de transport i distribuci6. Les
condicions del carrer dins de la trama urbana consolidada al que han de
donar front soén:
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- Per a mitjans establiments es precisara de front a carrers amb
amplada superior a 8 metres.
- Per a grans establiments comercials es precisara de front a carrer amb
amplada superior a 12 metres.
Els establiments comercials territorials han d’estar previstos per el
corresponent planejament sectorial.

4. Terciari: Oficines i serveis

Aquest Us compren totes aquelles activitats o serveis administratius,
burocratics, financers, d'assegurances, empresarials o similars, de
caracter privat, efectuats en oficines obertes al public o en despatxos
particulars.

En aquest sentit comprén les institucions financeres o les bancaries i les
companyies d'assegurances, les gestories administratives, els serveis als
particulars i a les empreses, les oficines vinculades al comer¢ i a la
inddstria, els despatxos professionals, i els serveis personals o similars.

5. Hoteler
Comprén els serveis relacionats amb l'allotjament temporal per a

transeunts i viatgers, en hotels, pensions i en general tots aquells
establiments del sector de I’hoteleria i els seus serveis.

6. Establiments de turisme rural

Edificis que s’ajusten a un conjunt de condicions que permeten prestar
allotjament als usuaris turistics en habitacions o habitatges rurals, en las
modalitats de cases de pageés i allotjament rural.

7. Campings
Tenen la consideraci6 de camping els espais d'Us public degudament
delimitats destinats a la convivéncia agrupada de persones a l'aire lliure,

mitjancant tendes de campanya, caravanes, autocaravanes i altres
albergs mobils o fixes.

8. Residencial col-lectiu especialitzat

Comprén els serveis relacionats amb Il'allotjament estable en régim
d’hotel amb la possible inclusié de serveis especialitzats en funcié de la
finalitat prevista com les residéencies per la gent gran, o altres residencies
especialitzades.

9. Institucions religioses
Organismes religiosos que duen a terme funcions d’interés public o social.
10. Cases de colonies

Cases especialitzades a on es duen a terme activitats educatives i
d'esplai dirigides per mestres 0 monitors, sovint destinades a
complementar l'accié educativa de l'escola.

11. Restauracio

Compren els locals i establiments del sector de la restauracié6 com sén
restaurants, cafés, bars, cafeteries, frankfurts, xocolateries, gelateries,
orxateries, granges i similars.

En el supdsit que aquests locals disposin de discoteques o estiguin
considerats com a bars musicals, pubs, whiskeries o similars estaran
adscrits a I'Us recreatiu.

12. Recreatiu
L’Gs recreatiu inclou:

a) Espectacles publics: les representacions, les actuacions, les
exhibicions, les projeccions, les competicions o altres activitats
similars orientades a I’entreteniment o al lleure, que es duen a terme
davant de public en establiments o espais oberts al public.
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b) Activitats recreatives: les activitats que ofereixen al public la
utilitzacié de jocs, maquines o aparells o el consum de productes o de
serveis d’oci, entreteniment o diversio, i també les activitats que
congreguen persones amb I'objecte principal d’implicar-les a
participar-hi o d'oferir-los serveis amb finalitat d’oci, entreteniment o
diversio.

La implantaci6 d'Us recreatiu es fara d’acord amb les condicions i
limitacions establertes en la legislacié vigent en matéria d’espectacles
publics i activitats recreatives i les corresponents ordenances municipal.

13. Industrial

Comprén les activitats desenvolupades en locals dedicats a la
transformaci6 mecanica de productes o matéries primes, llurs
corresponents magatzems i patis de maniobra, i llurs oficines annexes,
aixi com totes aquelles activitats que pels materials utilitzats, puguin
ocasionar molésties, perills o incomoditats a les persones o danys als
béns.

14. Magatzem

S'entén per magatzem aquell local on s'hi guarden productes i no es
produeix cap manipulacio, tria, agrupament o subdivisié dels mateixos.
Tallers mecanics

Comprén aquells usos destinats al manteniment de vehicles, altres
activitats del ram mecanic i d’electricitat. Es considera com a activitat
mixta d’industria i serveis, compatibles amb I'Us residencial.

15. Aparcament
Us destinat a I'estacionament de vehicles automobils en un edifici o
instal-lacid, ja sigui en el subsol, en planta baixa o en plantes pis. Inclou
les instal-lacions destinades totalment a edifici d'aparcament. Aquest Us
es considerara de caracter obligatori d’acord amb els estandards de
places minimes establertes per cada tipus d’edifici o activitat i en funcio
del seu Us especific.

16. Estaci6 de serveis

Instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gasoil i
lubricants que tingui, com a minim, ubicats de forma conjunta els
seglents elements: tres aparells sortidors pel subministrament de
benzines i gasoil d'automocié; aparells necessaris per al subministrament
d'aigua i aire i equip d'extincié d'incendis.
17. Agricola
Compren les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les petites
activitats de caracter familiar i artesanal d'elaboracié de productes
derivats de I'explotacid agricola.

18. Ramader

Comprén les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia i
custodia de bestiar, com també les petites activitats de caracter familiar i
artesanal

19. Forestal

Compren l'activitat de manteniment, regeneracio i extensié dels boscos.
També s'inclouran aquelles activitats silvicoles necessaries per dur a
terme la funcié principal definida anteriorment aixi com les petites
activitats de caracter familiar i artesanal vinculades a la explotacio.
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20. Viari

Compren aquelles instal-lacions i activitats propies de la xarxa viaria, que
han de permetre l'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del
territori i assegurar un nivell de mobilitat adequat.

21. Ferroviari

Compreéen les activitats propies de les linies de ferrocarril a cel obert
existents, en projecte o simplement previstes pel futur, com també les
instal-lacions que ocupen sol (com per exemple les estacions) directament
relacionades amb la xarxa ferroviaria i les activitats complementaries.

22. Serveis técnics i mediambientals

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics
d'electricitat, abastament d'aigua, gas, telefonia, sanejament i similars,
incloses les oficines i magatzems al servei d'aquest Us.

Compren, aixi mateix, les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi
energéetic mitjangant la reduccid, la reutilitzacio i el reciclatge dels residus
liquids i solids com també d'investigacié i divulgacié d'aspectes
relacionats amb la proteccioé del medi ambient.

Formen part d'aquests serveis, a més dels serveis de les companyies, les
estacions depuradores d'aigiies residuals, les instal-lacions de reutilitzacio
i reciclatge de residus solids urbans o dels adobs, les instal-lacions
d'investigaci6 de processos productius no contaminants i de
descontaminacié del medi ambient i tots aquells serveis i activitats
destinades al foment de I'educacié mediambiental.

23. Educatiu

Compreén I'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes,
informatica, arts plastiques, conducci6 o similars) i nivells oficials
(preescolar, nivells primaris o secundaris, batxillerat i universitari) que
s'imparteixin en académies i escoles publigues o privades en centres
docents homologats.

Quan I'ts educatiu precisi d’instal-lacions de tipus industrial, les seves
condicions d’instal-lacié es regularan com a minim amb els criteris de la
inddstria urbana.

24. Sanitari-assistencial

Serveis destinats al tractament o allotjament de malalts. Compren els
hospitals, els sanatoris, les cliniques, els dispensaris, els consultoris i
similars. També comprén els serveis destinats a allotjament comunitari
com residéencies, asils i llars de la tercera edat, sempre que es tracti de
centres assistits, basats en serveis comuns amb gestié centralitzada i
titularitat indivisible i, per tant, no siguin assimilables a usos residencials,
com també altres establiments que prestin una funcié social a la
comunitat com poden ser casals, menjadors, centres d'orientacié i
diagnostic, unitats de tractament d'estimulaci6 precog, centres
ocupacionals i/o d'atencié especialitzada per a disminuits, centres de dia
per a gent gran, centres de reinsercio social i altres equiparables.

Aquest Us inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars.
Les residencies per guarda i custodia d'animals no s'inclouen en aquest
Us.
25. Esportiu

Comprén els serveis destinats a la practica, l'aprenentatge i el
desenvolupament d'activitats esportives en instal-lacions cobertes o no,
com poden ésser: camps de futbol, poliesportius, gimnas i escoles de
dansa, squash, piscines i similars.
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26. Cultural

Comprén els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural
desenvolupades en sales d'art, museus, biblioteques, sales de
conferéncies, arxius, centres culturals, teatres, cinemes, auditoris,
ludoteques i similars.

27. Associatiu
Compren aquelles activitats de tipus social i de promocid que es
desenvolupen en centres d'associacions civiques, politiques o similars i
que no portin assignat cap Us complementari de tipus recreatiu, educatiu i
esportiu.

28. Religios
Aquest Us compren les activitats dels diferents cultes religiosos en
esglésies, temples, convents o similars.

29. Funerari
Compren els cementiris i els espais relacionats amb els difunts i les
cerimonies especifiques a ells destinades.

30. De lleure
Compren les activitats d'esbarjo, esplai o repos que es donen en espais
no edificats destinats especificament a aquests usos.

31. Ecologic-paisatgistic
Compreén les activitats orientades a la proteccid d'espais no edificats que
tenen determinades caracteristiques mediambientals o paisatgistiques.
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Capitol 2. Regulaci6 general d’usos

Art. 301 Regulacié segons el regim juridic del sol

1.

2.

El present Pla d’Ordenacié Urbanistica regula els usos distingint els
diferents régims de sol.

En sol urba cadascuna de les zones generals tindra assignat un Us
global. La regulaci6 més detallada dels usos especifics per les zones del
sol urba es determina mitjancant l'assignacié gradual dels usos
principals i compatibles.

En el sol urbanitzable delimitat, cadascun dels sectors tindra assignat
un o més usos globals. Dins de cada sector la regulaci6 més detallada
dels usos especifics per les zones que defineixi el corresponent Pla
parcial urbanistic, es determinara mitjancant I'assignacié gradual dels
usos principals i compatibles. El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal o
el corresponent Pla parcial urbanistic podran fixar percentatges per a
cadascun d'aquests usos especifics.

En el sol urbanitzable no delimitat, el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal assignara un o més usos globals i la proporcié obligatoria o
alternativa pels sectors que es delimitin.

En el sOl no urbanitzable I'Gs global sera el definit per aquest Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal. La regulacié més detallada dels usos
especifics per les zones del sol no urbanitzable es determinara
mitjancant l'assignacid gradual dels usos principals, compatibles i
incompatibles.

El sOls destinats a sistemes també tindran assignat un Us global. Per
cadascun dels diferents sistemes generals o locals s'estableix I'Us
principal i els usos compatibles.

Art. 302 Desenvolupament de la regulacié dels usos

1.

La determinacié d'un Us global per a cada zona general (en sol urba,
urbanitzable o no urbanitzable) o sistema sera competéncia del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal. La seva alteraciéo representara la
revisio o la modificacio del Pla.

La determinacié d'un o diversos usos principals per a cada zona o
subzona de sol urba, urbanitzable delimitat o no urbanitzable, o pels
sistemes generals o locals sera competencia del Pla d’Ordenaci6
Urbanistica Municipal. L'alteracié d'aquests usos principals, quan la
seva determinacié vingui regulada per aquest Pla, suposara la
modificacié del Pla.

La determinacié dels usos compatibles o incompatibles és competéencia
del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal. Aixd0 no obstant, es podran
alterar aquests usos amb les segiients condicions:

a) En el sol urba mitjancant l'aprovacié d'un Pla especial d'iniciativa
publica es podra restringir la localitzacié i les caracteristiques de
qualsevol d'aquests usos; prohibir usos compatibles, admesos pel Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal; admetre usos no contemplats pel
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, sempre que siguin compatibles
amb I'Gs principal i precisar I'emplacament dels diferents usos
compatibles dins I'edificacié en el propi Pla especial.

b) En el sol urbanitzable delimitat mitjancant I'aprovacié del Pla parcial
es regularan detalladament aquests usos. En sol urbanitzable no
delimitat, el programa d’actuacié urbanistica municipal, podra
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determinar els usos compatibles i incompatibles en el sectors que
delimiti.

¢) En el sol no urbanitzable mitjancant I'aprovacié d'un Pla especial
d'iniciativa publica es podran prohibir usos admesos pel Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal. En cap cas un Pla especial podra
admetre un Us incompatible o prohibit que estigui regulat per aquest
Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal com a norma basica.

Art. 303 Autoritzacio provisional dels usos especifics

1.

So6n usos provisionals els que s'estableixen de forma temporal, no
precisen de la construccié d'obres o instal-lacions permanents, i no
dificulten I'execuci6 del planejament. Aquests usos es podran
autoritzar a precari d'acord amb la legislacié vigent. Tanmateix, hauran
de desapareixer i enderrocar-se les obres i instal-lacions a qué hagin
donat lloc, sense dret a cap tipus d'indemnitzacid, quan I'Ajuntament
acordi la revocacié de l'autoritzacié. En cap cas podran iniciar-se les
obres sense que l'autoritzacié acceptada pel propietari s'inscrigui, amb
les condicions indicades, en el Registre de la Propietat. Aquesta
autoritzacié haura de renovar-se cada dos anys. En defecte de la
renovacio es considerara caducada.

Es consideraran provisionals els usos especifics existents o que
s’instal-lin en edificis o instal-lacions fora d'ordenacio, o I'Gs sigui
disconforme amb el planejament. En aquests casos els usos
preexistents o autoritzats amb caracter provisional seguiran el regim
general establert en aquestes Normes, d’acord amb el que disposen els
articles 108 i 53 del TRLU.
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Capitol 3. Limitacions generals d’usos

Art. 304 Situacions relatives

1.

2.

3.

S'entén per situacié relativa d'un Us o activitat cadascuna de les

diferents possibilitats d'emplacament fisic respecte d'altres usos.

La situacid relativa ve determinada per la ubicacié que ocupa el local

principal i d'accés a l'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les
plantes superiors i inferiors a la principal.

D'acord amb aquesta ubicacio s'estableixen les seglients situacions:

Situacié O:

Situacio6 1:

Situacio6 2:

Situacié 3

Situaci6 4:
Situaci6 5:
Situaci6 6:
Situaci6 7:

Situaci6 8:

Situacié 9

Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés
independent respecte d'altres usos.
Activitat situada en planta baixa d'edifici d'habitatges i amb
accés independent dels habitatges.
Activitat situada en planta baixa d'edifici d'habitatges i amb
accés comu amb els habitatges, o bé activitat situada en
planta pis d'edifici d'habitatges i amb altres usos diferents de
I'habitatge en les plantes inferiors.

: Activitat situada en planta pis d'edifici d'habitatges i amb Us

d'habitatge en les plantes inferiors.

Activitat situada en planta baixa d'edifici sense habitatges.
Activitat situada en planta pis d'edifici sense habitatges.
Activitat contigua a habitatge i situada en edifici d'4s exclusiu.
Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d'habitatge, i
situada en edifici d'Us exclusiu.

Activitat separada d'un altre Us per espai lliure sense edificar.

: Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis

urbans.
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4. L'expressiéo grafica de les situacions relatives es determina en el
quadre seguent:

H= Habitatge
A= Activitat

CCRS arquitectes i associats 168



POUM d'Arenys de Mar Normes Urbanistiques

Art. 305 Usos especifics en relacio a les situacions relatives

Cada Uus especific es permetra només en les situacions relatives
contemplades en el quadre segient:

SITUACIONS RELATIVES
Usos 213
Comerg < 120 m2
120 a 500 m2
500 m2 a 2500 m2
Galeries Comercials
Oficines i Serveis <120 m2
> 120 m2
Hoteler
Restauracio
Recreatiu < 100 persones d'aforament
) > 100 persones d'aforament
Industria Artesanal
IndUstria Urbana
Inddstria Agrupada
Indlstria Separada
Magatzems
Serveis tecnics | mediambientals
| Tallers de reparacions \ehicles
Aparcament
Estacio de Serveis
Educatiu < 120 m2
> 120 m2
Sanitari-assistencial < 120 m2
> 120 m2
Esportiu <120 m2
> 120 m2
Associatiu <120 m2
> 120 m2
Cutural
Religios <120 m2
> 120 m2

Us permés
I:’ Us no permés
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Art. 306 Nivell d'incidéncia relativa dels usos sobre I'entorn i el medi ambient

1.

3.

Qualsevol Us o activitat compatible o admesa pel planejament en una
determinada zona podra instal-lar-s’hi atenent dos requisits previs:

a) Que el nivell d'incidéncies sobre d'altres usos i fonamentalment
sobre I'Gs residencial, sigui el que, d'acord amb els parametres que
estableixi la corresponent ordenanca reguladora pugui permetre la
seva compatibilitat.

b) Que els efectes en I'entorn i en el medi ambient no sobrepassin els
nivells que es fixin en la corresponent ordenanca reguladora.

La mesura del nivell d'incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o
sobre d'altres usos, s'estableix mitjancant els segients parametres:

Sorolls i vibracions

Contaminacioé atmosférica

Aigles residuals

Residus solids

Carrega i descarrega

Aparcament

Olors

Radiacions electromagneétiques

Risc d'incendi

Risc d'explosio
Els anteriors parametres s’hauran de regular especificament a través
de la corresponent ordenanca reguladora dels usos i les activitats
valorant el seu nivell d'incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient.

Art. 307 Regulacio supletoria

Qualsevol Gs o activitat que comporti un determinat nivell d'incidencia
sobre l'entorn i que no hagi estat regulat especificament, en els articles
anteriors se li aplicara la regulacié de I'is que més se li assembli.

Art. 308 Simultaneitat d'usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el
conjunt atenent I'is més desfavorable en quant al nivell d'incidéncia sobre
I'entorn i el medi ambient.

Art. 309 Mesures tecniques correctores

1.

Per a la instal-lacié de qualsevol Us o activitat s'adoptaran les mesures
técniques correctores meés adients per tal d'evitar que el nivell
d'incidéncia sobre I'entorn o el medi ambient sigui superior a aquell
que s'indica en la corresponent ordenanca reguladora.

Per aquells usos o activitats que pel nivell d'incidencia sobre I'entorn i
el medi ambient no estiguin permesos en una determinada zona, els
Serveis Tecnics Municipals podran determinar la seva admissié sempre
que s'adoptin mesures técniques correctores de reconeguda eficacia
que eliminin o redueixin el seu nivell d'incidéncia sobre I'entorn, fins
als limits admissibles en la zona corresponent.

Si les mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell
d'incidéncia fins als limits maxims indicats en la corresponent
ordenanca reguladora, [I'Administraci6 acordara el cessament o
clausura de I'activitat.
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Capitol 4. Regulacio6 especifica de I’Gs industrial

Art. 310 Regulacioé especifica de I'as industrial

Als efectes de I'emplacament dels usos i de la compatibilitat entre els
mateixos, el present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal estableix la
regulacié especifica de I'Gs industrial que haura de desenvolupar-se de
forma detallada en I'ordenanca reguladora dels usos i les activitats.

Art. 311 Activitats

1. S'entén per activitat aquella accié concreta que ocupa un espai i que
esta dirigida a la produccid, l'intercanvi i el consum.

2. La concreci6 de cadascuna de les activitats adscrites a I'Us industrial es
podra determinar en una ordenanca especifica.

3. Per a la qualificaci6 de les activitats es tindran en compte les
disposicions especifiques establertes en la legislacié sectorial vigent
relativa a la intervencié integral de [I'Administracié ambiental) els
reglaments que la desenvolupen i les corresponents ordenances
reguladores.

Art. 312 Categories

1. Als efectes d’aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal les activitats
s’ajustaran a la Directiva 2008/1/CE del Parlament Europeu, de 15 de
gener de 2008, relativa a la prevencié control integrats de la
contaminacié i a les classificacions de la Llei 20/2009, del 4 de
desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats, o
normatives legals que les substitueixin i a les especificacions
contingudes en els seus annexos:

a) Activitats sotmeses a regim d’autoritzacié ambiental amb declaracio
d’impacte ambiental. Inclou les activitats subjectes a la Directiva
2008/1/CE, del Parlament Europeu | del Consell, de 15 de gener del
2008, relativa a la prevencio i control integrats de la contaminacio.

b) Activitats sotmeses al regim d’autoritzacié ambiental amb declaracié
d’'impacte ambiental. Inclou les activitats de I’Annex | del text refos
de la Llei d’avaluacié d’impacte ambiental de projectes, aprovat pel
RDL 1/2008 de 11 de gener, no subjectes a la directiva 2008/1/CE, i
també totes les instal-lacions afectades per la legislacié d’accidents
greus.

c) Activitats sotmeses al regim d’autoritzacié ambiental i a un procés
de decisié prévia sobre la necessitat de sotmetiment a declaracid
d’impacte ambiental. Inclou les activitats de I’Annex Il de I'esmenat
text refés de la Llei d’avaluacié d’'impacte ambiental de projectes.

2. Activitats subjectes a intervenci6 administrativa d’acord amb la
normativa d’espectacles i activitats recreatives.

3. Activitats subjectes a intervencié administrativa d’acord amb la
normativa sectorial especifica.
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Capitol 5. Regulacio6 especifica de I’Gs d’estacionament

Art. 313 Definicio

1.

2.

S'entén per estacionament l'area o lloc obert fora de la calcada per a
parada o terminal de vehicles automaobils.

S'entén per aparcament els espais situats en el subsol, en el sol, o en
edificacions propies i les instal-lacions necessaries especials per a
parades terminals de vehicles automobils.

Art. 314 Reserva d'espais publics per estacionament

Els Plans parcials, en sol urbanitzable, i els Plans especials, en sol urba i en
sol no urbanitzable, hauran de preveure sol per a estacionaments, en
funcio dels usos i I'edificabilitat, de manera que s'asseguri suficient espai
per a I'estacionament de vehicles automobils.

Art. 315 Condicions dels estacionaments publics en els Plans parcials i
especials

1.

2.

4.

En les arees publiques d'estacionament no es permetra cap tipus
d'activitat relacionada amb la reparacié o manteniment de vehicles.

Amb exclusié dels accessos i arees de maniobra, per a cada placa
d'estacionament s’haura de preveure, com a minim, una superficie de
sol rectangular de 2,40 m d'ample per 5,40 m de longitud, si es
col-loquen en bateria i de 2,00 m d'ample per 5,00 m de longitud si es
col-loquen en filera.

Tot espai d'estacionament haura d'obrir-se directament a la calcada de
les vies urbanes, mitjancant una connexid que garanteixi suficient
seguretat, principalment per als vianants, i sigui eficient en Il'acci6 i
sortida de vehicles. En tot cas, s'haura de preveure I'accés de forma
concordant amb els moviments de transit, amb una amplada minima
de 3 m (5 m si hi ha doble sentit de circulacio).

El pendent de les rampes no podra ser superior al 20%.

Art. 316 Condicions generals sobre la previsié d'aparcament en les
edificacions

1.

En totes les edificacions de nova planta i en les ampliacions que
suposin un increment de sostre o volum sobre el construit del
cinquanta per cent o més, s'hauran de preveure en els projectes, com
a requisit indispensable per a obtenir la llicéncia, les places
d'aparcament establertes en l'article seglent. Aquestes places se
situaran en l'interior de l'edifici o en sols d'aprofitament privat de la
mateixa parcel-la, a raé d'un minim de 20 m? per placa, incloses
rampes d'accés, arees de maniobra, illetes i voreres.

Queden excloses de les condicions anteriors les obres de nova planta o de
reforma que se situin en el casc antic, on per raons de conservacio la
construccié de portes i rampes d’aparcament resultin incompatibles. En
aquests casos I’Ajuntament podra exigir la previsié6 d’aparcaments
alternatius fora de la parcel-la.

Quan l'edifici es destini a més d'un Us dels expressats en l'article
seguent, el nombre minim de places d'aparcament sera el resultat
d'aplicar els diferents parametres sobre cada Us.

Quan l'edifici es destini, en tot o en part, a usos no especificats a
l'article seguent, s'hauran de preveure les places d'aparcament
adequades aplicant per analogia, els moduls de I'article esmentat i llur
valor el precisara en cada cas I'Ajuntament.
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4. En cap cas les plantes d'un edifici destinades a aparcament segons la
llicencia concedida en el seu moment, podran canviar d'Us sense
garantir en el propi edifici els moduls establerts pel nou Us.

5. Els patis interiors d'illa, quan no siguin edificables, no es podran
destinar a aparcament en superficie, amb I'excepci6 dels casos en qué
especificament s'esmenti en aquesta normativa.

6. En les promocions d'habitatges unifamiliars entre mitgeres de nova
planta, amb solars amb front de vial igual o superior als 30 metres, no
s'admetra més d'un accés rodat des del vial a I'aparcament del solar,
per cada 15 metres de facana.

7. Mitjancant Plans especials que comprenguin un sector urba significatiu
i amb la suficient extensié, es podran modular les exigéncies
d'aparcament de manera que, mantenint els minims exigits en el
conjunt amb caracter general, s'introdueixin determinacions
complementaries en el sentit de:

a) Variar les exigéncies d'aparcament dels edificis a construir en
determinats solars.

b) Limitar la capacitat d'aparcament en ubicacions en les que I'accés ha
de fer-se per vials de secci6 suficient.
8. Les condicions tecniques dels aparcaments, aixi com la regulacié del

grau d'incidéncia sobre I'entorn es regularan especificament mitjancant
I'ordenanca de condicions técniques per locals destinats a I'aparcament

de vehicles i l'ordenanca reguladora de les condicions d'Gs
respectivament, aixi com per alldo que estableixi la legislacié sectorial
vigent.

Art. 317 Previsio minima de places d'aparcament en els edificis

Els edificis de nova planta o rehabilitacions integrals, quan comportin un
augment del nombre d’habitatges, s’hauran de projectar, per tal que
comptin amb places d’aparcament a l'interior de Il'edifici o als terrenys
edificables del mateix solar. Aquesta obligatorietat de reserva de places en
la mateixa parcel-la pot ésser substituida per una reserva en aparcaments
propers, quan les circumstancies geometriques o técniques de la parcel-la
no ho permetin. La reserva sera a raé d’un minim de 20 m?, per placa,
incloses rampes d’accés, arees de maniobra, illetes i voravies, i excloses
les instal-lacions de serveis.

1. Les places minimes d’aparcament que s’hauran de preveure, son les
seguents:

a) Edificis d’habitatges

- 1 plaga (20 m2) d’aparcament per cada 115 m2 de superficie en
habitatge unifamiliar. Minim dues places.

- 1 plaga (20 m?) per habitatge de superficie construida inferior a 70 m?.

- 1,5 places per habitatge de superficie construida entre 70 i 120 m?.

- 2 places per habitatge de superficie construida entre 120 i 150 m?.

- 2,5 places per habitatge de superficie construida superior a 150 m?.

- 1 placa (20 m?) per cada 100 m?. De superficie construida destinada a
Us industrial, comercial o terciari.

Un cop aplicats els barems, el nombre de places resultants s’arrodonira per

sobre per obtenir la corresponent reserva d’aparcament.

El local on es guarden un o més vehicles s’anomena garatge.
b) Edificis o locals d’oficines, industrials, comercials o terciari.

- 1 plaga (20 m?) per cada local o establiment i una placa (20 m?) per
cada cinquanta metres quadrats (50 m?) de superficie a partir de
quatre-cents metres quadrats (400 m?) de superficie construida.
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c) Hotel, residéncies i similars
Una placa d’aparcament per cada habitacio6.

d) Cliniques, sanatoris, hospitals
Una placa d’aparcament per cada deu llits.

El que s’ha disposat a l'apartat anterior sobre previsions minimes de
places d’aparcament és aplicable també als edificis que siguin objecte
d’ampliacié del volum edificat o augment del nombre d’habitatges. La
previsi6 sera la corresponent a l'ampliaci6 o a l'augment També
s’aplicaran les regles sobre aquestes previsions en els casos de
modificacié d’edificacions o instal-lacions que comportin canvi d’Us.

No obstant, en determinats casos, es pot substituir I'obligacié de reserva
d’aparcaments en el propi edifici:

Quan de I'aplicacié dels barems de reserva d’aparcaments de I'article 12,
I'exigéncia de places sigui menor de 5.

Quan degut a les condicions geometriques de la parcel-la, a les seves
dimensions, la seva situaci6 en la trama urbana o per ser edifici
catalogat, es demostri la impossibilitat técnica i funcional d’'ubicar les
places d’aparcament previstes.

Quan per raons técniques demostrades: aquifers, afectacié per
infraestructures, metodes d’excavaci6é extraordinaris, no pugui acomplir-
se la reserva d’aparcaments.

En tots aquests casos es pot substituir la reserva d’aparcaments en el propi
edifici o espais annexes per places d’aparcament alternatives situades en
un entorn proper del municipi. Aquestes places poden estar en garatges
privats o publics. En el cas d’aparcaments privats, les places s’han de
vincular registralment als habitatges o locals dels diferents usos, en el cas
d’aparcaments publics, s’han d’adquirir concessions garantides fiancant el
valor integre de la placa.

Art. 318 Condicions de les places de garatge

1.

Cada placa de garatge disposara d’'un espai configurat per un minim de
2,30 per 4,80 metres. S'admetra un 25 per 100 de places de 2,20 per
4 metres, que tindran la consideraci6 de reduides.

Les places que tinguin situat un element fix, com a minim en un dels
seus laterals, en una longitud superior a un 25% han de disposar d’una
amplada minima de 2,80 m. En el cas que els elements fixos redueixin
I'amplada de la placa, aquesta amplada no sera mai inferior a 2,20 m
en el punt més desfavorable.

Als garatges i aparcaments publics per a vehicles lleugers caldra
reservar permanentment, a la planta de més facil accés, i tan prop
com sigui possible a aquest accés, almenys una placa per cada cent de
la seva capacitat total per a vehicles que transportin passatgers
minusvalids. L’'amplada sera de 3,50 m.

Art. 319 Caracteristiques de la construccio6 de les places d’aparcament

Els locals i establiments per a I'Gs de garatge s’hauran de construir d’acord
amb les caracteristiques seglents:

a) Utilitzacié de materials incombustibles i resistents al foc. Unicament
es permetra I'is de ferro per a les estructures, si es troba protegit
per material que aporti una REI-120.

b) El paviment sera impermeable, antilliscant, impermeable i continu o
bé amb les juntes, perfectament unides.

¢) No podra tenir comunicacié directa amb d’altres espais dedicats a Us
diferent.
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d) No podra tenir obertures a patis de parcel-la que estiguin oberts a
caixes d’escales.

e) La comunicacié entre I'aparcament i una caixa d'escala es fara a
través d’'un vestibul previ i a través de porta resistent al foc quan
comuniqui amb un recinte d’ascensor. En qualsevol cas hauran de
complir les caracteristiques establertes en el CTE (o norma que el
substitueixi).

f) La il-luminacié artificial es realitzara Unicament amb Illuminaries
electriques. El nivell minim d’il-luminacié sera de quinze 15 lux entre
placa d’aparcament i zones comunes i de 50 lux en els accessos.

Art. 320 Algada lliure minima

1.

2.

L'alcada minima dels locals entre el paviment i el sostre sera com a
minim de 2,40 m permetent-se reduccions de fins a 2,20 m pel pas
d’instal-lacions. L’alcada pot reduir-se fins a 1,80 m pel pas de
canalitzacions o elements estructurals, en una amplada maxima de 70
cm mesurats al fons de la plaga.

A l'exterior s’indicara l'alcada maxima dels vehicles que hi puguin
entrar.

Art. 321 Accessos als garatges

1.

Els accessos tindran I'amplada suficient per a permetre l'entrada i
sortida de vehicles, sense maniobres i sense produir conflicte amb els
sentits de circulacié establerts, no podent, en cap cas, tenir una
amplada inferior a 3 metres. Excepte en el casc antic que com a
maxim I'amplada sera de 3 metres.

Als locals, la superficie dels quals excedeixi de 500 m?, caldra que
tinguin, com a minim, dos accessos, els quals estaran, en tal cas,
senyalitzats de forma que s’estableixi un sentit Unic de circulacié.
Tanmateix, si la superficie total és inferior a 2.000 m?, podran tenir un
sol accés de 5,50 metres d’amplada minima.

Els aparcaments la superficie dels quals excedeixi de 500 m2 fins a
2000 m2, l'amplada minima de l'accés sera de 5,50 m lliures, per
accessos diferenciats amb dos sentits de circulacio, o de 3 m lliures per
cada accés independent amb un sol sentit de circulaci6.

En els aparcaments de més de 2000 m2 i fins a 6000 m2 I'entrada i la
sortida hauran de ser independents o diferenciades amb una amplada
minima util per a cada sentit de 3 m.

L'amplada dels accessos es referira no solament al llindar, siné també
als cinc primers metres de profunditat a partir d’aquest. Pel que fa als
accessos de vianants compliran amb les prescripcions establertes en el
Codi Tecnic de I'Edificacié o norma que el substitueixi.

Les vies d’accés i maniobra als aparcaments no podran tenir una
amplada inferior a 5 m en el cas dels aparcaments transversals i de
4,5 m en el cas dels aparcaments oblics.

Art. 322 Rampes

1.

Les rampes tindran I'amplada suficient per al lliure pas de vehicles.
Quan des d’'un extrem de la rampa no sigui visible l'altre i la rampa no
permeti la doble circulacié, caldra que es disposi d'un sistema de
senyalitzacié adequat de bloqueig.

Les rampes tindran un pendent maxim del 20 % llevat dels 5 metres
en profunditat immediats als accessos de local, on sera, com a maxim,
del 4%, quan tingui d'ésser emprada com a sortida del carrer.
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L’'amplada minima util sera de 3 m i en els trams de rampa corbats, el
radi de gir mesurat sobre I'eix longitudinal, no sera inferior a 6 m, si la
rampa és de 2 carrils el radi de gir es mesura des de I'eix del carril
interior.

3. Les rampes o passadissos en els quals els vehicles hagin de circular en
els dos sentits, tindran una amplada minima de 5 m sempre que la
planta o plantes servides sobrepassin els 750 m?.

4. Les rampes o passadissos no podran ésser utilitzats pels vianants, els
quals disposaran d’accessos independents i practicables, excepte en els
casos permesos en el CTE o norma que el substitueixi.

Art. 323 Aparells elevadors de vehicles a garatges

Es permet la utilitzacié d’aparells elevadors de vehicles. Quan I'accés sigui
exclusivament per aquest sistema, s’instal-lara un aparell per cada 25
places o fraccioé i cal la col-locacié d’'un grup electrogen.

Art. 324 Serveis sanitaris

1. Els aparcaments d’as public han de disposar com a minim, d’'un servei
sanitari cada 40 places.

2. Per cada 80 places cal que el servei sigui adaptat per persones amb
mobilitat reduida.

Art. 325 Previsi6 d’aparcament per bicicletes i motos

Els aparcaments publics han de preveure un espai addicional destinat per
una part a bicicletes i un altre per a motos, amb un minim de places
equivalent al 10% del total existent per cada tipus.

Art. 326 Ventilacié de garatges

1. La ventilacié dels aparcaments haura de garantir I'adequada renovaci6
de l'aire, evitant I'acumulacié de gasos nocius i inflamables, ja sigui de
forma natural o forcada.

2. Les instal-lacions de ventilaci6 compliran les reglamentacions
seguents:
a) Reglament de Baixa Tensio que li sigui d’aplicacié i instruccions
técniques complementaries.

b) Els documents basics de I'aplicaci6 del CTE o norma que el
substitueixi.

3. L’extraccié d'aire per ventilacié forcada de I'aparcament, es fara
preferentment per conducte fins a coberta, obligatori per aquells
garatges superiors a 200 m? de superficie Gtil. La sortida del conducte
superara en 1,5 m la coberta de qualsevol edifici en un radi de 10 m.

Art. 327 Proteccié contra incendis

Pel que fa a la proteccié contra incendis, s’haura de complir el que
estableix per a aquest tipus d’activitat el CTE o norma que el substitueixi i
complir també la llei d’'incendis vigent 3/2010.

Art. 328 Usos prohibits a garatges
1. Es prohibeix 'emmagatzemen de carburants i materials combustibles.

2. Es prohibeix encendre foc, carregar bateries i fumar a l'interior dels
locals adscrits a I'Gs d’aparcament i a aquest efecte es fixaran els
avisos escaients a llocs ben visibles i amb caracters perfectament
llegibles.
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Art. 329 Llicéncia per a garatges

1.

Estaran subjectes a prévia llicencia de I’Administracié municipal, la
instal-lacié, ampliacié i modificaci6 de garatges i aparcaments. En la
sol-licitud corresponent es fara constar, de manera expressa, a meés
dels requisits generals pertinents, la naturalesa dels materials amb els
que estigui construit el local, el nombre, pendent i dimensions de les
rampes i dels accessos a la via publica i les mesures de precaucio
projectades per evitar incendis.

D’acord amb la regulacié de I'Gs industrial, aquesta s’aplica a
I'emplacament dels garatges i aparcaments. No obstant, s’exceptuara
el cas dels garatges amb capacitat maxima de 4 vehicles i superficie no
superior a 100 m?.

Suposit especial: L’Ajuntament podra denegar la instal-lacié de
garatges en finques situades en vies que pel seu transit o
caracteristiques urbanistiques singulars ho facin aconsellable , llevat
que <s’adoptin les mesures correctores escaients mitjancant les
condicions que cada cas requereixi.
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DISPOSICIO TRANSITORIA

1. En tant no s’aprovi definitivament el Pla especial del casc antic i el nou
Cataleg de proteccié del Patrimoni Arquitectonic és d’aplicacié el Pla
Especial de proteccié del Patrimoni Arquitectonic de 1987 i les seves
modificacions.

Les referencies que el pla especial fa al Pla General vigent s’entendran al
present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

2. Aquelles edificacions, usos o instal-lacions preexistents que no s’adequin
a les determinacions d’aquest POUM es consideraran en situacié de fora
d’ordenacio i Us o volum disconforme d’acord amb el marc establert als
articles 108 del DL 1/2010 modificat per la llei 3/2012 i 119 del Decret
305/2006.
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DISPOSICIO FINAL

Normes Urbanistiques

Aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Arenys de Mar revisa el
Pla d’Ordenacié Urbanistica de 1984 en aquest municipi.

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

incorpora i unifica les

nombroses figures de planejament desenvolupades en el periode de
vigéncia d’aquest Pla General.

Es manté vigent:

Instrument Data publicacié Tema

Pla Parcial Urbanistic 24/08/2005 Pla Parcial del sector Bareu
—Paraiso

Pla especial proteccié | 21/11/1990 P.E. Protecci6 patrimoni

patrimoni i cataleg arquitectonic

Pla especial protecci6é | 04/09/1996 Modificacio cataleg Pla

patrimoni i cataleg especial de proteccid i
patrimoni arquitectonic per
ampliar la protecci6 de
I'immoble Calisay

Pla especial urbanistic 27/06/2013 Pla especial del Port

Pla de Millora urbana 24/04/2013 Pla de millora urbana per la
reordenacié de volums de
les parcel-les 7, 8 i 9 de la
UASU | Nacional I1-Sapi

Delimitacié de la TUC 08/04/2011 Delimitaci6 de la trama

urbana consolidada

Resten derogats:

Instrument Data publicacié Tema

Revisio pla general | 01/08/1984 Revisi6 i adaptaci6 Pla

d’ordenaci6 urbana General d’Ordenacié

municipal

Modificacié de pla general | 15/01/1986 Modif. PG. Sectors SUP 2-3-

d’ordenacio 4-5-11-12-13-14-15-18-23-
24

Modificaci6 de pla general | 28/07/1986 Modif. PGOU UASU 6 a la

d’ordenacio Urbanitzaci6 La Victoria
entre Rial Llarg i c/2A

Modificaci6 de pla general | 28/07/1986 Modif. PGOU Maltemps

d’ordenacio

Modificacié de pla general | 10/02/1993 Modif. PGOU de la UA 1

d’ordenacié

Modificaci6 de pla general | 21/07/1989 Text refos i modif. PG UA 14

d’ordenacio El portinyol

Modificaci6 de pla general | 25/01/1989 Modif. PG de la UA 11

d’ordenacio Montmar-Cinc Roses

Modificaci6 de pla general | 12/04/1989 Modif. PG sector Vall de

d’ordenacio Gata-Draper

Modificaci6 de pla general | 25/10/1999 Modif. PGOU sector 18, el

d’ordenacio Canyadell

Modificacié de pla general | 10/08/1992 Modif. PGOU de la zona

d’ordenacié nord-oest

Modificaci6 de pla general | 08/09/1997 Modif. PGOU sector P-25

d’ordenacio

Modificaci6 de pla general | 01/03/1996 Modif. PGOU sector 22

d’ordenacio Stella Maris

Modificaci6 de pla general | 17/02/1997 Modif. PG de la UASU 3 i en

d’ordenacio I'enllag de la N-II amb
I'autopista A-19

Modificacié de pla general | 04/09/1996 Modif. PGOU ambit del sol
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d’ordenacié

urba on s'ubiquen els
immobles coneguts com
Calisay i Font del vidre

d’ordenacié

Modificaci6 de pla general | 11/04/2003 Modif. PGOU ambit sector
d’ordenacio NP-9, sa Clavella Sapi
Modificacié de pla general | 23/04/1997 Modif. PGOU ambit UASU 7,
d’ordenacié El Consol
Modificaci6 de pla general | 22/01/1998 Modif. PGOU ambit UASU
d’ordenacio 17,
Modificaci6 de pla general | 14/01/1998 Modif. PGOU per modificar
d’ordenacié qualificacio solar Cc/
hospital, cantonada zona
Xifré
Modificaci6 de pla general | 08/10/1998 Modif. PGOU ambit sector
d’ordenacio nord del cementiri
Modificaci6 de pla general | 17/05/1999 Modif. PGOU ambits jutjats i
d’ordenacié finques panificadora i
escorxador
Modificaci6 de pla general | 21/02/2002 Modif. PGOU ambit sector
d’ordenacié entre UASU-1 i Valldegata
Draper
Modificaci6 de pla general | 21/05/2001 Modif. PGOU parcel-la 8 de
d’ordenacio la urbanitzacié Maltemps
Modificaci6 de pla general | 17/10/2003 Modif. PGOU ambit finca
d’ordenacio carrer Santa Maria 2
Modificaci6 de pla general | 29/10/2003 Modif. PGOU ambit fincques
d’ordenacio 44 i 46 del Rial Sa Clavella i
5i 7 del carrer Bisbe Paqual
Modificacié de pla general | 07/03/2003 Modif. PGOU illa compresa
d’ordenacié per c¢/ Doedes, Montal,
Montserrat i Riera Pare Fita
Modificacié de pla general | 09/12/2002 Modif. PGOU alineacio
d’ordenaci6 finques 21, 23 i 25 carrer
Josep Anselm Claveé.
Modificaci6 de pla general | 19/09/2002 Modif. PGOU  ordenaci6
d’ordenacio vialitat i reordenacié finca
Pares Caputxins
Modificaci6 de pla general | 31/03/2004 Modif. PGOU  ordenaci6
d’ordenacio finques escorxador i
panificadora, situades a
I'avinguda Pau Costa i
Pujada Lourdes
Modificaci6 de pla general | 15/04/2004 Modif. PGOU sectors Llevant
d’ordenacio numeros 12, 14, 15 23
Modificacié de pla general | 04/05/2004 Modif. PGOU normes
d’ordenacié urbanistiques, inclusié art.
65 bis.Edificaci6 en casc
antic
Modificaci6 de pla general | 29/09/2004 Modif. PGOU normes
d’ordenacio urbanistiques art. 135. usos
espais lliures i zona verda
Modificacié de pla general | 04/10/2007 Modif. PGOU col-legi la
d’ordenacio Presentaci6 i sector Bareu
Centre
Modificacié de pla general | 14/05/2007 Modif. PGOU normes
d’ordenaci6 urbanistiques, art. 65 bis,
habitatge en edificis
plurifamiliars
Modificaci6 de pla general | 09/02/2007 Modif. PGOU seccié IV del
d’ordenacié titol segon nomres, de l'art.
92 al 107
Modificacié de pla general | 03/06/2009 Modif. PGOU ambit finca

Maricel.
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Modificaci6 de pla general | 08/09/2009 Modif. PGOU ambit del

d’ordenacio subsectorl, sector NP-9, sa
Clavella Sapi ( la Roureta)

Modificaci6 de pla general | 19/02/2009 Modif. PGOU ambit UASU

d’ordenacio 20, Doedes Montal,
parcel-la Riera Pare Fita
103-107

Pla Parcial d’ordenaci6 12/04/1989 PP Subsector Vall de Gata
Draper

Pla Parcial d’ordenacio 29/11/1991 PP Portimar 11

Pla Parcial d’ordenacio 09/11/1999 PP sector P-18 subsector A,
el Canyadell

Pla Parcial d’ordenacié 07/03/2003 PP sector Valldegata Ponent

Pla Parcial d’ordenacio 25/10/1999 Avang PP sector el
Canyadell

Pla Parcial d’ordenacié 02/09/1994 PP sector P-8

Pla Parcial d’ordenacié 26/01/1994 PP sector Valldegata Draper

Pla Parcial d’ordenacio 09/10/1998 PP sector P-25

Pla Parcial d’ordenacio 26/07/1995 Modificacié PP Portimar Il

Pla Parcial d’ordenacio 25/03/2004 PP subsector 1 del sector
NP-9 Sa Clavella Sapi

Pla Parcial d’ordenaci6 07/03/2000 Modificaci6 PP Valldegata
Draper ambit parcel-les 2,
3,4,5,7i9.

Pla Parcial d’ordenaci6 05/03/2001 Modificaci6 PP Valldegata
Draper en una zona
d’equipaments municipals

Pla Parcial d’ordenacio 31/03/2004 Modificaci6 PP P-25, ambit
parcel-la n°® 1 del poligon 1.
normativa article 30

Pla especial 10/02/1988 PE Parc Salvador Espriu

Pla especial 15/10/1990 PE Can Linati

Deixades sense efecte segons acord de Ple de 19 de juny de 2013:

Modificaci6 de pla general | 1984 Modificaci6 Ambit  Casa

d’ordenacio Ramis

Modificaci6 de pla general | 2008 Modificaci6 Ambit  Stella

d’ordenacio Maris

Modificaci6 de pla general | 2001 Modificaci6 Alguns articles

d’ordenacio de la normativa del PGO

Modificaci6 de pla general | 2001 Modificacié Ambit UASU 15,

d’ordenacié Les Carolines

Modificaci6 de pla general | 2003 Modificacio Parcel-la

d’ordenacié equipaments publics
Porimar 11

Modificacié6 de pla general | 2009 Modificacio poligon

d’ordenacio discontinu ambit les
Clarisses

CCRS arquitectes i associats 183




POUM d’Arenys de Mar Normes Urbanistiques

CCRS arquitectes
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