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Ajuntament
d Arenys de Mar

Teresa Icardo Paredes, secretaria acctal. de I’Ajuntament d’Arenys de Mar,
CERTIFICO:

Que el Ple d'aquest Ajuntament, en sessié de caracter Ordinari que va tenir lloc el dia 23 de
novembre de 2023, va adoptar entre d’altres els seglients acords:

““I1.-APROVACIO DEFINITIVA DEL PLA ESPECIAL PER A L'ASSIGNACIO D'US
ESPECIFIC A UNA RESERVA D'EQUIPAMENT PRIVAT, MASIA | ERMITA STELLA
MARIS.(PRP 2023/957).-

L’alcalde Sr. Fors, déna compte d’aquesta proposta d’acord:

Expedient 2023/383: relatiu a la tramitacié del Pla Especial per a I'assignacié d'Us a una reserva
d'equipament d'Arenys de Mar "Masia i Ermita Stella Maris"

ANTECEDENTS:

l.-La finca objecte d’aquest Pla especial d’assignacié d's es correspon amb la finca resultant
num. 5 del Projecte de reparcel {acié del Poligon d’Actuacio urbanistic PAU34 Stella Maris, que
va ser aprovat definitivament per Junta de Govern local el 25 de gener de 2022 (amb esmenes
incorporades per Decret d’alcaldia nim. 2022/1054 de 4 de juliol de 2022), i inscrit al Registre
de la Propietat el 19 de juliol de 2022.

La finca consta adjudicada per subrogacié real en virtut del projecte de reparcel lacio a la
societat RESI MARIS, S.L,, e inscrita amb les seglients dades registrals:

FINCA D'ARENYS DE MAR: 15185

Codi Registral Unic: 08113000774696

Tom: 2701 Llibre: 412 Foli: 72

DESCRIPCIO DE LA FINCA

URBANA: Finca nimero 5. Parcel-la de terreny situada a Arenys de Mar, amb accés des del carrer
Pompeu Fabra mitjangant pas de vianants. De superficie set-cents tres metres quadrats, destinada a
equipaments privats. Existeix un edifici vell denominat “Maris”, de planta baixa | pis amb quadres, essent
la seva superficie d'una dos cents sis metres quadrats; llinda: &l Nord i a I'Est, amb finca propietat de Resi
Maris 5.L. on existeix una residéncia de persones grans; al Sud, amb parcel-la d'Us residencial propietat de
Resi Maris S.L., | a 'Oest, amb terreny destinat a espai lliure propietat de I'Ajuntament d' Arenys de Mar.

- Aquesta finca té inscrita la representacio grafics georreferenciada NO coordinada amb el Cadastre, segons
resulta de la inscripcié 1a practicada el dia 19 de juliol de 2022,

TITULARITATS

RESI-MARIS S.L con C.I.F. B60528866, és titular del ple domini d'aquesta finca, per titol d'Adjudicacis en
reparcel lacié urbanistica, en viud de certificacid del Secretari de I'Ajuntament d'Arenys de Mar, Antonio
Moreno Baza, de data vint-i-sis de gener de dos mil vint-i-dos, | del decret d'esmena del mateix Secretari de
data quatre de juliol de dos mil vint-i-dos, acompanyats de dos exemplars del Projecte de Reparcel-lacié,
segons la inscripcio 1a de data dinou de juliol de dos mil vint-i-dos.
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Que tal i com s’indica en la descripcié anterior, dins la finca hi ha una construccio, es tracta
d’un edifici vell conegut com “Maris” que te la qualificacié d’equipament privat (clau Ep), sense
Us especific assignat.

2.- Que la societat RESI MARIS, S.L., titular en ple domini d’aquesta finca, en aplicacié del que
disposen els art. 67.1 i 101 del Decret Legislatiu 1/2010 pel qual s’aprova el Text Refés de la
Llei d’'Urbanisme i del que preveu l'art. 172.6 del POUM, va presentar davant I’Ajuntament en
data 27 de gener de 2023, (ENTRA 2023/1287) un Pla especial amb I'objecte d’assignar a
equipament privat situat a la parcel.la 5 identificada, un us especific consistent en un taller
ocupacional per a persones amb autisme, 'ambit d’aquest Pla Especial el conforma tota la
parcel.la on s’ubica la construccié de Iedifici “Maris”

3.- Que la Junta de Govern Local, en sessié ordinaria celebrada el dia 9 de maig de 2023, va
aprovar inicialment el Pla especial, d’iniciativa privada, per a l'assignacié d’Us a la reserva
d’equipament privat d’Arenys de Mar “Masia i Ermita Stella Maris” situat al carrer Pompeu
Fabra nim. 46, formulat per la societat RESI MARIS, S.L.

4.- Que I'esmentat acord es va sotmetre a informacié publica durant el termini d’'un mes,
mitjangant la publicacié de I'anunci corresponent al BOP de 25 de maig de 2023, aixi com es va
publicar a la web municipal i al diari El Punt el 18 i 22 de maig de 2023 respectivament.

5.- Que el 28 de juny de 2023 es va sol licitar I'informe a la comissio territorial d’'urbanisme de
I’Arc Metropolita de Barcelona, en compliment del que disposa I'art. 81.1del DL 1/2010, el qual
va ser emes en sessio de 3 d’octubre i trameés a I'’Ajuntament el |0 d’octubre de 2023 per
registre electronic, dit informe es pronuncia en sentit favorable a la tramitacié del Pla Especial.
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6.- En data 6 de novembre de 2023 s’emet informe juridic favorable al tramit per a I'aprovacié
definitiva del Pla Especial, del qual s’emet nota de conformitat del secretari municipal en
compliment del que disposa I'art. 3.3 d), ap. 7 del Reial decret 128/2018, de 16 de marg, pel
qual es regula el régim juridic dels funcionaris d'administracié local amb habilitacié de caracter
nacional.

FONAMENTS JURIDICS:

l.- Vist l'informe favorable de la Comissié territorial d’urbanisme de I'’Arc Metropolita de
Barcelona, de 3 d’octubre de 2023.

2.- Considerant la normativa aplicable, que ve determinada per:

- El Text Refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, en endavant TRLUC (especificament els art 67, 69, 78, 81.1.d), 85, 87, 88, 101,
i seglients)

- Els articles 23, 92 a 94, i 101 i segiients del Reglament de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol (en tot el que no s'oposi al
que es disposa en el Text Refos de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d'agost).

- El Text Refos de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya, aprovat per Decret
Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril.

- Els articles 21.1.j) 22.2.c) i 47.2.l) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les
Bases del Régim Local.

- Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Arenys de Mar (art. 172 i segiients sobre el
sistema urbanistic d’equipaments comunitaris)

3.- Considerant la justificacié de la formulacié del Pla Especial Urbanistic:

Tal i com es recull en la memoria justificativa del Pla, es formula com un Pla Especial de
desenvolupament d’un sistema d’equipament comunitari de caracter privat (clau E- equipament
sense us determinat), qualificat com a tal pel POUM dins I'ambit del PAU 34 Stella Maris, sense
un us especific, sent 'objecte del Pla Especial concretar aquest us, assignant-li I'Gs sanitari -
assistencial (tal i com determina l'art. | de les seves Normes urbanistiques), amb I'objectiu de
poder implantar un taller ocupacional per a persones amb autisme. La formulacié d’aquest Pla
es conforme amb lart. 67.1.d) i 67.3 del TRLUC i amb les previsions del POUM art. 172.6,
175.3i176.2i 176.3 del POUM.

L’ambit del Pla especial el conforma tota la parcel.la, finca resultant 5 del projecte de
reparcel laciéd (Finca registral nam. 15185), situada al carrer Pompeu Fabra 46.

Que I'Ajuntament es titular del be immoble patrimonial, conegut com “Palauet Stella Maris”
situat just a la finca colindant a la indicada (c/ Pompeu Fabra 48), sobre la qual s’ha formalitzat
una cessié d’ts a favor de la Fundacio Junts Autisme, als efectes de que es pugui dur a terme
dins I'equipament comunitari un Us sanitari assistencial.

En la memoria justificativa del Pla Especial s’'indica que es com un complement de les
qualificacions dels equipaments vinculats a l'activitat de la Fundacié Junts per I'Autisme, al
considerar-se que ambdés edificis constitueixen fisicament una unitat facilment integrable, el
que permet coordinar les activitats i accions respecte dels propis usuaris de ledifici del
Palauet.
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Que l'edifici de la masia i 'ermita vol assolir, I'is especific de taller ocupacional, que consta
com a exemple dins la definicié d’us sanitari assistencial de 'art. 300.24 del POUM.

Els Tallers Ocupacionals tenen com a objectiu millorar la qualitat de vida de les persones amb
discapacitat intel lectual o malaltia mental mitjangant la prestacié d'un suport que els capaciti
per desenvolupar una ocupacié socialment valorada, contribuir al seu desenvolupament
personal i afavorir I'adquisicié d'una rutina diaria proporcionant una major balang laboral al seu
dia a dia.

4.- En relaci6 al contingut del Pla Especial Urbanistic

Els plans especials urbanistics de desenvolupament son instruments de planejament derivat
que desenvolupen, completen o complementen les determinacions del planejament urbanistic
general, en qualsevol classe o categoria de sol o, si escau, en diverses classes i categories de sol
simultaniament, a fi de preveure la implantacié de sistemes urbanistics generals i locals o
d'aconseguir alguna o diverses de les finalitats que preveu I'art. 67 del DL 1/2010, en el cas que
ens ocupa la finalitat del Pla Especial esta prevista en 'apartat d) que consisteix en la concrecié
de I'Gs i titularitat pablica o privada de 'equipament.

L'article 69 del DL 1/2010 sobre Determinacions i documentacié dels plans especials
urbanistics estableix en I'apartat | el segiient:

“Article 69

Determinacions i documentacio dels plans especials urbanistics

1.Els plans especials urbanistics contenen les determinacions que exigeixen el planejament
territorial o urbanistic corresponent o, a manca daquest, les propies de llur naturalesa i llur
finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, els planols, les normes i els
catilegs que escajguin.”

Per altra banda, l'art. 94 del Decret 305/2006 pel qual s’aprova el Reglament de la llei
d’urbanisme, preveu que estaran integrats per:

“Article 94

Documentacio dels plans especials urbanistics

94.1 Els plans especials urbanistics estan integrats per la documentacio escrita i grifica adequada
a llur naturalesa i finalitat. En qualsevol cas, hauran de contenir una memoria descriptiva i
justificativa de la_necessitat o conveniéncia del pla i de [ordenacié que aquest preveu i els
planols d’informacio i d’ordenacié que corresponguin.

94.2 En els casos en qué ho exigeixi la legislacié sobre mobilitat, sera necessari incloure un
estudi d'avaluacio de la mobilitat generada, amb el contingut que determini aquesta legislacio.”

Tenint present aquests preceptes, el Pla Especial que ens ocupa conté la documentacié escrita
i grafica adequada a la seva naturalesa i finalitat recull la memoria descriptiva i justificativa de la
necessitat o conveniéncia del pla i de I'ordenacié que preveu, les normes urbanistiques aixi
com també els planols d'informacié i ordenacié que corresponen i I'estudi de mobilitat
generada, alhora al tractar-se d’un planejament d’iniciativa privada s’incorpora el titol de
propietat de la parcel.la que conforma tot I'ambit del pla, amb la qual cosa es dona compliment
als art. 94 del Decret 305/2006 i art. 69 del TRLUC.

De conformitat amb l'art. 67.3 del DL 1/2010, el Pla Especial que es proposa no substitueix en
cap cas el POUM en la seva funcié d’ordenacio, no altera la classificacié del sol, ni modifica
elements fonamental de l'estructura general definida pel POUM, unicament concreta I'Gs
especific a assignar a I'equipament public que es precisament la finalitat de la redaccié del
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mateix.

Que el pla especial preveu en l'art. | de les seves Normes urbanistiques:

“Article /. Objecte del Pla Especial
L’objecte del present Pla Especial Urbanistic és assignar I'us sanitari assistencial a /a finca
qualificada com a reserva d’equipament situada al carrer Pompeu Fabra nim. 46’.

En aquest sentit, i de conformitat amb el que disposa I'informe de I'arquitecta municipal de 20
de febrer de 2023, I'is sanitari-assistencial (Clau Es del POUM), es conforme amb els
usos propis assignats als equipaments per les normes del POUM (Capitol 4 Sistema
urbanistic d’equipament comunitari), concretament l'art. 173 i també el |75 del POUM
concreta els usos d’aquests equipaments:

L'Article 300.24 del POUM defineix I'Gs especific sanitari- assistencial i comprén de forma
expressa els centres ocupacionals |/o d’atencié especialitzada.

Tal i com determina el document del Pla especial, aquest es desenvolupa en sol urba i
desenvolupa planejament urbanistic general avaluat mediambientalment i no esta inclos en cap
dels suposits sotmesos a avaluacié ambiental ordinaria perqué no té efectes apreciables en
espais de la xarxa Natura 2000 ni en altres espais d’interés natural, per tant no ha de ser
objecte d’avaluacié ambiental, en conseqiiéncia no és necessari sotmetre a avaluacié ambiental
aquest pla especial.

També s’inclou I'estudi de mobilitat generada en aplicacié de I'art. 3.1 del Decret 344/2006, de

|9 de setembre, el qual regula els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada, al tractar-se de
planejament urbanistic derivat que te per objectiu implantacié de nous usos o activitats

5.- En relacié al procediment per a la seva tramitacio i aprovacio:

Atés que ens trobem davant el suposit d’'un Pla especial urbanistic de desenvolupament de
larticle 67.1.d) TRLUC, per assignar un us concret a I'equipament privat de caracter local,
laprovacio definitiva correspon a I'Ajuntament, conforme al que disposa larticle 81.1.d)
TRLUC, i que no és necessaria la tramitacio d’avaluacié ambiental estrategica.

Vist que el Pla Especial ja ha passat el tramit d’aprovacié inicial de I'art. 85.1 del TRLUC
mitjangant I'acord per la Junta de Govern Local de 9 de maig de 2023,, i el tramit d’informacio
publica, conforme l'art. 85.4 TRLUC.

Vist que el planejament no comporta afectacions a altres administracions sectorials, no va
caldre emissi6é d’informes als organismes afectats per rad de llurs competéncies

Vist que en aplicaci6 del que preveu lart. 87.1 del TRLUC, la Comissié Territorial d'Urbanisme
de I'Arc Metropolita de Barcelona, en sessi¢6 de 3 d’octubre de 2023, ha emes informe
favorable a la tramitacio del Pla especial per a l'assignacié d'ds especific a una reserva
d’equipament Masia i Ermita Stella Maris de Arenys de Mar.

Vist que al llarg de la tramitacié no s’introdueixen canvis substancials en el document aprovat
inicialment.

Vist que no cal el tramit d’aprovacié provisional del Pla Especial en aplicacié de l'art. 85.1 del
TRLUC ates que la competeéncia per I'aprovacié definitiva correspon al mateix ajuntament, per
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lo que es pot procedir directament a I'aprovacioé definitiva.

Que un cop aprovat definitivament, conforme amb I'art. 88 del TRLUC I'Ajuntament lliurara en
el termini d’'un mes a la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona,
als efectes d’informaciod, coordinacié i arxivament, la documentacié técnica i administrativa
completa, com a condicié per a la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva d’aquest pla ,
sens perjudici del regim de comunicacid d’acords regulat per la legislaci6 municipal i de regim
local de Catalunya.

el procediment sera:

6.- En relacio a la competéncia per a I'aprovacié del Pla Especial:

Vist I'informe favorable de la comissié territorial d'urbanisme, la competéncia per a l'aprovacio
definitiva d’aquest Pla Especial, que s’encaixa en el suposit del 67.1.d) DL 1/2010, sera de
['Ajuntament ex art. 81.1.d) TRLUC, sent I'organ competent a tal efecte el Ple, en aplicacid de
lart. 22.2.c) de la LBRL

7.- Atés que aquest expedient compta amb diligencia de I'Interventor municipal de no
necessitat de fiscalitzacio.

Es per aixo que:

PROPOSO al Ple I'adopcié dels seglients acords:

.- APROVAR DEFINITIVAMENT el Pla Especial per a l'assignacié d'Us a una reserva
d'equipament d'Arenys de Mar "Masia i Ermita Stella Maris" promogut per la societat RESI
MARIS, S .L.

2.- Procedir en compliment del que disposa I'art. 88 del TRLUC al lliurament a la comissio
territorial d’'urbanisme que escaigui, als efectes d’informacié, coordinacié i arxivament, la
documentacié técnica i administrativa completa, sent aquest lliurament condicié per la
publicacié de l'acord d’aprovacié definitiva d’aquest Pla Especial Urbanistic.

3.- Publicar el present acord d’aprovacié definitiva del Pla Especial Urbanistic de referéncia en
el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona i en un diari de divulgacié en I'ambit municipal,
aixi com les Normes urbanistiques d’aquest, tal com estableix I'article 106.1 del DL 1/2010, de
3 d'agost, en concordanga amb l'article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les
Bases del Régim Local, alhora estara a disposicio a la seu electronica d'aquest Ajuntament.

4 .- Notificar-ho a I'interessat.”

I, perqué aixi consti, lliuro el present certificat, per ordre i amb el Vist-i-plau del Sr. Alcalde,
amb les reserves de I'article 206 del Reglament d’Organitzaci6 i funcionament dels Ens Locals.

Vist i plau
La secretaria acctal. L’alcalde
Teresa lcardo Paredes Estanislau Fors Garcia

Arenys de Mar, a la data de la signatura electronica
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