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MODIFICACIO PUNTUAL DEL P.O.U.M. D’ARENYS DE MAR
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1. MEMORIA
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL P.O.U.M. D’ARENYS DE MAR
AL SOL URBA NO CONSOLIDAT — PAU7 — “LES CAROLINES”

1.1 OBJECTE DEL DOCUMENT

El present projecte, té per objecte la Modificaci6 Puntual del Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal d’Arenys de Mar al Poligon d’Actuacié Urbanistica n°7 “Les
Carolines” per a I'ajust dels seus limits, a fi efecte d’ajustar el seu ambit a les finques
incloses dins de la Junta de Compensacié del PAU-07 —“Les Carolines” d'Arenys de
Mar, les quals han participat fins ara amb el desenvolupament urbanistic de I'ambit.
També permet aquest ajust que les superficies de zones i sistemes siguin
practicament coincidents amb les superficies proposades per la vigent fitxa del POUM.
Tot plegat d'acord amb allo establert a l'article 117 i segiients del Reglament de la
LUC, Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Tot el Poligon d’Actuacié N° 7, esta actualment format per les finques incloses dins de
la Junta de Compensacio del PAU-07 “Les Carolines” d’Arenys de Mar més una part
de la finca cadastral 3839704DG6033N0001YT propietat del Sr. David Roca Garcia.
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1.2 ANTECEDENTS URBANISTICS | DESCRIPCIO DEL POLIGON

B Antecedents

El Pla General d’Ordenacié de 1983-84 delimitava la Unitat d’Actuacié en Sol Urba
numero 15 “Les Carolines”.

L'any 1998 es divideix I'ambit en les dues unitats actuals: per una banda la UA15-1
(actual PAU7) Les Carlonines i, per altra banda, la UA15-2 (actual PAU39) Les
Carolines Sud 2. Aquesta divisi6 es fa tot tenint en compte el nivell de consolidacio de
cadascun dels dos ambits, molt més consolidat 'ambit del PAU7.

Para descargar una copia de este documento consulte la siguiente pagina web

Codi Segur de Validacio f51dd161f27341d0be5295264561b564001
Url de validacié https://tramits.arenysdemar.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp
Metadades NUm. Registre entrada: ENTRA 2020/261 - Data Registre: 09/01/2020 12:17:00 Origen: Origen administracié Estat

d'elaboraci6: Original



https://tramits.arenysdemar.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp

AT e
i 01
}’/ 1
1 r {0 f 102
pal 8 ol
'f _I.l : | i S |
;IE I b s PE Can Linatti
7 e Ehaiy e 5560635 m2
! c2 AE SMNC
- : " 1 PAUDT, Led Carolines

g smmmz P

i ¢
/L :
: [T .__ "
CE f I i __"~ R
2
I
I
i I
3
1

S

T : ol
] ST’ e
3 AU39 Les Carolines sud 2»:@
S80I -Qx

’v" G2

'C.;“a"“‘w PE ""'at a gel t,abalo
¥ 5.48.384m2
sud' 3 ™ R

En data 30 d’abril de 1.999 fou constituida en escriptura publica la Junta de
Compensacié de la UASU 15-1 (actualment PAU numero 7) “Les Carolines”, i
I’Ajuntament procedi a la seva aprovacié al Ple de data 26 d'octubre de 1.999. Dita
junta s’inscrivi al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores en data 20 de
desembre de 1.999, per la qual cosa té personalitat juridica propia.

En data 21 de setembre de 1.999, registre d’entrada numero 4210, fou lliurat a
I'Ajuntament el Projecte d’Urbanitzacio de de la UASU 15-1, el qual fou aprovat per
I’Ajuntament. Posteriorment es realitzaren les obres d’urbanitzacio, pero no s'arribaren
a recepcionar per part de I'Ajuntament.

En data 22 de febrer de 2.010, després de la inspeccié efectuada en data 15
d’octubre de 2.009, els Serveis Tecnics municipals redactaren un informe técnic de
les deficiéncies detectades la aleshores UASU 15-1 i que cal arranjar.

Posteriorment, en data 20 de mar¢ de 2.017, després de la inspeccio realitzada en
data 23 de gener de 2.017, es va fer un nou informe técnic de deficiencies a
arranjar, i que posava al dia I'informe anterior.

El desembre del 2017 fou redactat I'Avanc del Projecte d’'urbanitzacio del Sol Urba
No Consolidat PAU7-Les Carolines d’Arenys de Mar, el qual intenta donar
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compliment a l'informe técnic emeés pels Serveis Técnics Municipals en datat 20 de

marg de 2017.
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Finalment, el febrer de 2018 fou redactat 'Avan¢ del Projecte de reparcel-lacio
economica del Sol Urba No Consolidat PAU7-Les Carolines d’Arenys de Mar,
quin objectiu és la regularitzacié de les parcel-les i cessio de sols publics.

Fou amb la redaccié d'aquest darrer document, on es pogué copsar l'error en la
delimitacio del PAU7 que s’havia produit en el decurs de la redaccié del vigent POUM.
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B Planejament vigent

En data 17 de setembre de 2019 fou publicat al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya l'edicte de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona referent al
municipi d’Arenys de Mar, en el que s’exposava que la CTUB, en sessio de data 19 de
juny de 2019 va adoptar, entre altres, I'acord per a l'aprovacié definitiva de la
Modificaci6 Puntual del Pla d'ordenaciéo urbanistica municipal d'errors i
disfuncions al terme municipal d’Arenys de Mar. Dita Modificacié és, doncs,
executiva ja en el moment de redaccid del present document.

Aquesta Modificaci6 Puntual afectava, entre d’altres, el Pla d’Actuacid Urbanistica
namero 7 (abans Unitat d’Actuacié en Sol Urba 15-1) “Les Carolines”, tot modificant el
sistema viari situat al nord de I'ambit. Es proposa Unicament un accés de connexié de
la xarxa viaria de I'ambit amb el sol no urbanitzable.
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B Descripcié de I'ambit

L’ambit del P.A.U. nimero 7 es troba situat a llevant del terme municipal d’Arenys de
Mar.
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Es tracta d’'una urbanitzacié endegada als anys 50 i 60 del segle passat, procedent
de la parcel-laci6é de finques rastiques, amb una clara obertura de carrers i venda de
parcel-les.

L’ambit d'aquesta U.A.S.U. es troba quasi totalment consolidat per I'edificacio, i
esta en bona part urbanitzat, si bé com ja s’ha dit resten per realitzar algunes obres
d’acabat d’urbanitzacio i la urbanitzacié del vial nord de connexié amb la xarxa
de camins rurals que es determina a la fitxa del P.O.U.M.
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1.3 PLANEJAMENT A MODIFICAR

La Modificacié Puntual d'esmena d'errors i disfuncions del POUM contempla, entre
d’altres i com ja s’ha dit, la modificacié del sistema viari situat al nord de I'ambit del
PAU-07. Agquesta modificacié proposa Unicament un accés de connexio de la xarxa
viaria de I'ambit amb el sol no urbanitzable. L'objectiu d’aquest PAU és “completar la
urbanitzacio i les cessions”

El poligon compreén els seglients sistemes i zones:

Un sistema viari, format pels vials existents, aixi com el nou vial nord d’accés al sol no
urbanitzable. La superficie que es dedueix de la documentaci6 grafica de la fitxa és de
9.319m?, i 9.412m?2 segons la documentaciod escrita.

Un sistema d’espais lliures situats a la zona nord-oest i a la zona oest colindant a la
Riera del Cavai6. La superficie segons la documentacié grafica de la fitxa és de
9.211m2, i 9.212m?2 segons la documentacio escrita.

Un sistema hidrologic que “mossega” dues petites franges colindants a la Riera del
Cavai6. La superficie segons la documentacid grafica de la fitxa és de 246m2, i 224m?
segons la documentacio escrita.

El sol d'aprofitament privat format per cases aillades en parcel-la petita (3a) es
troba a l'entorn de les dues anelles del sistema viari. Una petita franja es troba
colindant a la Riera del Cavaid, on actualment hi ha uns blocs d’habitatges. La
superficie segons la documentacié grafica de la fitxa és de 36.975m2, i 36.903m2
segons la documentacio escrita.

FITXA FITXA
P.O.U.M.| P.O.U.M.
(grafic) (text)

ZONES

3a.7 3a Caes aillades en parcel-la petita 36.975 36.903
[subtotal Zones 36.975  36.903

SISTEMES

La-L24 Espais lliures 9.211 9.212
Sistema hidrologic 246 224

Vv Sistema viari 9.319 9.412
[subtotal Sistemes 18.776 18.848

TOTAL 55.751 55.751

La fitxa del Poligon a I'actual POUM a modificar és la seqgiient:
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Qualificacio del Sol

Superficie: 55.751 m2

3a Cases aillades

I:I Espais lliures en parcel.la petita

D Sistema hidrologic == Sortida viaria de connexié amb la xarxa de camins rurals
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POUM d'Arenys de Mar Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PAU 07 Les Carolines
Sol urba no consolidat

1. Ambit:

Delimitacié El PAU Les carolines correspon a la UA 15 del mateix nom, que recull el PP aprovat I'any 77, amb divisioé
en dues unitats I'any 98. La delimitacié d'aquest PAU correspon a la part més consolidada de la UA.

Superficie 55.751 m?2 5,6 Ha

2. Objectius:

L'objectiu d'aquest PAU és completar la urbanitzacio i les cessions.

3. Condicions d'ordenacid, edificacié i Us
Percentatges minims de cessi6. Relaci6 de sistemes i zones
El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuacié i les condicions
establertes per la normativa del POUM.
Reserves sol public (Sistemes)

\ Sistema viari 9.412m?2 17%
Lu-Lp-La-L24 Sistema d'espais lliures 9.212m?2 17%
H Sistema hidrologic 224m?2 1%

Sol pablic 18.848m? 34%

Sol d'aprofitament privat (Zones-altres)

3a.7 Cases aillades en parcel-la petita 36.903 66%
Sol privat 36.903m? 66%

Edificabilitat Edificabilitat neta 0,80 m2st/m32s
Residencial 100%

Ales parcel-les identificades amb un * als planols I'edificabilitates comptabilitzara en base a la superficie de parcel-la
indicada.

Parcel-la 3a.7#1. 1.130m’ de sol

Parcel-la 3a.7#2. 1.863m’ de sol

Habitatges Les reserves d'habitatge sotmés a algun regim de proteccié publica correspondran a aquelles ja previstes
pel planejament anterior al present POUM atés que no és prevista la disposicid de sostre residencial de
nova implantacié en I'ambit de referéncia.

Sostre maxim habitatge de renda lliure 100%
Nombre maxim habitatges 91 unitats
4. Cessions
Cessions de sol public Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats
establertes pel POUM.
Cessions d'aprofitament Cessio obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic establert a I'article 43 del Text Refds de la

Llei d'Urbanisme TRLU 1/2010 i d'acord amb aquest POUM. Segons el previst a I’Art. 7.5 7.6 de la Llei
3/2009, de regularitzacié i millora d’urbanitzacions amb déficits urbanistics, aquesta cessié es pot
substituir pel seu valor economic per pagar total o parcialment el cost de les infraestructures, serveis i
equipaments dins I'ambit o pel reforgament dels externs que donen servei a I'ambit.

5. Determinacions

Els usos admesos son els de les corresponents zones.

Per tot allo no especificat s'aplicaran les condicions de la corresponent zona.

Es mantenen les obligacions derivades del planejament aprovat d'ordenacié d'una xarxa viaria per
garantir la seguretat en cas d'emergeéncia. El sector haura d'ordenar i mantenir aquesta sortida viaria de
connexié amb la xarxa de camins rurals per la part nord de I'ambit.

6. Condicions de gesti6 i execucié

Sistema d'actuacié Execucio pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica, previst als articles 130 i
seguents del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i seguents del Decret 305/2006, de 18
de juliol.
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1.4 JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

L'ambit del PAU incorpora dues zones destinades a espais lliures publics (L-24) i
gue a més es troben situades colindants a la Riera del Cavai6.
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La zona d’espais lliures publics situada a nord €s un sistema actualment ja cedit a
'Ajuntament d’Arenys de Mar, amb referéncia cadastral 3941002DG6034S0001HU,
finca immatriculada al Registre de la Propietat d’Arenys de Mar, amb una superficie
segons l'aixecament topografic realitzat de 1.311,25m?2,.
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La zona d’espais lliures publics situada a sud és un sistema que cal cedir a

I'Ajuntament d’Arenys de Mar, format amb la delimitaci6 actual de I'ambit per tres
finques:

- Finca situada a la zona nord, amb referéncia  cadastral
3839701DG6033N000IWT, finca 2379 inscrita al Registre de la Propietat

d’Arenys de Mar, propietat dels Germans Paya, amb una superficie segons
I'aixecament topografic realitzat de 2.051,62mz2.
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- Finca situada a la zona intermédia, amb referéncia cadastral
3839702DG6033N0001AT, finca 2057 inscrita al Registre de la Propietat
d’Arenys de Mar, amb una superficie inscrita de 3.800,00 m?, propietat de la

Junta de Compensacio, amb una superficie segons l'aixecament topografic
realitzat de 4.027,06m2,

Aquesta finca fou adquirida per la Junta de Compensacio en data 7 de
setembre de 2.002 al Sr. David Roca i Garcia, tal i com es palesa al document
de lannex 1, per un import de 230.488,14€, per tal de poder cedir-la
posteriorment a I’Ajuntament com a sistema d’espai lliure.

De la finca registral nimero 2.057, préviament a la seva venda a la Junta de
Compensacio, en fou segregada la finca registral niimero 14.736 inscrita en el

Registre de la Propietat d"Arenys de Mar, que es correspon amb la referéncia
cadastral numero 3839704 DG 6033N0001YT.
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- Part de la finca situada a la zona sud, amb referéncia cadastral
3839704DG6033N0001YT, finca 14736 inscrita al Registre de la propietat
d’Arenys de Mar, propietat del Sr. David Roca Garcia, amb una superficie
registral de 1.787m?2. La part inclosa dins de I'ambit del PAU7 té una superficie
segons l'aixecament topografic realitzat de 893,84mz2.

Les cessions de les finques destinades a espais lliures que cal que la Junta de
Compensacié cedeixi es palesen a I'informe emeés pels Serveis Técnics Municipals
en data 15 de juliol de 2009 (document situat a I'annex II), on es diu que “les zones
verdes que la Junta de Compensacié de les Carolines ha de cedir a 'Ajuntament i
aguest recepcionar-les son les segients”:

— Zona Verda de 3.800 m2 situada a |'Av. Mediterrani (segons registre de la
propietat)

— Zona Verda del camp de futbol de 1.890 m2 a I'Av.Mediterrani amb referéncia
cadastral 3839701DGB033N0001WT

— Zona Verda de 1.411 m2 situada a ['Av. Mediterrani nim.33 amb referéncia
cadastral 3941002DG6034S0001HU .

— Zona Verda de 1.523 m2 situada a |'Av.Mediterrani nim.54 amb referéncia
cadastral 3940701DG6034S0001UU

La zona verda de 3.800 m2 situada a I’Avinguda Mediterrani (segons Registre de la
Propietat) a que es fa esment en el Informe de Serveis Técnics de 15 de juliol de 2009,
es refereix a la finca registral finca 2057 propietat de la Junta de Compensacio,
inscrita al Registre d”Arenys de Mar amb una superficie inscrita de 3.800,00 m2, que té
referéncia cadastral 3839702 DG 6033N0O001AT.

No hi ha, per tant, la part de la finca anomenada en darrera instancia, la part de la
finca 14736, amb referéncia cadastral 3839704DG6033N0001YT. Aquesta part de
finca inclosa actualment dins de I'ambit del PAU7, a més, no ha participat mai en el
desenvolupament urbanistic de I'ambit, ni ha format mai part de la Junta de
Compensacio que el desenvolupa.

Es pot copsar també com I'exclusié de la part de la finca registral 14736 fa que les
superficies de la fitxa del PAU7 del planejament vigent sigui practicament coincident
amb les superficies resultants de zones amb aprofitament i sistemes a cedir.
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FITXA FITXA PROPOSTA
P.O.U.M.| P.O.U.M. M.P.
(grafic) (text)

ZONES

3a.7 3a Caes aillades en parcel-la petita 36.975 36.903 37.160,29
ISubtotaI Zones 36.975 36.903 37.160,29

SISTEMES

La - L24 Espais lliures 9.211 9.212 9.225,83
Sistema hidrologic 246 224 0,00

\ Sistema viari 9.319 9.412 9.296,28
[subtotal Sistemes 18.776  18.848 18.522,11]

TOTAL 55.751 55.751 55.682,40

Després de tot lo anteriorment exposat, es pot afirmar, doncs, que la part de la
finca registral 14.736, amb referéncia cadastral 3839704DG6033N0001YT, fou
incorporada de manera erronia_a I'ambit del PAU7 — Les Carolines del vigent
planejament municipal d’Arenys de Mar.

Per altra banda, es pot observar, tot fent la suma de les superficies de zones i
sistemes que hi ha a la documentacié grafica de la fitxa de la vigent Modificacié
Puntual d’esmena d’errors i disfuncions del POUM, gue hi ha petites variacions
respecte de les superficies gue hi ha al text de dita fitxa.

FITXA FITXA Diferéncia
P.O.U.M.| P.O.U.M. superfice text
(grafic) (text) respecte grafic
ZONES
3a.7 3a Caes aillades en parcel-la petita 36.975 36.903 -72,00
|Subtota| Zones 36.975 36.903 -72,00
SISTEMES
La - L24 Espais lliures 9.211 9.212 1,00
Sistema hidrologic 246 224 -22,00
\ Sistema viari 9.319 9.412 93,00
|Subtotal Sistemes 18.776  18.848 72,00 |
TOTAL 55.751 55.751 0,00

| es pot observar, també, que no hi ha sistema hidroldgic comprés dins de I'ambit
del PAU7, seqons es desprén de 'aixecament topografic realitzat.

Es proposa, doncs, aprofitar la redaccio del present document per fer concordar les
superficies de I'apartat grafic i del text de la fitxa del PAU7 — Les Carolines.
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1.5 PROPOSTA DE MODIFICACIO

En base a tot allo abans exposat, la Modificacié Puntual que es proposa consisteix en
el seglent:

1. Pel que fa al sistema d’espais lliures publics, excloure la part de la finca
14.736 inscrita al Registre de la Propietat d’Arenys de Mar i compresa dins de
I'ambit. Aquesta finca restara classificada, com la resta de la finca actualment
situada fora de I'ambit, com a Sol No Urbanitzable.

2. Pel que fa a la fitxa del PAU7, fer que les superficies de la documentacio
grafica i de la part escrita siguin coincidents.

Es mantenen totes les qualificacions urbanistiques regulades al planejament vigent,
aixi com tota la resta de parametres i condicions del Poligon.
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1.6.

QUADRE DE SUPERFICIE | ACOMPLIMENT D’ESTANDARDS

El quadre comparatiu de les superficies de la Modificacid6 Puntual respecte de les

inicials del POUM és el seglent:

FITXA FITXA Transcripcié PROPOSTA
P.O.U.M.| P.O.U.M. P.O.U.M. M.P.
(grafic) (text) sobre topografic
ZONES
3a.7 3a Caes aillades en parcel-la petita 36.975 36.903 37.160,29 37.160,29 66,74%
|Subtota| Zones 36.975 36.903 37.160,29 37.160,29| 66,74%
SISTEMES
La - L24 Espais lliures 9.211 9.212 10.019,67 9.225,83 16,57%
Sistema hidrologic 246 224 0,00 0,00 0,00%
\Y Sistema viari 9.319 9.412 9.396,28 9.296,28 16,70%
|Subtota| Sistemes 18.776 18.848 19.415,95 18.522,11| 33,26%
TOTAL 55.751 55.751 56.576,24 55.682,40 100,00%

La fitxa resultant de la proposta seria la seguent:
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL P.O.U.M. D’ARENYS DE MAR
AL POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA N° 7 “LES CAROLINES” - SETEMBRE DE 2019

PAU 07 Les Carolines Sol urba no consolidat

1. Ambit :

Delimitacié El PAU Vil-la Betania correspon a la UA 15 del mateix nom, que recull el PP aprovat I'any
77, amb divisié en dues unitats I'any 98. La delimitacié d’aquest PAU correspon a la part
més consolidada de la UA.

Superficie 55.682,40m?2 5,57 Ha

2. Objectius:

L'objectiu d’aquest PAU és completar la urbanitzacié i les cessions

3. Condicions d’'ordenacid, edificacid i Us

Percentatges minims de cessi6. Relaci6 de sistemes i zones
El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a
continuacid i les condicions establertes per la normativa del POUM.
Reserves sol public (Sistemes)

\% Sistema Viari 9.396,28m2 16,87%
Lu-Lp-La-24 Sistema d’espais lliures 9.125,83m2 16,39%
Sol public 18.522,11m?2 33,26%

Sol d’aprofitament privat (Zones-altres)

3a.7 Cases aillades en parcel-la 37.160,29m?2 66,74%
petita
Sol privat 37.160,29m?2 66,74%
Edificabilitat Edificabilitat neta 0,80 m2st/m3s
Residencial 100%

A les parcel-les identificades amb un * als planols I'edificabilitat es compatbilitzara en base
a la superficie de parcel-la indicada.

Parcel-la3.a7#1  1.130m2 de sol

Parcel-la3.a7#2  1.863m?2 de sol

Habitatges Les reserves d’habitatge sotmés a algun régim de proteccié publica correspondran a
aquelles ja previstes pel planejament anterior al present POUM ates que no és prevista la
disposici6 de sostre residencial de nova implantacié en I'ambit de referéncia.

Sostre maxim habitatge de renda lliure 100%
Nombre maxim habitatges 91 unitats  (segons sup. min. parcel-la)
4. Cessions
Cessions de sol public Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d’acord

amb les finalitats establertes al POUM.

Cessions d'aprofitaments Cessio obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic establert a l'article 43 del
Text Refés de la Llei d’'Urbanisme TRLU 1/2010 i d'acord amb el POUM vigent en el
moment d'aprovacié de la MPG. Segons el previst a l'article 7.5 i 7.6 de la Llei 3/2009, de
regularitzaci6 i millora d’'urbanitzacions amb déficits urbanistics, aquesta cessi6 es pot
substituir pel seu valor economic per pagar total o parcialment el cost de les
infraestructures, serveis i equipaments dins I'ambit o pel reforcament dels externs que
donen servei a I'ambit.

5. Determinacions
Els usos admesos son els de les corresponents zones.
Per tot allo no especificat s’aplicaran les condicions de la corresponent zona.
Es mantenen les obligacions derivades del planejament aprovat d'ordenacié d’'una xarxa
viaria per garantir la seguretat en cas d’emergencia. El sector haura d'ordenar i mantenir
aquesta sortida viaria de connexié amb la xarxa de camins rural de la part nord de I'ambit.

6. Condicions de gestid i execucio

Sistema d’actuacio Execuci6 pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica, previst als

articles 130 i seguents del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i articles 180 i segiients
del Decret 305/2006, de 18 de juliol.
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On es pot veure que:

- No hi ha augment dels aprofiiaments quan a [ledificabilitat i nombre
d’habitatges,

- No hi haincrement de la superficie de sol destinat a aprofitament privat.

- No hi ha pérdua de sols destinats a espais lliures publics.
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1.7. INNECESSARIETAT DE NOUS DOCUMENTS COMPLEMENTARIS

1.7.1. En no tenir aquesta Modificacié Puntual cap nova repercussio ambiental
respecte de les previsions del POUM, fent Gnicament un ajust de limits
de I'ambit, s’entén que no és necessari cap nou informe ambiental
essent, doncs, vigent el del POUM.

1.7.2. El mateix cal dir respecte de I'Estudi d'avaluaci6 de la mobilitat
generada, doncs al Decret 344/2006, de 19 de setembre, se’'ns diu que
aquest estudi I'ha de contenir “...el planejament urbanistic general i llurs
revisions o modificacions, que comportin nova classificacié de sol
urba o urbanitzable”. Com es pot palesar al present document, aquest
no és el nostre cas, pel que resta vigent el de I'actual POUM. També
resta vigent pel que fa als itineraris de vianants i de bicicletes, aixi
com la xarxa de transport public.

1.7.3. La present Modificaci6 Puntual no comporta tampoc canvis en la
Normativa Urbanistica.

1.7.4. No es produeixen en la present Modificacié Puntual augments ni de
sostre ni de nombre d’habitatges respecte del planejament actual, per la
cosa es manté la validesa de la Memoria Social del vigent POUM.

1.7.5. En la present Modificaci6 Puntual es manté I’Agenda i el Sistema
d’Actuacié definida al vigent POUM.

1.7.6. En no ser quantitatius els canvis introduits als sistemes viaris i d’espais
liures publics, es manté I'avaluaci6 economica i financera a
desenvolupar d’acord amb el POUM.
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1.8. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

L’ambit de la Modificacié Puntual conté diverses finques:

- Totes les finques que formen part de la Junta de Compensacié de la UASU

15-1, ara PAU num.7, Les Carolines.

- La part de la finca 14.736 inscrita al Registre de la Propietat d’Arenys de Mar,
amb referéncia cadastral 3839704DG6033N000L1YT, propietat del Sr. David

Roca Garcia.

Les superficies d’aquestes finques, segons I'aixecament topografic de que és disposa,

son les segiients:

| FINQUES ORIGEN

m?2 s/Topografic

Finques J.C. UASU 15-1 - PAU7 55.682,40
Finca 14736 893,84
TOTAL 56.576,24

Coef.
98,42%
1,58%
100,00%
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1.9. TRAMITACIO DE L’EXPEDIENT

Pel calendari de tramitacio del present document de Modificacié Puntual de POUM els
administratiu a realitzar d’acord amb la vigent legislacié urbanistica, son els seglents:

- Aprovacio inicial per part de I'Ajuntament,

- Sol-licitud dels informes als organismes pertinents si s'escau,

- Exposicio al public de 30 dies, previa publicacié al BOP i/lo DOGC,

- Resolucio de les al-legacions i informes d’organismes si escau,

- Aprovacio provisional per part de I'Ajuntament,

- Aprovacio definitiva per part de la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona

En el cas de suspensid de I'aprovacié definitiva per part de la CTUB requerint un text
refos:

- Verificacié del Text Refds per part de I'Ajuntament,

- Aprovacio definitiva del Text Refds per part de la CTUB,
- Publicacio de 'acord al DOGC,

- Executivitat de la Modificacié Puntual.
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1.10. GESTIO URBANISTICA

El Poligon resultant de la present Modificacié Puntual de POUM constitueix un dnic
poligon i el seu Sistema d'Actuacié sera el de Reparcel-lacié en la modalitat de
compensacio basica.

Aixi, el seu desenvolupament es fara d'acord amb la legislacié urbanistica vigent,
mitjancant el corresponent Projecte d’acabats d’urbanitzacié i Projecte de
reparcel-laci6 economica.

Matar6 per Arenys de Mar, a gener de 2020
Per Despatx d’Arquitectura i Urbanisme SLP

. /

Jordi Fernéndez'Muﬁoz
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL P.0.U.M. D’ARENYS DE MAR
AL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA N° 16 “VIL-LA BETANIA”

NORMATIVA URBANISTICA I

No es modifica la normativa del vigent Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
d'Arenys de Mar.

Mataré per Arenys de Mar, a gener de 2020
Per Despatx d’Arquitectura i Urbanisme SLP
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unta u:le Compensacié '
BANITZACIO “LES CARDLIRES"

350 Aranys de Mar

Y
1}

A Arénys <-1e Mar, a 7 de setenbre de 2002,
REUNITS
D’nna part, les segiients persones:
- Senyor. DAVID ROCA i GARCIA, proveit del D.N.I nimero 38.784.545.,

representacts i en: qualitat de-timlar de la nua propietat de la finca registral: 2057,
inseripei6 4a.; al tom 210, litbre 19 d’Arenys de Mar, foli 162 del Regastre de la-
Propietat 4’ Arenys de Mar,

- Benyor ENRIQUE ROCA SAMSQO, provelt del D.N.L mimero 38,962.703-J,
domiciliat a Granollers, al Ps, de la Montanya 46, actua en el ssu propi nom i
repregentacic ;i en qualitat de titmlar d'un dret d'usdefruit sobre la finca registral.
descrits anteriorment, X

- . 8enyora ‘CARLOTA  GARCIA LUMBRERAS, proveida del D.N.L ntmero -
38.946.124-V, domiciliada Granollers, al Ps: de la Montanya 46, actua en el seu
propi nom i representacié i en-gualitat de titular d'un dret-d’usdefrnit sobre la finca
reglstral c!escnta anteriorment,

s - . P e e e

de P'alira, el seriyor LLUIS ROIG i SAINZ, proveit del' D:N.L nimero  36.476. 641 I{
que actua en nom i representacid de la JUNTA DE COMPENSACIO DE LA UASU
15-1, “les Cerolines”, del vigent ordenament urbanistic ¢’ Arenys de Mar, amb N.LF.
mimero G-62479060, domiciliada a la Plaga de I’Església mimero 2, Ir., la., d’Arenys
de Mar, Actua facultat per a aquest acte per acord de 'assemblea general de data 8 de
juny de 2002, certificat del qual s'adjunta a aquest contracte com a document nimero 1.

Ambdues parts es recongixen la capacitat legal necessaria per a 1"atorgament 4’aquest
document i

MANIFESTEN

Primer.- La Junta de Compensacio de la UASU 15-1, “les Carolines” va ser
constituida mitjangant escriptura atorgada davant el Notari d’ Arenys de Mar, Guzman
Clavel i Jorda en data 30 d’abril de 1999, amb nimero de protocol 601,

Segon.- El senyor David Roca és propietari d’una parcel la d’uns 3800 meatres
guadrats que forma part de la UASU 15-1, gualificada com a zona verda i que ha
d’ésser objecte de cessi6 gramita a 1' Ajuntament d’ Arenys de Mar.

Tercer.- Per un error, en la tramitacié dels Estatuts i Bases d’Actuacié i en ia
constitucid de la Junta de Compensacié, no es va tenir en compte ni la propietat de [a
zona verda esmentada en el pun: anterior ni el senyor Roca en la seva qualitat de

propietari.
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Junta de Compensacié

URBARITZACKD “LES CAROLINES"
08350 Arenys de Mar

Quart.- La Junta dc Compensacié estd tramitant la redaccié del corresponsnt
projeste de compensacid. Projecte que, en I'actualitat, ha hagut de suspendre’s degut a
la tramitacié administrativa d*una modificacié del Pla General d’Arenys de Mar, perd
que es reiniciara un cop finalitzada I"esmentada modificacié,

Cinqué.- Ni la Junta de Compensacié ni el senyor Roca tenen ia intencié
d*accionar judicialment per solucionar Ierror que va excloure el senyor Roca de les
tramitacions administratives fins ara aprovades. Malgrat ’anterior i, en defensa dels
seus drets, ¢f senyor Roca ha iniciat accions davant ’administracid actuant tot

denunciant la seva exclusié del projecte.

Fetes les anteriars manifestacions i per donar una solucié consensuada a la problemitica
sorgida, aixi com facilitar el desenvolupament urbanistic de la UASU 15-1, signen

aquest document transaccional i adopten els segiients
PACTES

Primer.- ADHESSIO, El senyor David Roca i Garcia es compromet a adherir-se
a la Junta de Compensacié de In UASU 15-1 “les Carolines” i, per tant, a aportar Ia
finca de la seva propictat per fer efectiva la cessié & Padministracio d’acord amb
I’ordenament urbanistic vigent a Arenys de Mar.

Segon.- COMPENSACIO, Le Junta de Compensacié compensaré al senyor Roca la
seva aportacid, amb la quantitat d’EUROS DOS-CENTS TRENTA MIL QUATRE-
CENTS VUITANTA-VUIT AMB CATORZE CENTIMS (38.350.0C0 ptes) i la
incloura en ¢l compte ds liquidacié provisional del projecte de compensacio.

Tercer.- TERMINIS. El pagament de la quantitat esmentada en el pacte anterior
es fard efectin segons el segiient calendari:

SEIXANTA MIL CENT UN EUROS AMB VINT-I-UN CENTIMS (10.000.000
ptes) en €l moment de signar aquest contracte, mitjangant “pagaré” pominatiu
nimero 6.796.191-1 8201-4, de La Caixa d’Estalvis i Pensions de Barcelona, “la
Caixa”.

QUARANTA-DOS MIL CINC-CENTS NORANTA-SIS EUROS AMB
SETANTA-TRES CENTIMS (7.087.500 ptes.} el dia 31 de desembre de 2003,
mitjangant lletra de canvi mimero 0A0039446, degudament acceptada, _
QUARANTA-DOS MIIL. CINC-CENTS NORANTA-SIS EUROS AMB
SETANTA-TRES CENTIMS (7.087.500 ptes.) el dia 31 de desembre de 2004,
mitjancant lietra de canvi niimero 0A0039447, degudament acceptada.
QUARANTA-DOS MIL CINC-CENTS NORANTA-SIS BUROS AMB
SETANTA-TRES CENTIMS (7.087.500 ptes.) el dia 31 de desembre de 2005,
mitjangant lletra de canvi nimerc 0A0039448, degudament acceptada.
QUARANTA-DOS MIL CINC-CENTS NORANTA-SIS EUROS AMB
SETANTA-TRES CENTIMS (7.087.500 ptes) el dia 31 de desembre de 2006,
mitjancant lletra de canvi nimero 0A0039449, degudament acceptada.
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Junta de Compensacid
UEBAMITZACIO “LES CAROLIMES®

08350 Arenys de Mar

Quart.- DE LES LLETRES DE CANVIL El senyor David Roca es compromet,
mijangant aquest document a no vedir, gravar, endossar ni a practicar eap accié referent
a les lletres amb la finalitat de transmetre’n la propietat sense haver practicat una
notificactd a la Junta de Compensacié amb quinze dies d’antelacié. En el cas d*haver-se
de recuperar les lletres o d’aixecar-ne carregues, per I’interés de la Junia d’avangar
pagaments, les despeses que aix0 commporti seran a carrec del senyor Roca.

Cingua.- TRANSI'&EIISSI('}.. Amb la signetura d’aquest contracte, el senyer Roca
cedeixda propietat-detaseva finca ala Junta de Compensaci6-que haurd de consentir els
usos a qué aciuaiment es destina mentre no hagi estat cedida a PAdministracié actuant.
El senyor Roca es compromet, mentie en faci ts, al-seu mantemment i omat, sense
reclamar-los 2 1aJ unta de Compensacid. ,

Sise.- GARANTIA. D’acord amb I'article 126 del Reglameni de Gestié Urbanistica,
aprovat per Reial Decret Legislatiu 3288/1978, de 235 d’agost, les crregues reals. ds Ies
finques resultants inclouran la part proporcicnal de la totalitat del compte de ligquidacit
provisional i, per tant garantlran, també, amb cardcter rea! el'pagament de Ia propictat
del -senym Roca. SRR - SR

I’'avangament de cap quantitat sempre i quan la Juntz de Compcnsaclo complem amb
els pagaments en els terminis indicats. :

Vuité.- INCOMPLIMENT DE TERMINI, '5i la Junta de Compensacié
incomipleix qualsevol dels terminis acordats em el pacte tercer, el senyor David Roca,
abans de I’execucié de les lletres de canvi, requerira el pagament per.escrit i la Junta de
Compensacié haurd de complir amb la seva obligactd en el termini mixim de quinze
dies des de la rebuda del requeriment.

Nove.- INCOMPLIMENT DE PAGAMENT. Si Iz Junta de - Compensacié
incompleix gualsevol dels pagaments, malgrat el requeriment assenyalat en el pacte
antevior, el-senyor Roca podra optar entre dues possibilitats: .

Que la propietat de la finca objecte d’aquest contracic torni a ser titularitat del
senyor David Roca i la Junta de Compensaci6 perdi, en concepte. d’arres i danys i
perjuicis les quantitats pagades fins a la data. Per la seva part, el senyor Roca tornard
a la Junta de Compensacié les lletres amb venciment pendent.

- Bxecutar les lletres pendents per via judicial, amb la qual cosa la finca seguira sent
propietat de la Junta de Compensacié.

Desé.- Si Pimpagament es praduis un cop aprovat el projecte de compensecis 1,
per tant, realitzades les cessions obligatdries de la UASU, per raoms evidents la propietat
no retomaera 4l senyor Roca, siné que romandrd en poder de 1’administeacié. Malgrat
P'anterior, el senyor Roca podrd executar les lletres pendents o bé dirigir-se a
1" administraci6é aciuant perqué, en Us de les seves competéncies, executi, si escau, les
garanties reals i 1i sigui abonat el total del dente pactat en el punt segon, sense tenir en
compte les quantitats mgressades com a arres i danys i perjuicis, motiu pel qual, arribat
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¢l cas d'incompliment, el senyor Roca tornaria a percebre ta total quantitat pactada. Per-
la seva part, el senyor Roca tornard a la Junta de Compensacio les lletres amb venciment
pendent.

Onzé.- La finca cedida esth qualificada pel vigent ordenament d’Arenys de Mar
com & zona verda de cessié obligatdria a carrec de la UASU 15-1, Mitjangant aquest
document, la Junta de Compensaci exhimeix el senyor -David Roca de. qualsevol
carregues-i quotes d*urbanitzacid que, amb motin de I’execucid urbanfstica dela UASU :
15-1 es-poguds desivar:ja-que.la qivantitat de 230.488,14 ¢+ correspen a Vimport Heuid .
convingut, una vegada -deduits tots els conceptes que haguessin pogut correspondre
aporar al senyor Roca. .. e . X

Dote.- LIQUIDACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO. La  Juntz®  de
Compensacié de la UASU 15-1 no podra dissoldre’s fins haver complert la totelitat de
les obligacions de la liquidacid-provisional i, per tant, també fins al compliment dels
. pagaments assenyalats en aquest contracte. SN e e

\ I.’fmtéé.-,.AD.I\ﬂNISTRACIﬁ ACTUANT. Una d{‘)piéi .d’aguest” contracte . serd
entregada a I’Administracid actuant per al seu coneixement i desistiment dels

.procediipents administratius incoatsper part del senyorRoca.” . . .. o0 s

Llegit a.queét document { trobat conforme per ambdues parts, signen les.quatre pagines ...
d'aquest contracte per triplicat original, en prova d’obligacié en- el llac 1 la datg

senyalats & 'encapgalament. e
assem pea

L. wna de Cofpensacis.
URBANITZAUIO “LES CARCLINES®
08380 Arenys de Mar
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Na. Margarita Santamarta Garcia, amb DNI 36913011, que actua en qualitat de
Presidenta de la Junta de Compensacid de ' Urbanitzacid Les Carolines, de
conformitat amb el nomenament de I'’Assemblea General Ordinaria de data 15 de juliol
de 2007 i amb domicili a efectes de notificacions, al carrer Amilcar, 27-33 2° 12 de
Barcelona (08031), amb teléfon mobil 891.80.84.86,

EXPOSO:

Que a peticid de la que subscriu, Farquitecte municipal va emetre informe amb data 6
de maig de 2009, relatiu a l'ambit d’actuacid de la UASU 15-1 "Les Carolines” i les
cessions que la Junta de Compensaciéd ha d'efectuar a I'Ajuntament en concepte de
sistemes de zones verdes i vials, d'acord amb la subdivisié que es va aprovar I'11 de
Febrer de 1998 i d'acord amb la informacid que disposen els serveis técnics
municipals.

Que el proper dia 18 de juliol de 2009, la Junta de Compensacio es reunird en
Assemblea General Extraordinaria per tractar, entre d'altres, de les cesslons que ha
d'efectuar a I'Ajuntament per zones verdes (els vials ja varen estar cedits per [antic
propietari de tot I'ambit, Sr. Paya els anys setanta).

Que és de vital importancia determinar que les seglients finques de 'ambit d’actuacié
UASU 15-1 “Les Carofines’, qualificades de zones verdes pel planejament urbanistic
d’Arenys de Mar, corresponen a la tofalitat de cessions gue s'han d'efectuar a
FAjuntament:

ZONA VERDA DE 3.800 m2 situat en I'Av. Mediterrani. Segons el Registre de la
Propietat. Segons el Cadastre 5.587 m2. L’Ajuntament va concedir una llicéncia de
segregacio el 10 de juliol de 2007. Es troba la segregacié pendent d'inscriure al
Registre de la Propietat.

ZONA VERDA DEL CAMP DE FUTBOL de l'Avinguda Mediterrani (emroniament
consta en el Cadastre, en el Carrer del Mig, n® 19). Té la referéncia cadastral
3839701DGG033N-0001/WT i una superficie, segons Cadastre, de 1.523 m2 .

ZONA VERDA DE L’AVINGUDA DEL MEDITERRANI N° 33 (el terreny on esta la
petanca). Que té la referencia cadastral: 3941002DG603450001HU; segons Cadastre,

de 1.411m2.

ZONA VERDA DE L'AVINGUDA DEL MEDITERRANI N° 54 (davant dels
apartaments),que té la referéncia cadastral: 3840701DG603480001UU i una
superficie, segons Cadastre de 1.523 m2.

Es per tot 'anteriorment exposat, que li soi-licito el seu pronunciament, a la major
brevetat possible, tenint en compte que aguesta informacié s’ha de disposar amb
anterioritat a la data de la reunié de IAssemblea General Extracrdinaria que esta
prevista pel proper 18 de julic| de 2008.

Atentament,

Margarita Santamarta Garcia

Arenys de Mar, 8 de juliol de 2009
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JUNTA DE  COMPENSACI® DE LA
URBANITZACIO LES CAROLINES

Sra. Margarita Santamarta Garcia

C/ Amilcar, 27-33, 2° 12

038031 BARCELONA

En relacid amb la vostra sollicitud, presentada en el Registre General d'aquest
Ajuntament, en data 10 de juliol de 2009 i amb num. 4296, en la qual demaneu quines
son les cessions que la Junta de Compensacid de la urbanitzacié les Carolines ha
d'efectuar a I'Ajuntament en concepte de zones verdes i vials, adjunt a la present us
fem a mans informe de ['arquitecta municipal, de date 15 de juliol de 2009, en relacid

amb aquesta glestio.

ARENYS DE MAR, 15 de juliol de 2007.
TECNIC D’ADMINISTRAC_I‘Q GENERAL

Vgt Fafiermm,
Alberto Fosar Navania
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Ajuntament
d Arenys de Mar

Serveis leenics- LE
Exp 20094

Laia Esteban Claret, arquitecta municipal, arran de la instancia amb niim. de registre
d'entrada 4298 i data de 10 de juliol de 2009 presentada per fa Sra. Margarita
Santamaria Garcia que actua en qualitat de presidenta de la Junta de Compensacié de
lUrbanitzacid Les Carlonies, en relacidé a les cessions de zones verdes que s'han
d'efectuar a I'Ajuntament,

INFORMA que:

El dia 21 de maig de 2009 ens vam reunir a I'Ajuntament amb la Sra. Margarita
Santamaria, que actua en quaiitat de presidenta de la Junta de Gompensacio de
f'Urbanitzacio Les Carolines , la Sra. Nuria Calafell i el Sr. Salvador Ferrerons de
Gestoria Arenys amb el TAG de I'Ajuntament i la que gubscriy.

En relacié amb la documentacié presentada en dita reunidé es van acordar les cessions
de zones verdes que calia efectuar a I'Ajuntament i que eren sensiblement inferiors a
les que es fixen en linforme de 6 de maig de 2009, ja que es va constantar que hi havia
una porcié d'un parcel'la que estava afectada de sistema viari en el PGO vigent del
municipi | per tant no podia constar com a cessié de zona verda.

Es per tot aixd que les cessions de zones verdes que la Junta de Comepnsacio de les
Carolines ha de cedir a I'Ajuntament i aquest recepcionar-les s6n les seglients:

— Zona Verda de 3.800 m2 situada a I'Av. Mediterrani (segons registre de la
propietat)

- Zona Verda dal camp de futbol de 1.890 m2 a I'Av.Mediterrani amb referéncia
cadastral 3839701DGB03INODIDIWT

- Zona Verda de 1.411 m2 situada a 'Av. Mediterrani ntm.33 amb referéncia
cadastral 3841002DG603450001HU _

— Zona Verda de 1.523 m2 sliuada a 'Av.Mediterrani nim.54 amb referéncla
cadastral 3940701DG6034300010UU

Arenys de Mar, 15 de julic] de 2008 Laia Eg{eban Claret
arquit _;mgnicipal

A
o .
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